
ANÁLISE DO MERCADO IMOBILIÁRIO

BELO HORIZONTE E NOVA LIMA

1º TRIMESTRE E ABRIL DE 2016



ROTEIRO DA APRESENTAÇÃO

1. Avaliar evolução de alvarás

2. Evolução trimestral dos lançamentos

3. Evolução trimestral das vendas

4. Indicadores de preços e velocidade de vendas

5. Lançamentos e vendas de abril de 2016

6. Estoque por tipologia e padrão ao final de abril de
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ALVARÁS

BELO HORIZONTE



ALVARÁS RESIDENCIAIS LIBERADOS - UNIDADES

2014 2015 2016

Incorporação:
1º trim/14 = 3.438 unidades

1º trim/15 = 2.633 unidades

1º trim/16 = 1.732 unidades
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Queda de 33,2% nos habite-se 16/15.



ALVARÁS NÃO RESIDENCIAIS LIBERADOS

2014 2015 2016

Incorporação:
1º trim/14 = 1.167 unidades

1º trim/15 =   880 unidades

1º trim/16 = 786 unidades
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Queda de 10,7% nos habite-se 16/15.



ALVARÁS RESIDENCIAIS CONCLUÍDOS (HABITE-SE) 

2014 2015 2016

Queda de 33,6% nos habite-se 16/15.
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Incorporação:
1º trim/15 =  3.467unidades

1º trim/16 = 2.263 unidades



ALVARÁS NÃO RESIDENCIAIS CONCLUÍDOS (HABITE-SE) 

2014 2015 2016
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Incorporação:
1º trim/15 =  2.305 unidades

1º trim/16 = 2.083 unidades

Queda de 9,7% nos habite-se 16/15.



LANÇAMENTOS POR 
TRIMESTRE



EMPREENDIMENTOS LANÇADOS – BH E NOVA LIMA

FONTE: BRAIN

Residenciais:
1T2015: 23 empreendimentos
1T2016: 17 empreendimentos
� Queda de 26,1% no número de

empreendimentos residenciais lançados.

Comerciais:
1T2015: 9 empreendimentos
1T2016: 3 empreendimentos
� Queda de 66,7% no número de

empreendimentos comerciais lançados.
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FONTE: BRAIN

EMPREENDIMENTOS LANÇADOS POR PADRÃO – BH E NOVA LIMA

10



FONTE: BRAIN

UNIDADES LANÇADAS – BH E NOVA LIMA

Residenciais:
1T2015: 720 unidades
1T2016: 914 unidades
� Aumento de 26,9% no número de unidades
residenciais lançadas.

Comerciais: 
1T2015: 494 unidades
1T2016: 192 unidades
� Queda de 61,1% no número de unidades
comerciais lançadas.
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FONTE: BRAIN

UNIDADES LANÇADAS POR PADRÃO – BH E NOVA LIMA
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FONTE: BRAIN

UNIDADES LANÇADAS POR REGIÃO – 1º TRIMESTRE DE 2016 –
BH E NOVA LIMA
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FONTE: BRAIN

VGV LANÇADO (R$ MILHÕES) POR TRIMESTRE - BH E NOVA LIMA

VGV de lançamentos residenciais:
1T2015: R$ 307 milhões
1T2016: R$ 375 milhões
� Aumento de 22,1% no valor global dos
lançamentos residenciais.

VGV de lançamentos comerciais:
1T2015: R$ 316 milhões
1T2016: R$ 107 milhões
� Queda de 66,1% no valor global dos
lançamentos comerciais.
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FONTE: BRAIN

VGV LANÇADO (R$ MILHÕES) POR TRIMESTRE E PADRÃO –
BH E NOVA LIMA
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VENDAS



FONTE: BRAIN

UNIDADES VENDIDAS – BH E NOVA LIMA

Unidades vendidas residenciais:
4T2015 (nov+dez) : 692 unidades
1T2016: 1.007 unidades

Unidades vendidas comerciais:
4T2015 (nov+dez) : 60 unidades
1T2016: 157 unidades
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FONTE: BRAIN

UNIDADES VENDIDAS POR PADRÃO – BH E NOVA LIMA

Unidades vendidas residenciais – Padrão 
Super Econômico e Econômico:
4T2015 (nov+dez) : 431 unidades
1T2016: 489 unidades

Unidades vendidas residenciais – Demais 
Padrões
4T2015 (nov+dez) : 261 unidades
1T2016: 518 unidades
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FONTE: BRAIN

VGV VENDIDO (R$ MILHÕES) – BH E NOVA LIMA

VGV vendido residenciais:
4T2015 (nov+dez) : R$ 299 milhões
1T2016: R$ 514 milhões

VGV vendido comerciais:
4T2015 (nov+dez) : R$ 19 milhões
1T2016: R$ 88 milhões
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VGV VENDIDO (R$ MILHÕES) POR PADRÃO – BH E NOVA LIMA

� O VGV de unidades residenciais totalizou R$ 514 milhões no 1° Trimestre de 2016.

� As 489 unidades que foram vendidas no segmento super econômico (até R$ 200.000) e econômico (de

R$200.001 até R$250.000) geraram um VGV de R$ 112 milhões, sendo que as 518 unidades que foram

comercializadas nos demais padrões geraram um VGV de R$ 402 milhões. E as unidades comerciais

vendidas totalizaram R$ 88 milhões.

FONTE: BRAIN
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FONTE: BRAIN

UNIDADES VENDIDAS POR REGIÃO 
1º TRIMESTRE DE 2016 – BH E NOVA LIMA
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FONTE: BRAIN

VELOCIDADE DE VENDAS – MENSAL – BH E NOVA LIMA
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ANÁLISE GERAL DA 

CONCORRÊNCIA 

RESIDENCIAL

BH E NOVA LIMA

REFERÊNCIA: ABRIL/2016
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NÚMERO DE UNIDADES RESIDENCIAIS EM OFERTA:
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA – OUTUBRO/15 – ABRIL/16
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OFERTA RESIDENCIAL – ABRIL DE 2016
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FONTE: BRAIN

OFERTA ATUAL POR REGIÕES ABRIL 2016
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� 28,9% do da oferta inicial na Região da Pampulha; 15,8% na região Centro

Sul e 10,8% na região Venda Nova.

� Centro Sul possuía 49,1% do estoque comercial.



MERCADO EM COMERCIALIZAÇÃO EM ABRIL/2016 (OFERTA 
RESIDENCIAL) POR ANO DE LANÇAMENTO
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NÚMERO DE UNIDADES EM OFERTA POR ANO 
DE LANÇAMENTO X PADRÃO – ABRIL/2016
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OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL (RESIDENCIAL) POR 
TIPOLOGIA  - ABRIL/2016
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Obs.: A média geral é ponderada entre todos os empreendimentos, portanto, o Preço Médio pela área privativa e total não

baterá com o Valor/m².

Estão englobadas todas as regiões e a cidade de Nova Lima.

PREÇO MÉDIO DAS UNIDADES RESIDENCIAIS EM 
COMERCIALIZAÇÃO POR TIPOLOGIA – ABRIL DE 2016
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PREÇO MÉDIO DAS UNIDADES RESIDENCIAIS EM 
COMERCIALIZAÇÃO POR PADRÃO – ABRIL DE 2016
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FONTE: BRAIN

PREÇO MÉDIO (R$) DO M² PRIVATIVO EM ABRIL/2016 
POR PADRÃO
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TEMPO MÉDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR 
TIPOLOGIA - ABRIL/2016 – BH + NOVA LIMA
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TEMPO MÉDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR 
TIPOLOGIA - ABRIL/2016 – BH + NOVA LIMA
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TEMPO MÉDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRÃO –
RESIDENCIAL - ABRIL/2016 – BH + NOVA LIMA
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ANÁLISE GERAL DA 

CONCORRÊNCIA 

COMERCIAL

BH E NOVA LIMA

REFERÊNCIA: ABRIL/2016



NÚMERO DE UNIDADES COMERCIAIS EM OFERTA:
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA – OUTUBRO/15 – ABRIL/16
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MERCADO EM COMERCIALIZAÇÃO EM ABRIL/16 (OFERTA 
COMERCIAL) POR ANO DE LANÇAMENTO
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OFERTA COMERCIAL DESAGREGADA POR PADRÃO 
ABRIL DE 2016
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Obs.: A média geral é aplicada entre todos os empreendimentos, portanto, o Preço Médio pela área privativa e total não

baterá com o Valor/m².

Estão englobadas todas as regiões e a cidade de Nova Lima.

PREÇO MÉDIO DAS UNIDADES COMERCIAIS EM OFERTA 
POR PADRÃO – ABRIL DE 2016
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ANÁLISE DE VGV



VGV INICIAL E ATUAL DAS UNIDADES EM OFERTA POR PADRÃO 
ABRIL 2016
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ALGUMAS ANÁLISES 

MERCADO NACIONAL



UNIDADES RESIDENCIAIS LANÇADAS 2014 E 2015
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UNIDADES VENDIDAS 2014 E 2015
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OFERTA ATUAL NO FINAL DOS PERÍODOS: 2014 E 2015
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DIFERENÇA ENTRE LANÇAMENTOS E VENDAS EM 2015
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DIFERENÇA ENTRE LANÇAMENTOS E VENDAS EM 2015
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DIFERENÇA ENTRE LANÇAMENTOS E VENDAS EM 2015

49

Em mil unidades

75

80

85

90

95

100

105

110

115

Oferta Final média

Oferta Média= 102,8 mil 

Jan/14

94,5

Jan/16

107,3



DIFERENÇA ENTRE LANÇAMENTOS E VENDAS EM 2015

50

Fev/16



PREÇOS MÉDIO POR METRO QUADRADO PRIVATIVO EM DEZEMBRO 
DE 2015
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CONSULTORES E 

ANALISTAS



REALIZAÇÃO: BRAIN CONSULTORES E SINDUSCON-MG

Coordenação

Fábio Tadeu Araújo

Marcos Kahtalian

Elisângela Polli

Produção

Elisângela Polli

Mariana Liberato Hirt

Letícia Lopes Ribeiro

Avaliação: Equipe Técnica Sinduscon-MG

Daniel Furletti

Ieda Vasconcelos 
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