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= Em agosto/2016, as 2 cidades apresentaram um total de 355
empreendimentos residenciais e 55 comerciais disponiveis para
venda. Neste més 5 Empreendimentos residenciais sairam da base
de dados devido ao término de sua oferta atual. Nenhum comercial
teve sua oferta encerrada no mesmo periodo.

= Neste més foram pesquisadas 250 incorporadoras, sendo que 149
delas possuiam empreendimentos verticais com vendas ativas no
més de agosto de 2016. Este universo representa cerca de 90% dos
empreendimentos em comercializagago em BH e Nova Lima,
correspondendo a mais de 95% das unidades comercializadas.
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* Foram lancados cinco empreendimentos residenciais em
Belo Horizonte e Nova Lima em agosto de 2016.

= As vendas liquidas do més atingiram 225 unidades
residenciais e -12 comerciais, sendo que a velocidade de
vendas de julho para agosto, ficou em 4,4% (7,8% em
julho) no residencial e -1,9% (4,3% em julho) no
comercial.
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= Considerando que a oferta residencial inicial em
agosto/16 foi de 25.184 unidades e a oferta atual
correspondeu a 4.905, observou-se que 19,5% dos
imoveis que entraram no mercado estavam disponiveis
para venda, mantendo-se proximo da estabilidade em
relacao a julho (19,6%).

= No segmento comercial a oferta inicial em agosto
correspondeu a 4.882 unidades e a oferta atual a 639,
portanto, apenas 13,1% dos imoveis comerciais que
entraram no mercado estavam disponiveis para venda,
uma pequena alta em relagao aos 12,8% de julho/16.
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=No segmento residencial o padrao com maior
disponibilidade sobre a oferta € o super econéomico com
24,4%. Ja o padrao meédio apresenta a menor
disponibilidade (15,6%).

=No segmento comercial o padrao com maior
disponibilidade sobre a oferta € o standard com (15,3%)
e o alto possui a menor disponibilidade (7,0%).

= A tipologia de 4 dormitorios é a que apresenta a maior
disponibilidade (21,9%) e 3 dormitorios possui a menor
disponibilidade sobre a oferta inicial (17,3%).
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= O preco médio do m? privativo residencial fechou o més
de agosto em R$ 7.425, uma alta de 0,4% em relagdo a
julho de 2016. A média de 1 dormitorio foi de R$9.343, 2
dormitérios de R$6.655, 3 dormitérios de R$6.541 e 4
dormitorios de R$ 9.722.

= O preco médio do m? privativo comercial fechou o més de
agosto em R$ 9.969, também em alta de 0,4% no periodo.
N no padrao econdmico o preco médio foi de R$ 5.653, no
padrao standard R$ 7.266, no padrao médio R$ 9.112, no
padrao alto R$ 10.815 e no padrao alto+ R$ 13.8009.
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PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO BELO HORIZONTE E NOVA LIMA

RESUMO DO MES DE AGOSTO 2016

RESIDENCIAL COMERCIAL
Numero de unidades vendidas 225 12
Velocidade de Vendas (%) 4.4% -1,9%
Oferta inicial (agosto/16) 25.184 4.882
Oferta atual (agosto/16) 4905 639
Namero de empreendimentos langados 3 0
Namero de unidades langadas 110 0
Pre¢o médio - R$/m* (agosto/2016) 7.425 9.969

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH € Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v" Em agosto de 2016 foram vendidas nas cidades de Belo Horizonte e Nova Lima um total de 225

unidades residenciais e voltaram 12 unidades comerciais.

A velocidade de vendas residencial no més foi de 4,4% e no comercial de -1,9%.

A oferta residencial atual (em agosto/16) correspondeu a 19,5% da oferta inicial, resultado que

demonstra equilibrio no mercado imobiliario.

v Nas cidades em analise foram langados 3 empreendimentos residenciais, o que correspondeu a um
total de 110 unidades.

v 0 pre¢o/m? médio residencial aumentou, em termos nominais, 0,4% de julho para agosto, ficando em
R$ 7.425 em agosto de 2016.

v No segmento comercial nao foi langado no més em analise nenhum empreendimento. A oferta atual é
de 639 unidades, o que corresponde a uma disponibilidade de 13,1% sobre a oferta inicial.
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PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO BELO HORIZONTE E NOVA LIMA

SERIE HISTORICA DAS INFORMAGOES MENSAIS - RESIDENCIAL

MES/ Unidades Vendidas w Oferta inicial Oferta Atual Empreend. Langados Unidades Langadas Prego Medio
ANO Quantidade | Variagdo % Em % Variagdo em p.p| Quantidade | Variagdo % | Quantidade | Variagdo % | Quantidade | Variagdo % | Quantidade | Variagdo % R$/m* Variagio %
out/15 - - 23.720 - 4748 - 2 - 35 - 7016 -
nov/15 384 8.0 - 24092 1,6% 4618 -2,7% 3 50,0% 193 451 4% 7.014 -0,03%
dez/15 308 -19,8% 6.6 14 25135 4,3% 4942 7.0% 6 100,0% 154 -20,2% 7.076 0,9%
jan/16 113 63,3% 22 44 25821 1,9% 5208 54% 4 -33,3% 83 46,1% 7.166 1.3%
fevi16 491 334,5% 8.4 6,2 25948 1,3% 5147 -1,2% 4 0,0% 533 542,2% 7.138 0.4%
mar/16 403 -17,9% 7.1 13 25768 0.7% 5373 4 4% 9 125,0% 298 44 1% 7248 1,5%
abr/16 251 31.7% 47 -2.4 25624 0,6% 5148 4,2% 2 -17,8% 24 -91,9% 7.252 0,1%
mai/16 354 41,0% 6,9 2,2 25664 0,2% 4897 4.8% 3 50,0% 61 154,2% 7294 0,6%
jun/16 96 -12,9% 34 3.5 25.268 -1,5% 4913 0,3% 3 0,0% 108 77,0% 7.389 1,3%
jul/1e 425 342,7% 78 44 25558 1.1% 5020 2.2% 5 66,7% 524 385,2% 7.394 0,1%
ago/16 225 47 1% 44 -34 25.184 -1,5% 4905 -2,3% 3 -40,0% 110 -79,0% 7425 0,4%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

v Em agosto as vendas totalizaram 225 unidades, o que representou uma queda de -47,1% em relagao ao

més anterior.

v Em agosto/16 foram lancadas 110 unidades, enquanto no més anterior foram 524 unidades.

v" A oferta atual em agosto (diminuiu em -2,3%), encerrando o més em 4.905 unidades.

v" 0 prego médio do m? privativo foi de R$ 7.425, um aumento (0,4%) de julho para agosto.
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PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO BELO HORIZONTE E NOVA LIMA
SERIE HISTORICA DAS INFORMAGCOES MENSAIS - COMERCIAL

MES/ Unidades Vendidas v Oferta inicial Oferta Atual Empreend. Langados Unidades Langadas Prego Médio
ANO Quantidade | Variagao % Em % Variagdo em p.p|| Quantidade | Variagao % | Quantidade | Variagdo % | Quantidade | Variagdo % | Quantidade | Variagdo % Rim* Variagao %
out/1§ - - 4378 - 551 4 131 9816 -
novi1§ 51 - 91 - 4388 0.2% 511 -1.3% 0 0 9.876 0,6%
dez/15 9 £2.4% 1.7 -7.4 4 841 5.8% 613 20,0% 0 0 9.932 0,6%
jan/16 21 133,3% 34 1.7 4641 0,0% 592 -34% 0 0 g.911 0.2%
fev/16 95 352.4% 12,1 8,7 4819 3.8% 675 14,0% 2 - 178 10.143 2,3%
mar/16 41 -56 8% 6,0 6,1 5025 4,3% 713 5,6% 1 -50,0% 14 -92.1% 9923 -2,2%
abr/16 17 -58.5% 24 3,6 5025 0,0% 696 24% 0 0 8.988 0,7%
mail16 69 305,9% 9,2 6,8 4930 -1,9% 678 -26% 1 5 9.859 -1,3%
jun/16 23 56.7% 21 7.1 4930 0,0% 655 -3,4% 0 0 9895 0.4%
jul/é 28 21,7% 43 22 4882 -1,0% 627 -4,3% 0 0 9.931 0.4%
ago/16 -12 -142,9% -1.9 6.2 4882 0.0% 639 1,9% 0 0 9.969 0.4%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

v

As vendas comerciais em agosto de 2016 totalizaram

-142,9% em relagao ao ultimo més.

Neste més nao foi langado nenhum empreendimento comercial.

-12 unidades, o que representou um declinio

Considerando as vendas ocorridas e a auséncia de langamentos, a oferta atual (estoque disponivel para
comercializagao) registrou aumento de -1,9%, encerrando o més em 639 unidades.

Importante ressaltar que, em agosto, apenas 13,1% da oferta inicial estava disponivel para
comercializacdo, o que demonstra que a oferta de iméveis comerciais esta num patamar bastante

reduzido.
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UNIDADES LANGADAS POR NUMERO DE DORMITORIOS - BH E NOVA LIMA -

EVOLUCAO MENSAL - JANEIRO A AGOSTO DE 2016

UNIDADES LANCADAS POR NUMERO DE DORMITORIOS - MENSAL

Unidades Langadas jan/16 fev/16 mar/16 abr/16 mail16 jun/16 julé ago/16 Acu;;::iado (%) Part.
1 Dormitorio 0 34 33 0 0 66 0 0 133 6,7%
2 Dormitérios 21 493 127 0 39 29 460 80 1.249 : 63,0%
3 Dormitérios 2 6 138 24 22 13 64 30 299 | 151%
4 ou + Dormitbrios 60 0 0 0 0 0 0 0 60 | 30%
Sub-Total Residencial 83 533 298 24 61 108 524 110 1.741 -
Comercial 0 178 14 0 51 0 0 0 243 12.2%
Total - Residencial + Comercial 83 [4k 32 24 112 108 524 110 1.984 100%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v" Do total de 110 unidades residenciais langadas em agosto/2016, observa-se que 80

(72,7% do total) possuiam dois quartos.

v" De janeiro a agosto/16 os langcamentos totalizaram 1.741 unidades residenciais, sendo
que 72,0% delas (1.249 unidades) também foram de dois quartos. Dessa forma, os
langamentos de 2 dormitérios representaram 63,0% dos lancamentos verticais da

cidade no periodo.
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UNIDADES LANGADAS POR REGIOES - BH E NOVA LIMA - AGOSTO DE 2016

Unidades Langadas - Por Regioes

80
20
10
0 0 0 0 ﬁ 0 0 0
1) - - L 5 - : = | -
Barreiro Centro Sul Leste Nordeste Noroeste Norte Oeste Pampulha Venda Nova Nova Lima
# Residencial 1 Comercial WTOTAL

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
v Em agosto os langamentos ficaram concentrados na regiao Barreiro, com 80 unidades residenciais.
v Na regido Leste foi observado o langamento de 20 unidades residenciais, superando a regidao Oeste,

onde foram detectados o lancamento de apenas 10 apartamentos.
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UNIDADES LANCADAS POR REGIOES - BH E NOVA LIMA
EVOLUCAO MENSAL DE JANEIRO A AGOSTO DE 2016

Unidades lancadas por Regido - Residencial

jan/16 fevi6 mar/16 abr/16 mai/16 jun/1e julle ago/16 "’";:';'“ (%) Part.
Barreiro 0 0 0 0 2 0 0 80 102 5,9%
Centro Sul 0 2% 48 0 13 ) 0 0 177 10,2%
Leste 0 0 0 16 0 0 12 2 48 2.8%
Nordeste 16 0 8 8 0 0 0 0 32 | 18%
Noroeste 0 0 32 0 0 0 0 0 2 | 18%
Norte 0 0 16 0 0 0 0 0 16 0.9%
Oeste 0 0 1 0 0 0 44 10 0 || 40%
Pampulha 2% 507 128 0 2% 10 468 0 1164 |10 669%
Venda Nova 0 0 0 0 0 8 0 0 8 0,5%
Nova Lima 42 0 50 0 0 0 0 0 92 5,3%
BH + Nova Lima 83 533 208 24 61 108 524 110 1.741 100,0%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v As regioes que tiveram mais langamentos residenciais nos oito primeiros meses de 2016 foram:
Pampulha, Centro Sul e Barreiro. Destaque para a regiao da Pampulha, com 1.164 unidades das
1.741, uma participacao de 66,9%.
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UNIDADES LANCADAS POR REGIOES - BH E NOVA LIMA

EVOLUCAO MENSAL DE JANEIRO A AGOSTO DE 2016
jan/16 fevi16 mar/16 abr/16 mail16 jun/1e jull16 ago/16 M"g:';m (%) Part.
Barreiro 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Centro Sul 0 136 0 0 0 0 0 0 126 |1 560%
Leste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Nordeste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Noroeste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Norte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Oeste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Pampulha 0 0 14 0 51 0 0 0 5 |0 207%
Venda Nova 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Nova Lima 0 42 0 0 0 0 0 0 2 [ l73%
BH + Nova Lima 0 178 14 0 51 0 0 0 243 100,0%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v" De janeiro a agosto/16 foram observados 243 lancamentos comerciais nas cidades de Belo Horizonte e
Nova Lima. Em BH esses langamentos se concentraram na regiao Centro Sul, com 136 unidades (56% do

total) e na Pampulha (65 unidades, ou 26,7% do total).
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UNIDADES LANGADAS POR REGIOES - BH E NOVA LIMA
ACUMULADO NO PERIODO DE JANEIRO AAGOSTO 2016

Unidades Langadas - Acumulado 2016 - Por Regides

1.229

313
M
136
L% e o 2 s Wi
e ealen sslhem B B :
Barreiro Centro Sul Leste Nordeste Noroeste Norte Oeste Pampuha Venda Nova Nova Lima

# Residencial u Comercial WTOTAL
Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
v" De janeiro a agosto/2016 foram langadas 1.741 unidades residenciais, sendo que 66,9% do total (1.164

unidades) estavam localizadas na regiao da Pampulha.

v' Ja os lancamentos comerciais nos oito meses do ano totalizaram apenas 243 unidades, com

destaque para a regiao Centro Sul (56,0% do total).
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UNIDADES LANCADAS POR PADRAO - BH E NOVA LIMA
EVOLUCAO MENSAL DE JANEIRO AAGOSTO DE 2016

UNIDADES LANGADAS POR PADRAO - MENSAL

Unidades Langadas jan16 | fevil6 | mar6 | abrM6 | mai16 | junA6 | jul16 | ago16 A"“z"‘;:‘;""’ (%) Part.

Especial 0 55 50 0 0 90 0 0 195 | 98%

Super Econémico e Econdmico 21 424 32 0 2 0 460 80 1043 |1 526%

Standard 0 28 0 0 22 18 0 0 68 | 34%

Médio e Ao 4 2 216 2 13 0 64 30 a7 19.0%

Luxo e Super Luxo 58 0 0 0 0 0 0 0 58 || 2%
Sub-Total Residencial 83 533 298 24 61 108 524 110 1.741

Comercial 0 178 14 0 51 0 0 0 243 || 122%

Total - Residencial + Comercial 83 11 312 24 112 108 524 110 1.984 100%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobilidrio BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

Em agosto/16 foram lancadas 110 unidades residenciais, sendo 80 delas (72,2% do total)
nos padroes Super Econdmico e Econdémico.

Destaca-se que, no acumulado do ano, os padroes que registram o maior nimero de
unidades langadas foram: Super Econémico + Econdmico (52,6%), e Médio + Alto (19,0%).
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UNIDADES VENDIDAS POR REGIOES - AGOSTO DE 2016

100
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v" A Regidao da Pampulha se destacou nas vendas residenciais no més de agosto de 2016. Do total das 225
unidades vendidas, a regiao foi responsavel por 39,9%, ou seja, 89 unidades. A Regiao Barreiro, com 67
unidades e a Leste, com 46 unidades, também se destacaram nas vendas neste més. E natural que com a
concentracao dos langamento na regiao da Pampulha ao longo de 2016, as vendas também apresentem maior

67
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Barreiro

Unidades Vendidas - Por Regioes
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Centro Sul Leste Nordeste Noroeste Norte Oeste Pampulha Venda Nova Nova Lima

® Residencial i Comercial WTOTAL

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

intensidade nesta mesma regiao.

v" A Regido Oeste se destacou nas vendas comerciais, com 10 unidades. A regiée Nova Lima apresentou 10

distratos liquidos, ou seja, os distratos superaram as vendas em 10 unidades em agosto/16.
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UNIDADES VENDIDAS POR REGIOES -

- JANEIRO A AGOSTO DE 2016

Unidades vendidas por Regido - Residencial

jant6 | fevi6 | marM6 | abrt6 | maif6 | junt6 | jul16 | agolt ”"z";:'l‘;‘d" (%) Part,
Barreiro 3 3 23 7 55 16 7 67 o1 || 68%
Centro Sul 3 66 60 2 39 2 29 1 81 [1.9%
Leste A1 1 15 15 16 8 15 4 4 191%
Nordeste 35 56 2 4 11 16 15 3 111 47%
Noroeste 13 27 12 20 0 3 5 4 113 4,8%
Norte 18 2 53 23 43 1 4 8 192 || 81%
Oeste 14 23 43 2 70 2 32 4 15 | 66%
Pampulha 12 273 172 80 102 19 307 89 100 |0 46,0%
Venda Nova 4 2 4 1 4 12 7 2 46 2,0%
Nova Lima 54 22 22 12 14 16 17 12 60 || 7.2%

BH + Nova Lima 113 491 403 251 354 % 425 225 2.358 100,0%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultona.

v A regiao da Pampulha foi a que apresentou o maior numero de langamentos residenciais até agosto/2016.
Consequentemente, esta foi a regido com mais vendas tambhém (46,0% no acumulado 2016).

v Centro Sul, Norte e Nova Lima tiveram uma participagao nas vendas de janeiro a agosto acima de 7% do

total da cidade cada uma.
v
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UNIDADES VENDIDAS POR REGIOES - - JANEIRO A AGOSTO DE 2016

Unidades vendidas por Regidao - Comercial

Acumulado

jan/16 fevi16 mar6 |  abr6 mail16 jun/16 jul/16 agol16 sion (%) Part.
Barreiro 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Centro Sul 11 47 27 2 19 15 2% 5 159 | WB6A%
Leste 2 0 2 0 A 2 2 2 1 04%
Nordeste 1 0 0 0 0 0 4 5§ 18%
Noroeste 2 0 2 3 2 2 1 1 7 2,5%
Norte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Ocste 3 12 3 2 1 5 4 10 8 || 99%
Pampulha ’ 1 9 5 2% 1 5 0 38 - 13.5%
Venda Nova 0 0 0 0 0 0 0 4 i 0,4%
Nova Lima 9 3 2 5 2% 2 14 10 60 I 245%
BH + Nova Lima 21 9 # 17 69 23 28 A2 282 100,0%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v" As regioes Noroeste e Oeste foram as Unicas com vendas de salas comerciais positivas em agosto/16.

v As demais regioes ou tiveram vendas negativas (alto volume de distratos) ou ficaram nao tiveram venda.

v A regido de Nova Lima apresentou participagdo expressiva nas vendas comerciais de janeiro a agosto de
2016, com 24,5% do total, atras apenas da Centro Sul, com 56,4% .
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UNIDADES VENDIDAS POR PADRAO - BH E NOVA LIMA - MENSAL

UNIDADES VENDIDAS POR PADRAO - MENSAL

Unidades Vendidas jan16 | fev8 | mar16 | abr16 | mai16 | juni6 | jul16 | agol16 A‘“z':;‘;‘d" (%) Part.
Espedial 2 16 31 32 2 5 15 13 16 | 44%

Super Econbmico e Econémico 3 326 160 119 162 -25 325 128 1.198 ’Dﬁ_ﬁ%

Standard I 14 71 12 48 38 1 88 265 || | 100%

Médio e Alto 52 11 135 65 114 54 61 16 576 |8 218%

Luxo & Super Luxo 63 24 6 23 28 24 2 12 203 | 77%
Sub-Total Residencial 113 491 403 251 354 96 425 225 2.358 -

Comercial 21 % 41 17 69 23 28 12 282 || 107%

Total - Residencial + Comercial 134 586 444 268 423 119 453 213 2.640 100%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imaobiliario BH & Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v" Em agosto/16 foram comercializadas 225 unidades residenciais, sendo que 128 delas (56,8% do total)
possuiam valores até R$250 mil (padroes super econdémico e econémico).

v Destaca-se que no acumulado dos primeiros oito meses do ano as vendas dos padrdes super
econémico e econdmico destacaram-se, sendo responsaveis por 454% do total das unidades

residenciais comercializadas.
v As salas comerciais responderam por 10,7% das vendas da cidade no mesmo periodo.
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UNIDADES VENDIDAS POR REGIOES - ACUMULADO 2016

Unidades Vendidas - Acumulado 2016 - Por Regioes

1.122

440
—
159
238
161 |
45
Barreiro Centro Sul Leste Nordeste Noroeste Norte QOeste Pampulha Venda Nova Nova Lima

# Residencial w1 Comercial HTOTAL

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v De janeiro a agosto/16 foram vendidas 2.358 unidades residenciais em BH e 282 em Nova Lima.

v" Em BH as vendas residenciais na Regido da Pampulha (1.084unidades) e na Regidao Centro Sul (281
unidades) foram destaque. As comerciais foram significativas no Centro Sul (159 salas).
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NUMERO DE UNIDADES RESIDENCIAIS EM OFERTA:
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA - OUTUBRO/15 A AGOSTO/16

MERCADO EM COMERCIALIZACAO

Momento N° de Empreend. Oferta Inicial Variagdao em % Oferta Atual Variacdao em % Disponibilidade

out/15 298 23.720 = 4.748

nov/15 303 24.092 1,6% 4.618 -2,7%
dez/15 332 25.135 4,3% 4.942 7,0%
jan/16 344 25.621 1,9% 5.208 5,4%
fev/16 348 25.948 1,3% 5.147 -1,2%
mar/16 364 25.768 -0,7% 5:373 4,4%
abr/16 360 25.624 0,6% 5.146 4,2%
mai/16 364 25.664 0,2% 4.897 -4,8%
jun/16 359 25.268 -1,5% 4.913 0,3%
julf16 357 25.558 1,1% 5.020 2,2%
ago/16 355 25.184 -1,5% 4.905 -2,3%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v Considerando que a oferta inicial em agosto correspondeu a 25.184 unidades e a oferta atual a 4.905, observou-se que
19,5% da oferta inicial estava disponivel para venda, sendo o quarto més seguido abaixo dos 20,0%, o que um

mercado saudavel.
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OFERTA RESIDENCIAL POR PADRAO - AGOSTO DE 2016

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrdo Faixa de Valor N° de Empreend. (%) Oferta Inicial (%) Oferta Atual

Especial Studio - Loft - 1 quarto 12 3,4% 1.365 5.4% 322

Super Econdmico até 200.000 24 6,8% 3.926 [ 15,6% 958

Econdmico de 200.001 até 250.000 16 _ 4,5% 2711 FD,S% 651

Standard de 250.001 até 400.000 64 [ -13,0% 4.700 [18.7% 768

Médio de 400.001 até 700.000 122 [,4% 7.670 EO,S% 1.196

Alto de 700.001 até 1.000.000 39 [ ii.D% 1.400 1 5,6% 289

Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 49 [ 13,5% 2.535 |[ 10,1% 510

Super Luxo Acima de 2.000.001 29 [ 8,2% 877 | 3,5% 211

Total s 355 100% 25.184 100% 4.905 100% 19,5%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobilidrio BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

Abrange todos os empreendimentos em comercializagdo no referido periodo pelas incorporadoras.

v" Das 4.905 unidades disponiveis para comercializacao (estoque), 24,4,% correspondem ao padrdao Médio
(1.196 unidades) e 19,5% ao padrao Super Econdémico (958 unidades), os dois mais representativos.
Além disso, 53,4% das unidades a venda possuiam prego entre R$ 200 mil e R$ 700 mil.

v A maior disponibilidade sobre a oferta inicial encontra-se no padrdo Super Econdmico, com 24,4%,
praticamente a mesma do padrao Super Luxo (24,1%). A menor era no padrao Médio, 15,6%.
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PARTICIPACAO DA OFERTA RESIDENCIAL INICIAL E ATUAL POR PADRAO

40,0% -
35,0% -
30,0% -
25,0% -
20,0% -
15,0% -
24,4%
10,0% - 19,5%
15,7%
13,3%
5,0% - 10,4%
6,6%
5,9% i 4,3%
0,0% - : = r r \
Especial Super Econdmico Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo
w Oferta Inicial wOferta Atual

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobilidrio BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v 0 grafico apresenta a participagao de todos os padrdes na oferta inicial e na oferta atual. Quando a barra
amarela esta abaixo da verde, indica padrao com melhor desempenho proporcional de vendas. Neste

sentido, destaque para os padrées Médio e Standard.
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OFERTA ATUAL POR REGIOES - AGOST0/2016

Oferta Atual- Por Regides

1.650
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Barreiro Centro Sul Leste Nordeste Noroeste Norte Oeste Pampulha Venda Nova Nova Lima

@Residencial uComercial WTOTAL
Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
v Das 4.905 unidades residenciais em estoque no més de agosto/16, 1.273, ou seja, 25,9% do total, estavam
localizadas na regiao da Pampulha, 840 na regidao Centro Sul e 539 na regiao Venda Nova.
v Neste més a oferta comercial correspondeu a 639 unidades, sendo que 290 delas (45,4% do total) estavam

localizadas na regiao Centro Sul e 111 na regiao Oeste, quase 0 mesmo patamar das 109 na Pampulha.
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OFERTA ATUAL POR REGIOES - JANEIRO A AGOSTO DE 2016

Oferta Atual por Regido - Residencial

jan/16 fev/16 mar/16 abr/16 mai/16 jun/16 jul/1é ago/16
Barreiro 309 312 289 282 249 241 248 261
Centro Sul 843 808 838 813 816 870 841 840
Leste 183 182 197 228 212 202 199 173
Nordeste 363 307 300 244 236 233 218 226
Noroeste 113 36 131 111 111 316 310 306
Norte 499 526 486 463 420 406 402 394
Oeste 579 556 532 508 438 468 487 493

Pampulha 1.327 1.378 1.566 1486 1422 1.200 1.362 1.273
Venda Nova 531 571 567 556 552 548 541 539
Nova Lima 461 421 467 455 441 429 412 400

BH + Nova Lima 5.208 5.147 5.373 5.146 4.897 4913 5.020 4.905

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v" Das 4.905 unidades residenciais em estoque no més de agosto/16, 1.273, ou seja, 26,0% do total, estavam

localizadas na regiao da Pampulha, 840 na regiao Centro Sul e 539 na Venda Nova.
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MERCADO EM COMERCIALIZAGCAO (OFERTA
POR ANO DE LANCAMENTO - AGOSTO DE 2016

MERCADO EM COMERCIALIZACAO

Langaml‘noento Eml:l;;(:ld. Oferta Inidial Em % Dlsponl(l:;l.lli.da el
Até 2010 18 3.518 4,6% 6,4%
2011 24 6,8% 2.556 [l 5,6% 10,8%
2012 50 % 2.685 ﬂ 4,1% 7,4%
2013 78 5.735 7 19,1%
2014 84 6.421 24,7%
2015 70 2.546 31,3%
2016* 31 1.723 ; 7% 41,8%
Total 355 100% 25.184 100% 4.905 100% 19,5%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

* Até Agosto

v Do total de 4.905 unidades residenciais disponiveis para comercializagdo em agosto, 22,4% (1.098

unidades) foram langadas em 2013, 32,4% (1.589 unidades) em 2014, 16,2% (797 unidades) em 2015 e

14,7% entre janeiro e agosto de 2016.
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OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL (RESIDENCIAL)
POR TIPOLOGIA - AGOSTO/2016

OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia Oferta Inicial (%) Oferta Atual Disp. s/ O.L
1 Dormitdrio 1.199 “ 4,8% 250
2 Dormitdrios 11.354 I'>'45,1% | 2.317 l‘-'47,2% |
3 Dormitérios 9.269 IE&,B%. 1.601 ’ . 32,69-?5
4 ou + Dormitdrios 3.362 L;.B,B% 737 ES,U%
Total 25.184 100% 4.905 100%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v Desagregando a oferta atual residencial do més de agosto/2016 por numero de quartos, observou-se que

47,2% do total (2.317 unidades) possuiam 2 quartos e 32,6% (1.601 unidades) eram de 3 quartos.
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PARTICIPACAO DA OFERTA RESIDENCIAL INICIAL E ATUAL
POR TIPOLOGIA - AGOSTO/2016
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1 Dormitdrio 2 Dormitorios 3 Dormitdrios 4 ou + Dormitdrios

@ Oferta Inicial 110ferta Atual

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobilidrio BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
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PREGO MEDIO DAS UNIDADES RESIDENCIAIS EM COMERCIALIZAGAO POR
TIPOLOGIA - AGOSTO DE 2016

Preco Médio por Tipologia

Tipo Imoével Prego Médio Area Priv. Média | Area T. Média R$/m?2 Privativa R$/m2 Total
1 Dormitério 477.787 45 81 O 8.746
2 Dormitdrios 305.664 59 81 6.655 5.384
3 Dormitdrios 546.564 86 119 6.541 4.630
4 Dormitdrios 1.749.746 177 375 Ii 9.722 7.041
Média Geral 607.316 96 224 7.425 6.099

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobilidrio BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

Obs.: A média geral é aplicada entre todos os empreendimentos, portanto, o Preco Médio pela drea privativa e total ndo

baterd com o Valor/m?2

v 0 pre¢o médio das unidades que estavam disponiveis para comercializagdo em agosto/2016
era de R$ 607.316.

v Neste més o pre¢o por m? da area privativa foi de R$7.425.
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PREGO MEDIO DAS UNIDADES RESIDENCIAIS EM COMERCIALIZACAO
POR PADRAO - AGOSTO DE 2016

Preco Médio por Padrao

Tipo Imovel Preco Médio Area Priv. Média Area T. Média R$/m?2 Privativa R$/m2 Total
Especial 614.977 56 126 [ 10.876 9.672
Super Econdmico 166.576 47 68 3.799 2.731
Econdmico 238.040 53 73 _ 4.528 3.014
Standard 335.819 67 96 ﬂ 4.951 3.476
Médio 510.018 81 150 . 6810 5.004
Alto 846.989 107 218 [ 8.855 5.612
Luxo 1.354.176 138 328 i 10.434 6.613
Super Luxo 3.155.711 251 374 [ 12.680 7.749
Média Geral 607.316 96 224 7.425 6.099

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v Os imdveis do padrao Super Economico possuem prego médio de R$ 166.576.

v" 0 ticket médio das unidades com padrao Médio em agosto/16 foi de R$ 519.918 e os considerados

como padrao Luxo corresponderam a R$1.354.176.
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PREGOS MEDIOS (R$) DO M2 PRIVATIVO
DAS UNIDADES RESIDENCIAIS POR REGIOES - AGOSTO DE 2016

12.000
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7.000
10.584
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5000 +—ou—————
4.000
3.000
2.000 -

Bareiro Centro Sul Norte Nordeste Noroeste Oeste Pampulha Venda Nova Nova Lima

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v 0 preco médio das unidades residenciais em Belo Horizonte e Nova Lima, por metro quadrado de
area privativa, foi de R$ 7.425 em agosto/16.

v" As regioes Centro Sul e Nova Lima possuem preco superior a média da cidade.
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PREGOS MEDIOS RESIDENCIAL DO M? PRIVATIVO POR REGIOES -

AGOSTO DE 2016

Precos Médios do m2 Privativo por Regides

Regides 1D Regides 2D Regides 3D Regides 1))
Barreiro Barreiro 4.768 Barreiro 5.228 Barreiro =
Centro Sul 12.328 Centro Sul 0.680 Centro Sul 9.705 Centro Sul 11.485
Leste = Leste 7.725 Leste 6.686 Leste 7.336
Nordeste Mordeste 5.340 Nordeste 5.549 Nordeste 7.404
Noroeste Noroeste 5.109 Noroeste 6.070 Noroeste 6.936
Norte 5.398 Norte 4.818 Norte 5.282 Norte =
Oeste 5.316 Qeste 6.657 Oeste 6.043 Oeste 8.838
Pampulha 5.906 Pampulha 4.902 Pampulha 5.454 Pampulha 7.148
Venda Mova Venda Nova 4.015 Venda Nova 4.612 Venda Nova -
Nova Lima 10.464 Nova Lima 7.610 Nova Lima 7.275 Nova Lima 10.196
Média geral 9.343 Média geral 6.655 Média geral 6.541 Média geral 9.722
Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
36
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TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA BH +
NOVA LIMA - AGOSTO DE 2016

TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA - AGOST0O/2016

OFERTA INICIAL OFERTA ATUAL
Te'.'r."” s o Planta | Construcio| Pronto Planta | Construcio| Pronto
ipologia Total Total
Até 6 Meses| 7236 + de 37 Até 6 Meses| 7236 +de37
1 Dormitério ] 99 ” 882 || 218 [| 1.199 I] 82 } 154 14 [I 250
2 Dormitdrios .:735 E‘.;szs .T.rm\ 1&_‘.354 .:lzs 1559 !F33 E&
3 Dormitdrios Em Ejm E«:s ‘[Eeg \ Esz 831 .503 . 1.601
4 ou + Dormitdrios 0 [ 1.167 E.m |:3.362 0 [ 416 [ 321 [ 737
Subtotal Residencial 1.107 12.026 12.051 25.184 69 | 2960 1.376 4.905
Comercial ﬂ 65 E.ssu Ezze Dssz |ﬂ 35 E 446 |D 158 639
Total 1.172 14.617 | 14.277 | 30.066 604 | 3.406 1.534 5.544

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobilidrio BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v Das 4.905 unidades residenciais ofertadas no més de agosto/16 observou-se que 60,3% delas (2.960

unidades) estavam em construgao (com tempo em oferta entre 7 e 36 meses) e 1.376 unidades (28,1%)

encontravam-se prontas (sendo comercializadas ha mais de 37 meses).
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TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA BH +
NOVA LIMA - AGOSTO DE 2016

TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA -AGOSTO/2016

OFERTA INICIAL OFERTA ATUAL
Tm::;‘:’ g Planta | Construcdo| Pronto g =
Até 6 Meses, 7a36 + de 37

1 Dormitdrio 100,0% 100,0%

2 Dormitérios 100,0% 100,0%

3 Dormttdrios ‘ 100,0% 100,0%

4 ou + Dormitdrios 100,0% 100,0%
Subtotal Residencial 100,0% 100,0%
Comercial [ 100,0% [ 100,0%

Total 47,5% 100,0% 100,0%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
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TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO
RESIDENCIAL - BH + NOVA LIMA - AGOSTO DE 2016

TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR PADRAO - AGOST0/2016

Oferta Inicial Oferta Atual
Pronto Planta Construcao

| 1
[ o

a36
Especial I] 140 179
Super Econdmico 168 '

Econdmico Il 20 ' 415

Standard ‘” 40 B oss | B o
wiw [ P 0w
Alto 0 ‘[] 182 [] 107
Luxo 0 E 238 . 272

Super Luxo 0 [:I 156 I] 55
Total 1.107 12.026 12.051 25.184 569 2.960 1.376

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v Das 2.960 unidades em construgdo que estavam ofertadas em agosto/16, 506 eram do padrao
Standard (com faixa de valor de R$250.001 a R$400.000), 632 do padrdao Super Econdmico (até R$ 200
mil) e 652 do padrao Médio (com faixa de valor de R$400.001 a R$700.000).
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TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO
RESIDENCIAL - BH + NOVA LIMA - AGOSTO DE 2016

TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR PADRAO - AGOSTO/2016

Oferta Inicial Oferta Atual
Tempo Médio -
Padrio Planta Construgdo Pronto . Cete
Até 6 meses 7a36 + de 37

Especal [0 103% [N 616% || 28,1% 100,0% 100,0%
Super Econémico I I EZ 4% 100,0% 100,0%
Econdmico 100,0% 100,0%
Standard 100,0% 100,0%
Médio 100,0% 100,0%
Alto 100,0% 100,0%
Luxo 100,0% 100,0%
Super Luxo 100,0% 100,0%
Total 47,9% 100,0% 11,6% 60,3% 28,1% 100,0%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
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MERCADO EM COMERCIALIZAGAO POR ANO DE LANGAMENTO X PADRAO - AGOSTO DE 2016

Ano de
Lancamento/
Padrao

MERCADO EM COMERCIALIZACAO POR ANO DE LANCAMENTO X PADRAO

Super Econémico

Econdémico

Até 2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016%

Total

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

*Até Agosto

Desagregacao da oferta atual em agosto/16 ( 4.905 unidades) por padrao:

Especial: 322 unidades

Super econémico: 958 unidades
Econdmico: 651 unidades
Standard: 768 unidades
Médio:1.196 unidades

Alto: 289 unidades

Luxo: 510 unidades

Super luxo: 211 unidades.

ANERN

AN NI NI N NI N

Padroes médio e super econdmico sao os responsaveis pelo maior nimero de unidades ofertadas.
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PARTICIPACAO DO MERCADO EM COMERCIALIZAGAO
POR ANO DE LANCAMENTO X PADRAO - AGOSTO DE 2016

PARTICIPA(;KO DO MERCADO EM COMERCIALIZA(;EO POR ANO DE LANCAMENTO X PADRAO

Até 2010

3,1% H 5,4%

Ano de Espedcial Economico Standard Médio
Lancamentof e : Oferta | Oferta | Oferta | Oferta | Oferta
Padrao Inicial  Awal | Inical | Atwal | Inical | Atual

0,5%

2011

2,3%

2012

[ \ 7,9%

19,9% L’.ZU% EQG% [_179%

60% H 4,5%

17,4%

Total

100,0°% | 100,0%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

*Até Agosto
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NUMERO DE UNIDADES COMERCIAIS EM OFERTA:
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA - OUTUBRO/15 A AGOSTO/16

MERCADO EM COMERCIALIZACAO

Momento N° de Empreend. Oferta Inicial Variacdo em % Oferta Atual Variacdao em % Disp. s/ 0.1

out/15 49 4,378 - 551

nov/15 50 4,388 0,2% 511 7,3%
dez/15 54 4.641 5,8% 613 20,0%
jan/16 54 4.641 0,0% 592 -3,4%
fev/16 56 4.819 3,8% 675 14,0%
mar/16 60 5.025 4,3% 713 5,6%
abr/16 60 5.025 0,0% 696 -2,4%
mai/16 57 4.930 -1,9% 678 -2,6%
jun/16 57 4,930 0,0% 655 -3,4%
jul/16 55 4.882 -1,0% 627 4,3%
ago/16 55 4.882 0,0% 639 1,9%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobifiario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v" Em agosto/16 estavam disponiveis para venda 639 unidades comerciais. Esse numero foi 1,9% maior
do que o observado no més anterior, que foi de 627 unidades.

v Considerando que a oferta comercial inicial em agosto correspondeu a 4.882 unidades e a oferta
atual a 639, observou-se que 13,1% dos imdveis que entraram no mercado estavam disponiveis para
venda.
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MERCADO EM COMERCIALIZAGCAO (OFERTA COMERCIAL)
POR ANO DE LANCAMENTO - AGOSTO/2016

COMERCIALIZACAO POR ANO DE LANCAMENTO

Lang“nfento Em'::‘:nd_ Oferta Inicial Oferta Atual | Em % D""““'g'-'l'_d"de i
Até 2010 5 641 1,7%

2011 3 464 4,5%
2012 4 416 6,7%
2013 10 1.061 11,9%
2014 13 1.351 14,0%
2015 16 706 27,3%
2016* 4 243 29,2%
Total 55 4.882 13,1%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

*Até Agosto

v" Das 639 unidades comerciais que estavam disponiveis para comercializagao em agosto/16, 29,6% (189
unidades) foram langadas em 2014, 30,2% (193 unidades) foram lancadas em 2015 e apenas 11,1% (71

unidades) entre janeiro e agosto de 2016.

v" Particularmente em relagao ao ano 2016, destaca-se que 70,8% das salas lancadas ja foram vendidas.
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OFERTA ATUAL POR REGIOES - JANEIRO A AGOSTO DE 2016

Oferta Atual por Regidao - Comercial

jan/16 fev/16 mar/16 abr/16 mai/16 jun/16 julie ago/16
Barreiro 0 0 0 0 0 0 0 0
Centro Sul 257 346 364 342 323 308 284 290
Leste 2 2 24 24 25 23 21 23
Nordeste 5 5 : 5 5 : 7 11
Noroeste 46 46 44 47 49 51 52 51
Norte 0 0 0 0 0 0 0 0
Oeste 136 124 121 123 122 17 121 111
Pampulha 61 60 85 80 105 104 109 109
Venda Nova 11 11 11 11 11 11 11 12
Nova Lima 50 57 59 64 38 36 22 32
BH + Nova Lima 592 675 713 696 678 655 627 639

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v Neste més a oferta comercial correspondeu a 639 unidades, sendo que 290 delas (45,4% do total) estavam
localizadas na regiao Centro Sul e 111 (17,4% do total) na regiao Oeste.

v" As regides Barreiro e Norte nao possuem oferta comercial.
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OFERTA COMERCIAL POR PADRAO - AGOSTO DE 2016

ANALISE GERAL POR PADRAO

N° de
Padrio Faixa de Valor % Oferta Inicial
Empreend. (%) .
Econdmico Até 6.000 m2 priv. 2 3,6% 74
M n
Standard De 6.001 a 8.000 m2 priv. 10 1?.2% 458
Médio De 8.001 a 10.000 m2 priv. 26 47,3% 1.756
T
Alto De 10.001 a 12.000 m2 priv. 7 i12,7% 976
i
Alto + Acima de 12.001 m? priv. 10 18,2% 1.618
Total - 55 100% 4.882

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v Das 639 unidades comerciais em oferta em agosto/2016 observou-se que 255 unidades (39,9% do
total) sdo do padrao Médio (R$ 8.001 a 10.000 m? privativo). A segunda maior participagdo encontra-

se no padrao Alto+ (preco acima de R$ 12.001/m? priv.) com 240 unidades (37,6% do total).
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PARTICIPACAO DA OFERTA COMERCIAL INICIAL E ATUAL POR PADRAO

AGOSTO DE 2016

45,0%

35,0%
30,0%
25,0%
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5,0% 9,4% 11,0%
0,9%
0,036 _ﬂ L i

37,6%

10,6%

Econdmico Standard Médio Alto Alto +

® Oferta Inicial w1 Oferta Atual

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
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PREGO MEDIO DAS UNIDADES COMERCIAIS EM OFERTA POR PADRAO

AGOSTO DE 2016

Padrdo Preco Médio m? Privativo R$/m?2 Privativo
Econdmico 167.637 30 5.653
Standard 397.697 86 L ‘ 7.266
Médio 639.462 89 I 9.112
Alto 536.094 67 10.81.'_"3;
Alto + 663.447 78 13.809
Média Geral 596.913 82 9.969

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

Obs.: A média geral € aplicada entre todos os empreendimentos, portanto, o Preco Médio pela drea privativa e total ndo
baterd com o Valor/m?2.
Estao englobadas todas as regioes e a cidade de Nova Lima.
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REALIZAGCAO: BRAIN CONSULTORES E SINDUSCON-MG

Coordenacgao

Producao

Avaliacao: Equipe Técnica Sinduscon-MG
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