
PANORAMA GERAL DE MERCADO

BELO HORIZONTE E NOVA LIMA

AGOSTO/2016



COMENTÁRIOS GERAIS 

� Em agosto/2016, as 2 cidades apresentaram um total de 355
empreendimentos residenciais e 55 comerciais disponíveis para
venda. Neste mês 5 Empreendimentos residenciais sairam da base
de dados devido ao término de sua oferta atual. Nenhum comercial
teve sua oferta encerrada no mesmo período.

� Neste mês foram pesquisadas 250 incorporadoras, sendo que 149
delas possuíam empreendimentos verticais com vendas ativas no
mês de agosto de 2016. Este universo representa cerca de 90% dos
empreendimentos em comercialização em BH e Nova Lima,
correspondendo a mais de 95% das unidades comercializadas.
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COMENTÁRIOS GERAIS 

� Foram lançados cinco empreendimentos residenciais em

Belo Horizonte e Nova Lima em agosto de 2016.

� As vendas líquidas do mês atingiram 225 unidades

residenciais e -12 comerciais, sendo que a velocidade de

vendas de julho para agosto, ficou em 4,4% (7,8% em

julho) no residencial e -1,9% (4,3% em julho) no

comercial.

3



COMENTÁRIOS GERAIS 
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� Considerando que a oferta residencial inicial em
agosto/16 foi de 25.184 unidades e a oferta atual
correspondeu a 4.905, observou-se que 19,5% dos
imóveis que entraram no mercado estavam disponíveis
para venda, mantendo-se próximo da estabilidade em
relação à julho (19,6%).

� No segmento comercial a oferta inicial em agosto
correspondeu a 4.882 unidades e a oferta atual a 639,
portanto, apenas 13,1% dos imóveis comerciais que
entraram no mercado estavam disponíveis para venda,
uma pequena alta em relação aos 12,8% de julho/16.



COMENTÁRIOS GERAIS 
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� No segmento residencial o padrão com maior
disponibilidade sobre a oferta é o super econômico com
24,4%. Já o padrão médio apresenta a menor
disponibilidade (15,6%).

� No segmento comercial o padrão com maior
disponibilidade sobre a oferta é o standard com (15,3%)
e o alto possui a menor disponibilidade (7,0%).

� A tipologia de 4 dormitórios é a que apresenta a maior
disponibilidade (21,9%) e 3 dormitórios possui a menor
disponibilidade sobre a oferta inicial (17,3%).



COMENTÁRIOS GERAIS 
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� O preço médio do m² privativo residencial fechou o mês
de agosto em R$ 7.425, uma alta de 0,4% em relação a
julho de 2016. A média de 1 dormitório foi de R$9.343, 2
dormitórios de R$6.655, 3 dormitórios de R$6.541 e 4
dormitórios de R$ 9.722.

� O preço médio do m² privativo comercial fechou o mês de
agosto em R$ 9.969, também em alta de 0,4% no período.
N no padrão econômico o preço médio foi de R$ 5.653, no
padrão standard R$ 7.266, no padrão médio R$ 9.112, no
padrão alto R$ 10.815 e no padrão alto+ R$ 13.809.



ANÁLISE GERAL DO 
MERCADO 



8

� Em agosto de 2016 foram vendidas nas cidades de Belo Horizonte e Nova Lima um total de 225
unidades residenciais e voltaram 12 unidades comerciais.

� A velocidade de vendas residencial no mês foi de 4,4% e no comercial de -1,9%.
� A oferta residencial atual (em agosto/16) correspondeu a 19,5% da oferta inicial, resultado que

demonstra equilíbrio no mercado imobiliário.
� Nas cidades em análise foram lançados 3 empreendimentos residenciais, o que correspondeu a um

total de 110 unidades.
� O preço/m² médio residencial aumentou, em termos nominais, 0,4% de julho para agosto, ficando em

R$ 7.425 em agosto de 2016.
� No segmento comercial não foi lançado no mês em análise nenhum empreendimento. A oferta atual é

de 639 unidades, o que corresponde a uma disponibilidade de 13,1% sobre a oferta inicial.

PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO BELO HORIZONTE  E NOVA LIMA
RESUMO DO  MÊS DE AGOSTO 2016



� Em agosto as vendas totalizaram 225 unidades, o que representou uma queda de -47,1% em relação ao
mês anterior.

� Em agosto/16 foram lançadas 110 unidades, enquanto no mês anterior foram 524 unidades.

� A oferta atual em agosto (diminuiu em -2,3%), encerrando o mês em 4.905 unidades.

� O preço médio do m² privativo foi de R$ 7.425, um aumento (0,4%) de julho para agosto.
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PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO BELO HORIZONTE  E NOVA LIMA
SÉRIE HISTÓRICA DAS INFORMAÇÕES MENSAIS - RESIDENCIAL



� As vendas comerciais em agosto de 2016 totalizaram -12 unidades, o que representou um declínio
-142,9% em relação ao último mês.

� Neste mês não foi lançado nenhum empreendimento comercial.

� Considerando as vendas ocorridas e a ausência de lançamentos, a oferta atual (estoque disponível para
comercialização) registrou aumento de -1,9%, encerrando o mês em 639 unidades.

� Importante ressaltar que, em agosto, apenas 13,1% da oferta inicial estava disponível para
comercialização, o que demonstra que a oferta de imóveis comerciais está num patamar bastante
reduzido.
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PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO BELO HORIZONTE  E NOVA LIMA
SÉRIE HISTÓRICA DAS INFORMAÇÕES MENSAIS - COMERCIAL



ANÁLISE GERAL DOS 
LANÇAMENTOS



UNIDADES LANÇADAS POR NÚMERO DE DORMITÓRIOS - BH E NOVA LIMA –
EVOLUÇÃO MENSAL – JANEIRO A AGOSTO DE 2016
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� Do total de 110 unidades residenciais lançadas em agosto/2016, observa-se que 80
(72,7% do total) possuíam dois quartos.

� De janeiro a agosto/16 os lançamentos totalizaram 1.741 unidades residenciais, sendo
que 72,0% delas (1.249 unidades) também foram de dois quartos. Dessa forma, os
lançamentos de 2 dormitórios representaram 63,0% dos lançamentos verticais da
cidade no período.



UNIDADES LANÇADAS POR REGIÕES – BH E NOVA LIMA – AGOSTO DE 2016

� Em agosto os lançamentos ficaram concentrados na região Barreiro, com 80 unidades residenciais.

� Na região Leste foi observado o lançamento de 20 unidades residenciais, superando a região Oeste,

onde foram detectados o lançamento de apenas 10 apartamentos.
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Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliário BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.



UNIDADES LANÇADAS POR REGIÕES – BH E NOVA LIMA
EVOLUÇÃO RESIDENCIAL MENSAL DE JANEIRO A AGOSTO DE 2016

� As regiões que tiveram mais lançamentos residenciais nos oito primeiros meses de 2016 foram:
Pampulha, Centro Sul e Barreiro. Destaque para a região da Pampulha, com 1.164 unidades das
1.741, uma participação de 66,9%.
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UNIDADES LANÇADAS POR REGIÕES – BH E NOVA LIMA
EVOLUÇÃO COMERCIAL MENSAL DE JANEIRO A AGOSTO DE 2016

15

� De janeiro a agosto/16 foram observados 243 lançamentos comerciais nas cidades de Belo Horizonte e
Nova Lima. Em BH esses lançamentos se concentraram na região Centro Sul, com 136 unidades (56% do
total) e na Pampulha (65 unidades, ou 26,7% do total).



UNIDADES LANÇADAS POR REGIÕES – BH E NOVA LIMA 
ACUMULADO NO PERÍODO DE JANEIRO A AGOSTO 2016

� De janeiro a agosto/2016 foram lançadas 1.741 unidades residenciais, sendo que 66,9% do total (1.164

unidades) estavam localizadas na região da Pampulha.

� Já os lançamentos comerciais nos oito meses do ano totalizaram apenas 243 unidades, com

destaque para a região Centro Sul (56,0% do total).
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Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliário BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.



UNIDADES LANÇADAS POR PADRÃO – BH E NOVA LIMA 
EVOLUÇÃO MENSAL DE JANEIRO A AGOSTO DE 2016
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Em agosto/16 foram lançadas 110 unidades residenciais, sendo 80 delas (72,2% do total)
nos padrões Super Econômico e Econômico.
Destaca-se que, no acumulado do ano, os padrões que registram o maior número de
unidades lançadas foram: Super Econômico + Econômico (52,6%), e Médio + Alto (19,0%).



ANÁLISE GERAL DAS 
VENDAS



UNIDADES VENDIDAS POR REGIÕES – AGOSTO DE 2016

� A Região da Pampulha se destacou nas vendas residenciais no mês de agosto de 2016. Do total das 225
unidades vendidas, a região foi responsável por 39,9%, ou seja, 89 unidades. A Região Barreiro, com 67
unidades e a Leste, com 46 unidades, também se destacaram nas vendas neste mês. É natural que com a
concentração dos lançamento na região da Pampulha ao longo de 2016, as vendas também apresentem maior
intensidade nesta mesma região.

� A Região Oeste se destacou nas vendas comerciais, com 10 unidades. A regiõe Nova Lima apresentou 10
distratos líquidos, ou seja, os distratos superaram as vendas em 10 unidades em agosto/16.
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Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliário BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.



UNIDADES VENDIDAS POR REGIÕES – RESIDENCIAL - JANEIRO A AGOSTO DE 2016
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� A região da Pampulha foi a que apresentou o maior número de lançamentos residenciais até agosto/2016.
Consequentemente, esta foi a região com mais vendas também (46,0% no acumulado 2016).

� Centro Sul, Norte e Nova Lima tiveram uma participação nas vendas de janeiro a agosto acima de 7% do
total da cidade cada uma.

� Obs.: Vendas negativas significam que o número de distratos foram superiores às vendas.



UNIDADES VENDIDAS POR REGIÕES – COMERCIAL - JANEIRO A AGOSTO DE 2016
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� As regiões Noroeste e Oeste foram as únicas com vendas de salas comerciais positivas em agosto/16.

� As demais regiões ou tiveram vendas negativas (alto volume de distratos) ou ficaram não tiveram venda.

� A região de Nova Lima apresentou participação expressiva nas vendas comerciais de janeiro a agosto de
2016, com 24,5% do total, atrás apenas da Centro Sul, com 56,4% .



UNIDADES VENDIDAS POR PADRÃO – BH E NOVA LIMA - MENSAL
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� Em agosto/16 foram comercializadas 225 unidades residenciais, sendo que 128 delas (56,8% do total)
possuíam valores até R$250 mil (padrões super econômico e econômico).

� Destaca-se que no acumulado dos primeiros oito meses do ano as vendas dos padrões super
econômico e econômico destacaram-se, sendo responsáveis por 45,4% do total das unidades
residenciais comercializadas.

� As salas comerciais responderam por 10,7% das vendas da cidade no mesmo período.



UNIDADES VENDIDAS POR REGIÕES – ACUMULADO 2016

� De janeiro a agosto/16 foram vendidas 2.358 unidades residenciais em BH e 282 em Nova Lima.

� Em BH as vendas residenciais na Região da Pampulha (1.084unidades) e na Região Centro Sul (281
unidades) foram destaque. As comerciais foram significativas no Centro Sul (159 salas).
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Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliário BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.



ANÁLISE RESIDENCIAL 

DO MERCADO: AGOSTO 

DE 2016



NÚMERO DE UNIDADES RESIDENCIAIS EM OFERTA:
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA – OUTUBRO/15 A  AGOSTO/16

� Considerando que a oferta inicial em agosto correspondeu a 25.184 unidades e a oferta atual a 4.905, observou-se que

19,5% da oferta inicial estava disponível para venda, sendo o quarto mês seguido abaixo dos 20,0%, o que um

mercado saudável.



Abrange todos os empreendimentos em comercialização no referido período pelas incorporadoras.

OFERTA RESIDENCIAL POR PADRÃO – AGOSTO DE 2016

� Das 4.905 unidades disponíveis para comercialização (estoque), 24,4,% correspondem ao padrão Médio
(1.196 unidades) e 19,5% ao padrão Super Econômico (958 unidades), os dois mais representativos.
Além disso, 53,4% das unidades à venda possuíam preço entre R$ 200 mil e R$ 700 mil.

� A maior disponibilidade sobre a oferta inicial encontra-se no padrão Super Econômico, com 24,4%,
praticamente a mesma do padrão Super Luxo (24,1%). A menor era no padrão Médio, 15,6%.
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PARTICIPAÇÃO DA OFERTA RESIDENCIAL INICIAL E ATUAL POR PADRÃO 
AGOSTO DE 2016

� O gráfico apresenta a participação de todos os padrões na oferta inicial e na oferta atual. Quando a barra

amarela está abaixo da verde, indica padrão com melhor desempenho proporcional de vendas. Neste

sentido, destaque para os padrões Médio e Standard.
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Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliário BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.



OFERTA ATUAL POR REGIÕES – AGOSTO/2016

� Das 4.905 unidades residenciais em estoque no mês de agosto/16, 1.273, ou seja, 25,9% do total, estavam

localizadas na região da Pampulha, 840 na região Centro Sul e 539 na região Venda Nova.

� Neste mês a oferta comercial correspondeu a 639 unidades, sendo que 290 delas (45,4% do total) estavam

localizadas na região Centro Sul e 111 na região Oeste, quase o mesmo patamar das 109 na Pampulha.
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Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliário BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.



OFERTA ATUAL POR REGIÕES – JANEIRO A AGOSTO DE 2016

� Das 4.905 unidades residenciais em estoque no mês de agosto/16, 1.273, ou seja, 26,0% do total, estavam

localizadas na região da Pampulha, 840 na região Centro Sul e 539 na Venda Nova.
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MERCADO EM COMERCIALIZAÇÃO (OFERTA RESIDENCIAL) 
POR ANO DE LANÇAMENTO – AGOSTO DE 2016

� Do total de 4.905 unidades residenciais disponíveis para comercialização em agosto, 22,4% (1.098

unidades) foram lançadas em 2013, 32,4% (1.589 unidades) em 2014, 16,2% (797 unidades) em 2015 e

14,7% entre janeiro e agosto de 2016.
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OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL (RESIDENCIAL) 
POR TIPOLOGIA – AGOSTO/2016

� Desagregando a oferta atual residencial do mês de agosto/2016 por número de quartos, observou-se que
47,2% do total (2.317 unidades) possuíam 2 quartos e 32,6% (1.601 unidades) eram de 3 quartos.
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PARTICIPAÇÃO DA OFERTA RESIDENCIAL INICIAL E ATUAL 
POR TIPOLOGIA – AGOSTO/2016
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Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliário BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.



Obs.: A média geral é aplicada entre todos os empreendimentos, portanto, o Preço Médio pela área privativa e total não

baterá com o Valor/m²

PREÇO MÉDIO DAS UNIDADES RESIDENCIAIS EM COMERCIALIZAÇÃO POR 
TIPOLOGIA – AGOSTO DE 2016

� O preço médio das unidades que estavam disponíveis para comercialização em agosto/2016

era de R$ 607.316.

� Neste mês o preço por m² da área privativa foi de R$7.425.
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PREÇO MÉDIO DAS UNIDADES RESIDENCIAIS EM COMERCIALIZAÇÃO 
POR PADRÃO – AGOSTO DE 2016

� Os imóveis do padrão Super Econômico possuem preço médio de R$ 166.576.

� O ticket médio das unidades com padrão Médio em agosto/16 foi de R$ 519.918 e os considerados

como padrão Luxo corresponderam a R$1.354.176.
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PREÇOS MÉDIOS (R$) DO M² PRIVATIVO 
DAS UNIDADES RESIDENCIAIS POR REGIÕES – AGOSTO DE 2016

� O preço médio das unidades residenciais em Belo Horizonte e Nova Lima, por metro quadrado de

área privativa, foi de R$ 7.425 em agosto/16.

� As regiões Centro Sul e Nova Lima possuem preço superior a média da cidade.
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Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliário BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.



PREÇOS MÉDIOS RESIDENCIAL DO M² PRIVATIVO POR REGIÕES –
AGOSTO DE 2016
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TEMPO MÉDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA BH + 
NOVA LIMA – AGOSTO DE 2016
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� Das 4.905 unidades residenciais ofertadas no mês de agosto/16 observou-se que 60,3% delas (2.960

unidades) estavam em construção (com tempo em oferta entre 7 e 36 meses) e 1.376 unidades (28,1%)

encontravam-se prontas (sendo comercializadas há mais de 37 meses).



TEMPO MÉDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA BH + 
NOVA LIMA – AGOSTO DE 2016
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TEMPO MÉDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRÃO 
RESIDENCIAL - BH + NOVA LIMA – AGOSTO DE 2016
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� Das 2.960 unidades em construção que estavam ofertadas em agosto/16, 506 eram do padrão
Standard (com faixa de valor de R$250.001 a R$400.000), 632 do padrão Super Econômico (até R$ 200
mil) e 652 do padrão Médio (com faixa de valor de R$400.001 a R$700.000).



TEMPO MÉDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRÃO 
RESIDENCIAL - BH + NOVA LIMA – AGOSTO DE 2016
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MERCADO EM COMERCIALIZAÇÃO  POR ANO DE LANÇAMENTO X PADRÃO – AGOSTO DE 2016
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Desagregação da oferta atual em agosto/16 ( 4.905 unidades) por padrão:

� Especial: 322 unidades
� Super econômico: 958 unidades
� Econômico: 651 unidades
� Standard: 768 unidades
� Médio:1.196 unidades
� Alto: 289 unidades
� Luxo: 510 unidades
� Super luxo: 211 unidades.

Padrões médio e super econômico são os responsáveis pelo maior número de unidades ofertadas.



PARTICIPAÇÃO DO MERCADO EM COMERCIALIZAÇÃO 
POR ANO DE LANÇAMENTO X PADRÃO – AGOSTO DE 2016
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ANÁLISE COMERCIAL

AGOSTO DE 2016
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NÚMERO DE UNIDADES COMERCIAIS EM OFERTA:
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA – OUTUBRO/15 A AGOSTO/16

� Em agosto/16 estavam disponíveis para venda 639 unidades comerciais. Esse número foi 1,9% maior
do que o observado no mês anterior, que foi de 627 unidades.

� Considerando que a oferta comercial inicial em agosto correspondeu a 4.882 unidades e a oferta
atual a 639, observou-se que 13,1% dos imóveis que entraram no mercado estavam disponíveis para
venda.
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MERCADO EM COMERCIALIZAÇÃO (OFERTA COMERCIAL) 
POR ANO DE LANÇAMENTO – AGOSTO/2016

� Das 639 unidades comerciais que estavam disponíveis para comercialização em agosto/16, 29,6% (189
unidades) foram lançadas em 2014, 30,2% (193 unidades) foram lançadas em 2015 e apenas 11,1% (71
unidades) entre janeiro e agosto de 2016.

� Particularmente em relação ao ano 2016, destaca-se que 70,8% das salas lançadas já foram vendidas.
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OFERTA ATUAL POR REGIÕES – JANEIRO A AGOSTO DE 2016

� Neste mês a oferta comercial correspondeu a 639 unidades, sendo que 290 delas (45,4% do total) estavam

localizadas na região Centro Sul e 111 (17,4% do total) na região Oeste.

� As regiões Barreiro e Norte não possuem oferta comercial.
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OFERTA COMERCIAL POR PADRÃO – AGOSTO DE 2016

� Das 639 unidades comerciais em oferta em agosto/2016 observou-se que 255 unidades (39,9% do

total) são do padrão Médio (R$ 8.001 a 10.000 m² privativo). A segunda maior participação encontra-

se no padrão Alto+ (preço acima de R$ 12.001/m² priv.) com 240 unidades (37,6% do total).
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PARTICIPAÇÃO DA OFERTA COMERCIAL INICIAL E ATUAL POR PADRÃO 
AGOSTO DE 2016
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Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliário BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
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PREÇO MÉDIO DAS UNIDADES COMERCIAIS EM OFERTA POR PADRÃO 
AGOSTO DE 2016

Obs.: A média geral é aplicada entre todos os empreendimentos, portanto, o Preço Médio pela área privativa e total não

baterá com o Valor/m².

Estão englobadas todas as regiões e a cidade de Nova Lima.
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