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ANALISES E OBSERVACOES SOBRE MERCADO NO 3T2016

v' De janeiro a agosto de 2016 foram liberadas para construcdo 11.446
unidades residenciais e 2.822 unidades nao residenciais. Se as liberacdes
continuarem no mesmo ritmo até dezembro haverd um leve aumento em
relacao a 2015 nas unidades residenciais, entretanto, nas nao residenciais

ocorrera uma queda.

v A éarea total liberada residencial e ndo residencial entre janeiro e agosto de
2016 foi de 2.595.666 m=2.

v" Nos meses de julho e agosto de 2016 ocorreu liberacdo para construcido de

4.372 unidades residenciais, sendo que 3.284 unidades corresponderam a

incorporacao imobiliaria, ou seja, participacado de 75,1%.
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ANALISES E OBSERVACOES SOBRE MERCADO NO 3T2016

v As unidades nao residenciais tiveram uma liberacdo em julho e agosto de 572
unidades sendo que destas 257 unidades foram de incorporacdo imobiliaria,
44,9% de participacdo. Portanto, a participacao de incorporacdo imobiliaria é

maior nas unidades residenciais no periodo de julho e agosto.

v Os alvaréas residenciais concluidos em julho e agosto de 2016 foi de 2.741
unidades, sendo que 64,5% (1.768 unidades) corresponderam a incorporacao

imobiliaria.

v' Se compararmos 0s alvaras residenciais referente a julho e agosto liberados
e concluidos, observamos que o numero de alvaras liberados foi maior que os
concluidos. Quanto aos alvaras concluidos nao residenciais julho e agosto
apresentou um total de 1.014 unidades, e destas 87,3% (885 unidades) foram

de incoporacao imobiliaria.

A\ sindusconnc 50 BRAIN:=: -



ANALISES E OBSERVACOES SOBRE MERCADO NO 3T2016

v" De julho a setembro/2016 foram langados 11 empreendimentos residenciais,
0 que correspondeu a 820 unidades. Neste mesmo periodo observou-se o

langamento de 1 empreendimento comercial, totalizando 9 unidades.

v" No 39 trimestre de 2016 foram vendidas 887 unidades residenciais e 28

comerciais.

v Das 887 unidades residenciais vendidas no 3° Trimestre/2016, 498
corresponderam a empreendimentos super econdmico (até R$200.000) e
econdémico (de R$200.001 até R$250.000). Os demais padrdes totalizaram
389 unidades.
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ANALISES E OBSERVACOES SOBRE MERCADO NO 3T2016

v Em setembro/2016 observou-se que o0 preco meédio/m? de area privativa
(residencial) foi de R$7.498, correspondendo a um incremento nominal de
1,5% em relacdo ao preco observado em junho/2016 (R$7.389). Ja o
preco/m2 comercial (também privativo) foi de R$9.998 em setembro,
representando um aumento de 1,0% (em termos nominais) em relacao a
junho (R$9.895).

v Em setembro/2016 Belo Horizonte e Nova Lima apresentaram 4.963

unidades residenciais e 636 comerciais disponiveis para comercializacao.
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ANALISES E OBSERVACOES SOBRE MERCADO NO 3T2016

v" A Regido da Pampulha se destacou nas vendas residenciais no 3° trimestre
de 2016. Do total de 887 unidades vendidas nestes meses, a referida regiao
foi responsavel por 37,4%, ou seja, 332 unidades. A Regidao Centro Sul se

destacou nas vendas comerciais com 78,6% do total (22 unidades).
v' A oferta residencial inicial foi de 24.714 unidades e a oferta atual, em
setembro/2016, correspondeu a 4.963 unidades, ou seja, 20,1% estao

disponiveis para venda.

v" A maior disponibilidade sobre a oferta inicial encontra-se no padrao Especial,

27,5% e a menor no padrao médio (16,0%).
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ANALISES E OBSERVACOES SOBRE MERCADO NO 3T2016

v' Das 636 unidades comerciais que estavam em estoque em setembro/16,
29,9% foram lancadas em 2014, 30,3% em 2015 e 10,5% em 2016 (janeiro

a setembro).
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ALVARAS LIBERADOS

HISTORICO ALVARAS RESIDENCIAIS E NAO RESIDENCIAIS LIBERADOS: ANUAL

. = = -
Ao N° de Unidades | Variacio | N° de Unidades | variagio | Are2 .(“‘I )T ‘I’“" Variacio A':’:“l':.'“‘;::‘e
Residendiais Anual Ndo Residenciais Anual mesidendat e Anual po

Ndo Residencial em m?2
2007 35.034 - 8.112 - 5.127.036 - 118,8
2008 53.338 52% 9.329 15% 6.994.379 36% 111,6
2009 48.101 -10% 12.588 35% 7.373.940 5% 121,5
2010 62.437 30% 18.268 45% 9.152.577 24% 113,4
2011 35.652 43% 15.348 -16% 6.894.081 -25% 135,2
2012 38.020 7% 20.497 34% 7.135.350 3% 121,9
2013%* 10.460 - 6.991 - 2.103.278 - 120,5
2014 15.865 - 4.901 - 3.247.156 - 156,4
2015 16.905 7% 5.920 21% 3.967.022 22% 173,8
2016%* 11.446 = 2.822 = 2.595.666 - 181,9

FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABDRA'l;ﬂO: BRAIN
2013* De Janeiro a Junho

2016** De Janeiro a Agosto

v" De janeiro a agosto de 2016 foram liberadas para construgdo 11.446 unidades residenciais e 2.822 unidades nao
residenciais. Se as liberagbes continuarem no mesmo ritmo até dezembro havera um leve aumento em relagao a 2015 nas
unidades residenciais, entretanto, nas nao residenciais ocorrera uma queda.

v Aarea total liberada residencial e nao residencial entre janeiro e agosto de 2016 foi de 2.595.666 m>.
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ALVARAS RESIDENCIAIS LIBERADOS - UNIDADES

Alvaras Residenciais Liberados em Unidades - 2014 / 2015/ 2016

====Total Unidades N COrporacao

3.500

3.041
3.000

2.579 2.571
2.500

2.000

1.614
1.482 1.412 1.415

1.500

1.000

500

Jan. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez. Jan. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez. Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago
T v

2014 2015 2016

*Foram considerados como incorporacio alvaras com 16 ou mais unidades

FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORACAO: BRAIN

v" Nos meses de julho e agosto de 2016 ocorreu liberagao para construgcao de 4.372 unidades residenciais, sendo que 3.284
unidades corresponderam a incorporagao imobiliaria, ou seja, participagao de 75,1%.
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ALVARAS RESID. LIBERADOS — ACUMULADO 12 MESES

20.000

18.000

16.000

14.000

12.000

10.000

8.000

Alvaras Residenciais Liberados em Unidades - Acumulado 12 meses

17.636 17.603
17.026 17.299
6.989 17. 16. 16.905 16.873 16.686
15.865
4.92115_24? 15.641
13.765
11328 oo 11.146
10.324 P Ly
A 9.603
.285
9.519
281
. T

dez/14 jan/15 fev/15 mar/15 abr/15 mai/15 jun/15 jul/15 ago/15 set/15 out/15 nov/15 dez/15 jan/16 fev/16 mar/16 abr/16 maif/16 jun/16 jul/16 ago/i6

===Tolal Unidades =] o0rporacac

*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades

FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORACAO: BRAIN
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ALVARAS NAO RESIDENCIAIS LIBERADOS - UNIDADES

Alvaras Nao Residenciais Liberados em Unidades - 2014 / 2015/ 2016

=—=Total Unidades — OO POrACA0
1.000 +

872 876 880

414 24 423
389

319
315 263

3 ,A 253

200
165 69

124 127 141

a8

Jan. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Out.Nov.Dez. Jan. Fev.Mar. Abr. MaioJun. Jul. Ago. Set. Out.Nov. Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago

2014 2015 2016
*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — wﬁaﬁﬂc BRAIN

v As unidades nao residenciais tiveram uma liberagao em julho e agosto de 572 unidades sendo que destas 257 unidades
foram de incorporagao imobiliaria, 44,9% de participagao. Portanto, a participagao de incorporagado imobiliaria é maior nas
unidades residenciais no periodo de julho e agosto.
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ALVARAS NAO RESIDENCIAIS LIBERADOS —
ACUMULADO 12 MESES

7.000

6.500

6.000

5.500

5.000

4.500

4.000

3.500

3.000

2.500

Alvaras Nao Residenciais Liberados em Unidades - Acumulado 12 Meses

6.323
5.920 5.924
4.260
161 4,213 4.215 4119 4151
dez/14 few/15 abr/15 junf15 ago/15 out/15 dez/15 fev/16 abr/16 jun/i6 ago/16

===Tolal Unidades esssIncorporacao

*Foram considerados como incorporacio alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — mwucio: BRAIN
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ALVARAS LIBERADOS — AREA TOTAL

Alvaras Residenciaise Nio ResidenciaisLiberados em Area Total - 2014 / 2015/ 2016

===Total Aréa s corporacao
800.000
695.418
700.000 688.328
597.573
600.000
500.000
458.027 460.580
400.000 374.027
367.693350.585 344.434 349.871
319 651 23.804
300.000 077937 286.908 316.254 201lkss 307.10
: 266.678 . 264.510
52.430 M 234.808
238.257 214.056 19.023 ’ .

200.000 v 183,686

13.775 41.825 192.747 9.106 .

72.569 166.906 Y 181.11¢" s8.438 .
181.398 128.484 122.194 - 123.254  121.216
108462 113.959 -
91.826 108703 24.710 151.139
100.000 -
69.042
62.109 06.287 34.107 49.314
0 T T T T T T T T T T T T T T T

T T T T T T T T T
Jan. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez. Jan. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez. Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago

2014 2015 2016

*Foram considerados como incorporacao alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — EI.ABURACEG: BRAIN
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ALVARAS RESID. E NAO RESID. LIBERADOS
ACUMULADO 12 MESES

Alvaras Residenciais e Nio ResidenciaisLiberados em Area Total - Acumulado em 12 Meses

5.000.000
4.485.134
4.500.000 4401918
4.023.368 4.060.080
3.938.585 3.965.355 3.900.103 4.094.1 940.655 940.081
4.000.000 2 0%, & -940.
3.743.460 4003772 oec oag 3.967.022 3.017.396 3.973.698
3.853.026
3.500.000
3.218.208
-247.1 3.424.705
3.373.212
3.000.000
2.500.000
2.000.000
1.506.341
1.500.000 1.423.258 1.431.938 1.383.108 1.474.655 1.452.260 1.408.755
- - 1.231.677 1.3800731 e ——— e 1.373.777
-~ 1.443.510 1.457.490 1.499.084 1.484.151 1.248.92
443 1363.880 1388357
1.388.361 1.374.220 Lmreny
1.174.988
1.000.000 T T T T T T T T T T T T T |

dez/14 jan/15 few/15 mar/15 abrf15 mai/15 junf15 jul/15 ago/15 set/15 out/15 nov/15 dez/15 jan/16 fevw/16 mar/16 abr/16 mai/16 jun/16 jul/16 ago/i6

=—=Tota| Aréa o NCOrPOracaio

*Foram considerados como incorporacio alvaras com 16 ou mais unidades

FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORACAO: BRAIN
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ALVARAS RESIDENCIAIS CONCLUIDOS (HABITE-SE)

Alvaras Residenciais Concluidos em Unidades - 2014 / 2015 / 2016

s==Total Unidades @1 COFpOracao

2.500 2334

A 2.165
2.000
. .9071.814
: 7 'y . 1.558 1.566
1.500 1 a :
A_ ‘

2. 239

500

240

D T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
Jul. Ago. Set. Qut. Nov. Dez. Jan. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez. Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago

2015 2016

2014
*Foram considerados como incorporacio alvaras com 16 ou mais unidades

FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORACAO: BRAIN

v Os alvaras residenciais concluidos em julho e agosto de 2016 foi de 2.741 unidades, sendo que 64,5% (1.768 unidades)
corresponderam a incorporagao imobiliaria.

v/ Se compararmos os alvaras residenciais referente a julho e agosto liberados e concluidos, observamos que o nimero de
alvaras liberados foi maior que os concluidos.
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ALVARAS RESID. CONCLUIDOS — ACUMULADO 12 MESES

Alvaras Residenciais Concluidos em Unidades - Acumulado 12 meses

===Total Unidades s corporacao
20.000
19.134 18.162 19.218
. W\
18.000 17.878 17.986
f
16.137 16.207 15.992
16.000
16.015
13.936 13.911
14.000
11.6 1 680
12.000 43377 11.416
10.986
10.000 T T T T T T T T T T T T T

junf15  jul/15  ago/i5  set/15  out/15 nov/15  dez/15 jan/16  fev/16  marf16 abr/l6 mai/16 jun/i6  jul/16  agofi6

*Foram considerados como incorporacio alvaras com 16 ou mais unidades

FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORACAO: BRAIN
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ALVARAS NAO RESIDENCIAIS CONCLUIDOS (HABITE-SE)

Alvaras Nao Residenciais Concluidos em Unidades - 2014 / 2015/ 2016

e==Total Unidades @] cOrporacao

1.200

1.000

800

600

400

200 ~

Jul. Ago. Set. OQut. MNov. Dez. Jan. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez. Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago

2014 2015 2016
*Foram considerados como incorporacio alvaras com 16 ou mais unidades

FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORACAO: BRAIN

v" Quanto aos alvaras concluidos nao residenciais julho e agosto apresentou um total de 1.014 unidades, e destas 87,3% (885
unidades) foram de incoporagao imobiliaria.
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ALVARAS NAO RESID. CONCLUIDOS — ACUMULADO 12 MESES

6.500

6.000

5.500

5.000

4.500

4.000

3.500

3.000

2.500

2.000

Alvaras Nao Residenciais Concluidos em Unidades - Acumulado 12 meses

=== Total Unidades @] COrporacao

6.279 6.231

5.421

5.257 5.236

3.53

3.352 3.354 3.312 3.477
.25 3.251
3.154
3.027
2.629 2.647 2563 2.692 2.703 2.62
2.440
/15 jul/i5  ago/15 set/15  out/15 nov/15 dez/15 jan/16 fev/16 ~mar/16 abr/16 mai/16 jun/16  jul/16  ago/16

*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — EI.AMRACiﬂ: BRAIN
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ALVARAS CONCLUIDOS (HABITE-SE) — AREA TOTAL

Alvaras Residenciaise N3o Residenciais Concluidos em Area Total - 2014 / 2015/ 2016

s Total Aréa @1 COrporacao
600.000 577 288
55{] 172
506.153
500.000
430.829 428.929
407.318 J116-618 A
400.000

355.715

300.000 A

377.918
324.614 337.518 307.072

309.284
54 708 271.532 \ 277.101
220.425 226.527 .516
133 962 213.690 216. 514
200.000 218.822
183.074 201.322 171 523
129.306 145.829
63.338 167.955 124.968
36 436 128.063 : 43.7 02 430
100.000 117558 108,266
101.561
85.165 91.781 91.463
37.710 52.453

0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1

Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez. Jan. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez. Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago

2014 2015 2016

*Foram considerados como incorporacao alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — EI.ABURACEO: BRAIN
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OBSERVAGCAO EMPREEENDIMENTOS NA BASE

v 26 empreendimentos residenciais que estavam sendo
acompanhados nas cidades de Belo Horizonte e Nova Lima
passaram para esgotados no 3° trimestre de 2016 (jul, ago

e set), e 2 comerciais foram esgotados no periodo.

v 10 empreendimentos residenciais entraram na base de Belo
Horizonte e Nova Lima no ano de 2016 neste terceiro trimestre.
Sendo estes com lancamento até dezembro de 2015. Nenhum

deles com mais de 30 unidades iniciais.
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PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO BELO HORIZONTE E NOVA LIMA
RESUMO ATE SETEMBRO DE 2016

VGV langado (R$)
VGV Vendido (R$)

R$ 725 milhdes
R$ 1.215 milhGes

RESIDENCIAL COMERCIAL
Namero de unidades vendidas 2.595 294
Velocidade de Vendas (média % mensal) 9,9 44
Oferta inicial (setembro/16) 24.714 4.891
Oferta atual (setembro/16) 4.963 636
Namero de empreendimentos langados 36 51
Namero de unidades langadas 1.927 252
Prego médio - R$/m? (setembro/2016) 7.498,00 9.998,00

R$ 136 milhdes
R$161 milhdes

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliarioc BH e Nova Lima. Brain Consultoria.

v Nos 3 trimestres de 2016 foram vendidas 2.595 unidades residenciais, enquanto os langamentos totalizaram 1.927

unidades.

v 0 VGV dos langamentos residenciais totalizou R$ 725 milhées, enquanto vendido foi 67,6% superior e alcangou R$

1.215 milhoes.

<N

A Velocidade de Vendas residencial média mensal em 2016 foi de 5,5%.
A oferta residencial atual (em setembro/16) correspondeu a 20,1% da oferta inicial, resultado que demonstra

equilibrio no mercado imobiliario, reforgando que nao existe super oferta de unidades a venda.

DNANEN

A\ Sindusconmc 80

O prego/m? residencial aumentou, em termos nominais, encerrando o més de setembro em R$7.498.
No segmento comercial foram langadas 252 unidades, enquanto as vendas totalizaram 294 unidades.
O VGV comercial langado no ano foi de R$ 136 milhdes, enquanto o vendido atingiu R$ 161 milhdes.

BRAIN




PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO BELO HORIZONTE E NOVA LIMA

RESUMO TRIMESTRAL
RESIDENCIAL

Unidades Vendidas VW Oferta inicial Oferta Atual Empreend. Langados Unidades Langadas Prego Médio

L =il . - Variagéo em . _— . - . s . _— o
Quantidade | Variagdo % Em % - Quantidade | Variagdo % | Quantidade|Variagio %| Quantidade|Variagdo % | Quantidade | Variagdo %| R$/m? |Variagio %

4 TRI 2015 - - - - 25135 - 4942 - 1 - 382 - 7.076 -
1TRI 2016 1.007 - 59 - 25.768 2.5% 5373 8,7% 17 54 5% 914 139,3% 7.248 24%
2 TRI 2016 [l -30.4% 5.0 0.9 25.268 -1,9% 4913 -3.6% 8 -52,9% 193 -73,9% 7.389 1,9%
3 TRI 2016 887 26,5% 5.6 0.6 24714 -2,2% 4963 1.0% 1 37 5% 820 324 9% 7.498 1.5%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imaobiliario BH € Nowva Lima. Brain Consultaria.

v No 3° trimestre/16, assim como aconteceu em todo o ano de 2016, o nimero de unidades vendidas superou o das
langadas.

v De julho a setembro foram comercializados 887 apartamentos nas cidades de Belo Horizonte e Nova Lima
enquanto, nesse mesmo periodo, os langamentos totalizaram 820 unidades. Portanto, as vendas foram superiores
aos langamentos neste trimestre. No no final do segundo trimestre 4.913 unidades estavam disponiveis para
venda, no final de setembro esse numero aumentou em 1,0% alcangando 4.963 unidades.

v Comparando isoladamente os resultados das vendas no terceiro trimestre, em relagdo ao segundo, observa-se
aumento de 26,5%. O aumento nos langamentos foi ainda mais expressiva: 324,9%.

v As unidades langadas e vendidas no 3° trimestre de 2016, superaram as do 2° trimestre, entretanto nao

superaram as do 1° trimestre.
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PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO BELO HORIZONTE E NOVA LIMA

RESUMO TRIMESTRAL
COMERCIAL
Unidades Vendidas vV Oferta inicial Oferta Atual Empreend. Langados Unidades Langadas Prego Medio
TRIMESTRE iagd
Quantidade |Variagdo % Em % Varlaza: em Quantidade | Variagido % | Quantidade|Variagdo % | Quantidade|Variagdo %| Quantidade |Variagdo %| R$/m? |Variagdo %

4 TRI 2015 - - - 4 641 - 613 - 4 - 131 - 9932 -
1 TRI 2016 167 7.2 - 5.025 8.3% 713 16,3% 3 -25,0% 192 46.6% 9.923 0.1
2 TRI 2016 109 -30.6% 46 -2.6 4.930 -1,9% 655 2.1% 1 -56,7% = -13.4% 9.895 0.3%
3 TRI 2016 28 -14,3% 14 -3.2 4891 0.8% 636 -2.9% 1 0,0% 9 -82 4% 9998 1,0%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imabiliario BH e Nova Lima. Brain Consultoria.

v No segmento comercial também se observou que as vendas superaram os langamentos no terceiro trimestre do

ano.

De julho a setembro foram comercializados (ja descontados os distratos) 28 apartamentos nas cidades de Belo

Horizonte e Nova Lima enquanto, nesse mesmo periodo, os langamentos totalizaram 9 unidades. Observou-se

queda na oferta atual (estoque) de imdveis comerciais disponiveis para venda. Enquanto no final do segundo

trimestre 655 unidades estavam disponiveis para comercializagao, no final de setembro esse niumero foi reduzido

em 2,9%, alcangando 636 unidades.

Comparando isoladamente os resultados das vendas no terceiro trimestre, em relagao ao segundo, observa-se

queda de 74,3%. A redugao verificada nos langamentos foi ainda mais expressiva: 82,4%, o que ajuda a explicar a

queda nas vendas.
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PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO BELO HORIZONTE E NOVA LIMA
SERIE HISTORICA DAS INFORMAGOES MENSAIS

RESIDENCIAL
MES/ Unidades Vendidas Vv Oferta inicial Oferta Atual Empreend. Langados Unidades Langadas Prego Médio
ANO | Quantidade Variagdo % Em % Variaglo em Quantidade | Variagéo %| Quantidade|Variagéo %| Quantidade|Variagdo %[ Quantidade | Variagdo %| R$/m® |Variagdo %
P-P

out/15 - - - - 23720 - 4748 - 2 - 35 - 7016 -
nov/15 384 - 8,0 - 24 092 1,6% 4618 -2.7% 3 50,0% 193 451.4% 7014 -0,03%
dez/15 308 -19.8% 6,6 14 25135 4.3% 4042 7,0% B 100,0% 154 -20,2% 7.076 0,9%
jan/16 113 63,3% 2,2 44 25621 1,9% 5208 54% 4 -33,3% 83 46.1% 7166 1,3%
fev/16 491 334 5% 8.4 6,2 25948 1,3% 5.147 -1,2% 4 0,0% 533 542 2% 7.138 0.4%
mar/16 403 -17.9% 71 13 25.768 0.7% 5.373 4.4% 9 125,0% 298 -44.1% 7.248 1,5%
abr/16 251 -37.7% 47 -24 25624 -0.6% 5.146 -4.2% 2 -T7.8% 24 -91,9% 7.252 0,1%
mai/16 354 41,0% 6,9 272 25 664 0,2% 4 897 -4 8% 3 50,0% 61 154 2% 7294 0,6%
junf16 96 -72,9% 34 -35 25268 -1.5% 4913 0,3% 3 0,0% 108 77,0% 7.389 1,3%
julié 425 3427% 7.8 44 25558 1,1% 5020 2,2% 5 66,7% 524 385,2% 7.394 0,1%
ago/16 225 A7 1% 44 34 25184 -1.5% 4905 -2.3% 3 -40,0% 110 -79.0% 7425 0,4%
set/16 237 5.3% 46 0,2 24714 -1.9% 4.963 1.2% 3 0,0% 186 69.1% 7.498 1.0%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH & Nova Lima. Brain Consultoria.

v Em setembro as vendas totalizaram 237 unidades.

v" Neste mesmo més foram langadas 186 unidades, enquanto no més anterior foram 110 unidades. O niimero de

langamentos vem se mantendo em um patamar bem reduzido. Especialmente no segundo trimestre eles

registraram reducgao expressiva em relagao aos primeiros meses do ano.

v' A oferta atual manteve-se praticamente estavel em setembro (alta de 1,2%), encerrando o més em 4.963
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Avaliacao geral

v 0 mercado imobiliario das cidades de Belo Horizonte e Nova
Lima vem ensaiando reacao de suas atividades alternando
quedas e aumentos de vendas, o que é um processo natural
nesse momento em que a economia nacional busca
fortalecer o seu processo de estabilizacgao.

v" Importante ressaltar que estas oscilacdoes nas vendas estao
acontecendo num processo de menor volume de
langamentos, o que significa reducao de oferta. Portanto,
este € o0 momento de aproveitar as oportunidades que o
mercado imobiliario esta oferecendo. A persistir este
cenario, a oferta tende a reduzir ainda mais.
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PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO BELO HORIZONTE E NOVA LIMA

SERIE HISTORICA DAS INFORMAGOES MENSAIS

COMERCIAL
MES / Unidades Vendidas v Oferta inicial Oferta Atual Empreend. Langados Unidades Langadas Prego Médio
ANO . . Variagéo em . — . _— . — . . . e
Quantidade | Variagdo % Em % o Quantidade | Variagdo % | Quantidade|Variagdo % ||Quantidade| Variagdo % | Quantidade | Variagdo % R/m Variagdo %

out/15 - - - - 4.378 - 551 - 4 - 131 - 9.816 -

nov/15 51 - 9.1 - 4.388 0,2% 511 -1.3% 0 - 0 - 9.876 0.6%
dez/15 9 -32.4% 1.7 74 4 641 5,8% 613 20,0% 0 - 0 - 9932 0,6%
jan/16 21 133,3% 34 1.7 4 641 0,0% 592 -3,4% 0 - 0 - 9.911 0,2%
fev/16 95 352 4% 12,1 8,7 4819 3,8% 675 14,0% 2 - 178 - 10.143 2,3%
mar/16 41 -56,8% 6.0 6,1 5025 4 3% 713 5,6% 1 -50,0% 14 -92.1% 9923 -2,2%
abr/16 17 -58,5% 24 36 5.025 0,0% 696 -2.4% 0 - 0 - 9.958 0,7%
mai/16 69 305,9% 9.2 6.8 4 930 -1.9% 678 -2 6% 1 - 51 - 9859 -1,3%
jun/16 23 -66,7% 21 -1 4.930 0,0% 655 -3.4% 0 - 0 - 9.895 0.4%
juli1e 28 21,7% 43 22 4882 -1.0% 627 4 3% 0 - 0 - 9931 0,4%
ago/6 -12 -142 9% -1.9 6,2 4 882 0,0% 639 1,9% 0 - 0 - 9969 0,4%
set/16 12 200,0% 1.9 3.8 4.891 0,2% 636 0,5% 1 - 9 - 9.998 0,3%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH & Nova Lima. Brain Consultoria.

v Neste més foram comercializadas 12 unidades, o que representou aumento de 200% em relagdo ao més anterior (-12 unidades).

ASindu.sgo\n__-M.G 80

Portanto, o segmento comercial também vem alternando quedas e aumentos de vendas.

Em setembro 1 unidade comercial foi langada. Considerando as vendas ocorridas, a oferta atual (estoque disponivel para

comercializagao) registrou queda de 0,5%, encerrando 0 més em 636 unidades. Este foi o segundo menor patamar da oferta no

ano.

Importante ressaltar que, em setembro, apenas 13% da oferta inicial estava disponivel para comercializagao, o que demonstra

que a oferta de iméveis comerciais esta num patamar bastante reduzido.
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EMPREENDIMENTOS LANCADOS — BH E NOVA LIMA

Residenciais:
3T2015: 26 empreendimentos
3T2016: 11 empreendimentos
32 v Queda de 57,7% no numero de
30 empreendimentos residenciais
' langados.
Comerciais:
3T2015: 0 empreendimentos
3T2016: 1 empreendimentos

25 | 5
3
5
pe 12
9

1T 2014 2T 2014 3T 2014 4T 2014 1T 2015 2T 2015 3T 2015 4T 2015 iT 2016 2T 2016 3T 2016

32 1

5 4

15 4

10 4

== Empreendimentos Residencais ed Empreendimentos Comeroiais == Total

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

No acumulado, janeiro a setembro de 2016, foram lancados 36 empreendimentos residenciais e 5
comerciais
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EMPREENDIMENTOS LANCADOS POR PADRAO — BH E NOVA LIMA

Empreendimentos Lancados - Por trimestre - Por Padrao

40
35 37
30 I
27 26
\%5/ 5 9
25
5 3
20
20 -
v

15 4
10 -

5 -

D I T T T T T

1T2014 2T2014 3T2014 472014 1T2015 2T2015 3T2015 472015 1T2016 2T2016 3T2016
mEmmEmpreend. Resid. - Super Econdmico e Econdmioo k==dEmpreend. Resid. - Demais Padries LedEmpreend. Comerciais == Total

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v Do total de 11 empreendimentos residenciais lancados no 3° trimestre de 2016, 4 sao referentes aos padroes Super
Economico e Economico e, para os demais padroes, foram 7 lancamentos no mesmo periodo.

v' Os empreendimentos dos padroes Super Economico e Economico sao até R$ 250 mil e os demais padroes acima de
R$ 250 mil.
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UNIDADES LANCADAS - BH E NOVA LIMA

Residenciais:

3T2015: 870 unidades

2T2016: 193 unidades

3T2016: 820 unidades

v Queda de 5,7% no nimero de lancamentos residenciais na
comparagdo do periodo do 3° trimestre/2016 em relagdo ao 3°

e trimestre 2015. Em relagéo ao 2°T2016, o periodo julho a setembro/16
g apresentou aumento de 324,9%.
3.082 Comerciais:
i 3T2015: 0 unidades
2T2015: 51 unidades
o 3T2016: 9 unidades
oo v' Em relagdo ao 2T2016, o periodo junho a setembro/16 teve uma
queda de 82,4%.
1.026
1000

1T 2014 2T M4 T 014 4T 2014 1T 2015 aTaos AT 25 4T 3 1T 2016 2T 2016 AT 2ME

== Unidades Resdenoas —iliredades Comerciais == Tatal

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v" A anilise de janeiro a setembro demonstra que em 2014 foram lancadas 4.411 unidades residenciais, nimero que reduziu
para 2.300 unidades no mesmo periodo de 2015. Ja em 2016 (janeiro a setembro) observou-se o langamento de 1.927
unidades residenciais (queda de 16,2% em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior).
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UNIDADES LANGCADAS POR PADRAO — BH E NOVA LIMA

Unidades Lancadas - Por trimestre - Por Padrao

4.000
3.500 -
3.082
3.000 -
2.500 -
2.000 -
1.500 - .214
1 1.106
1000 791 870 295 829
\ 9
. 51 437 50
50[} | : J J-
560 624 131 570
477 :
. 295 365 ~
0 160 T = T —— T T
1T2014 212014 3T2014 472014 1T2015 2T2015 3T2015 4712015 1T2016 2T2016 3T2016
== Fmpreend. Resid. - Super Econdmico e Econdmico =dFmpreend. Resid. - Demais Padries L—iEmpreend. Comerciais == Total

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
v Do total de 820 unidades residenciais langadas no 3° trimestre/16, 570 (69,5%) corresponderam aos padroes Super Econémico e

Econdmico. No 3° trim/15 esse numero foi de 295 unidades (33,9% do total de langcamentos residenciais). Ou seja, em termos
proporcionais, o segmento até R$ 250 mil dobrou no mercado do 3T2015 para o 3T2016.
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UNIDADES LANCADAS POR NUMERO DE DORMITORIOS - BH E
NOVA LIMA — EVOLUCAO MENSAL - JANEIRO A SETEMBRO DE

2016

UNIDADES LANCADAS POR PADRAO - MENSAL

Unidades Langadas janM6 | fevi16 | mar16 | abrM6 | maiM6 | jun6 | jul16 | agoM6 | set16 Ac“z“;:':;d“ (%) Part.
Especial 0 55 50 0 0 90 0 0 108 303 | 139%
Super Econémico e Econdémico 21 4724 32 0 26 0 460 80 30 1073 I 49 2%
Standard 0 28 0 0 22 18 0 0 0 68 m 31%
Médio e Atto 4 2 216 24 13 0 64 30 48 45 | 195%
Luxo e Super Luxo 58 0 0 0 0 0 0 0 0 58 ] 2,1%
Sub-Total Residencial 83 533 298 24 61 108 524 110 186 1927
Comercial 0 178 14 0 51 0 0 0 9 252 | |[116%
Total - Residencial + Comercial 83 1 312 24 112 108 524 110 195 2179 100%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH & Nova Lima. Brain - Pesquisa e Cansultoria.

v" Do total de 186 unidades residenciais langadas em setembro/2016, observa-se que
108 (58,1% do total) possuiam dois quartos.

v De janeiro a setembro/16 os lancamentos totalizaram 1.927 unidades residenciais,
sendo que 70,4% delas (1.357 unidades) também foram de dois quartos.
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UNIDADES LANGCADAS POR REGIAO — 3° TRIMESTRE DE 2016
BH E NOVA LIMA

Unidades Lancadas - Por Regioes
500 468

450

330

300

102

30
.« a2 KN

0 0
0 ) = o
Barreiro Centro Sul  Leste Nordeste Noroeste Norte Qeste  Pampulha Venda Nova Lima
Nova

i Residencial wComercial ®TOTAL

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v" No 3° trimestre de 2016 foram langcadas 820 unidades residenciais, sendo que o maior niimero foi observado na
regidao Pampulha (468 unidades): 57,1% do total langado no periodo.

v Os langamentos comerciais totalizaram 9 unidades, todos na regido da Centro Sul.
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UNIDADES LANCADAS POR REGIOES — BH E NOVA LIMA
EVOLUCAO MENSAL DE JANEIRO A SETEMBRO DE
2016

Unidades langadas por Regido - Residencial

Acumulado

jan/16 fev/16 mar/16 abrf16 mai/ 16 jun/16 jul/16 ago/16 set/16 2016 (%) Part.
Barreiro 0 0 0 0 22 0 0 80 0 102 |:| 5,3%
Centro Sul 0 26 48 0 13 a0 0 0 0 177 |:| 9,2%
Leste 0 a a 16 i} i} 12 20 108 156 |:| 8,1%
Nordeste 16 a 8 8 0 0 0 a a 32 |] 1,7%
HNoroeste 0 ] 32 1] 0 0 0 ] 1] 32 1,7%
HNorte 0 i] 16 1] 0 0 0 i] 30 46 2,4%
Oeste 0 0 16 0 0 0 44 10 48 118 I 6,1%
Pampulha 25 307 128 0 26 10 468 0 0 1.164 ’—I 60,4%
Venda Nova 0 a a ] 0 8 0 a a 8 ‘ 0,4%
Nova Lima 42 a 50 a i} i} 0 a a 92 |:| 4,8%
BH + Nova Lima 83 533 298 24 61 108 524 110 186 1.927 100%s

v As regides que tiveram mais lancamentos residenciais nos nove primeiros meses de 2016
foram: Pampulha, Centro Sul e Leste. Destaque para a regiao da Pampulha, com 1.164 unidades
das 1.927, uma participacao de 60,4%.
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UNIDADES LANCADAS POR REGIOES — BH E NOVA LIMA
EVOLUCAO MENSAL DE JANEIRO A SETEMBRO DE 2016

Unidades langadas por Regido - Comercial

jan/16 fev/16 mar/ 16 abr/16 mai/ 16 jun/16 jul/ 16 ago/16 set/16 Ac";:':d" (%) Part.
Barreiro 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Centro Sul 0 136 0 0 0 0 0 0 9 145 (I 57,5%
Leste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Nordeste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Noroeste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Norte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Oeste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
pampulha 0 0 14 0 51 0 0 0 0 65 25,8%
Venda Nova 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Nova Lima 0 42 0 0 0 0 0 0 42 |:| 16,7%
BH + Nova Lima 0 178 14 0 51 0 0 0 9 252 100%

v" De janeiro a setembro/16 foram observados 252 langamentos comerciais nas cidades de Belo Horizonte e
Nova Lima. Em BH esses langamentos se concentraram na regidao Centro Sul, com 145 unidades (57,5% do
total) e na Pampulha (65 unidades, ou 25,8% do total).
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VGV LANGCADO (R$ MILHOES) POR TRIMESTRE - BH E NOVA LIMA

VGV de langamentos residenciais:
1.500 3T2015: R$ 545 milhoes
3T2016: R$ 241 milhdes
v" Queda de 55,8% no valor global dos

1.250 ' iai
RS 44 langamentos residenciais.

VGV de langamentos comerciais:
IR s 049 3T2015: R$ 0 milhoes
) 68 3T2016: R$ 18 milhoes

750
RS G623

A RS 586

87

500
316

RS 259
250 L B
RS 120

= =5 NS 41
R$ 109

0 - - — - - -
1T 2014 2T 2014 3T 2014 4T 2014 1T 2015 2T 2015 3T 2015 4T 2015 1T 2016 2T 2016 T 2016

—

== VGV Lancado - Residenaal L VGV Lancado - Comerdial == Total
Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v" No 3° trim/16 o VGV lancado totalizou R$ 259 milhdes, sendo R$ 241 milhdes foram referentes a unidades residenciais e
R$18 milhdes a unidades comerciais.

v" No acumulado de 2016 o VGV dos langamentos residenciais foi R$ 725 milhGes e dos comerciais R$136 milhoes.
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VGV LANGCADO (R$ MILHOES) POR TRIMESTRE E PADRAO -
BH E NOVA LIMA

VGV Langado (R$ Milhoes) - Por trimestre - Por Padrao

R$ 1.452

1.500 +

1.250 ~

1.000 -

750 14—

R$ 859

RS 623

| . R$ 87
R$ 56 RS 316

500 +—

R$ 880

R$ 497

250 +4—

Dd AC
e

172014 272014 312014 472014 172015 2T2015 3712015 472015 172016 2712016 312016

==.\/GV Lancado Resid. - Padrdo Super Econdmico e Econdmico ==d\/GV Lancado Resid. - Demais Padries VGV Langado - Comercial ==Total

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v No 3° trim/16 os lancamentos de empreendimentos de Padrao Super Econémico e Economico totalizaram R$ 107
milhoes e nos demais padroes R$134 milhoes.

v Os empreendimentos dos padroes Super Economico e Econdmico sdo até R$ 250 mil e os demais padroes acima de
R$ 250 mil.
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UNIDADES LANCADAS POR PADRAO — BH E NOVA LIMA
EVOLUCAO MENSAL DE JANEIRO A SETEMBRO DE 2016

UNIDADES LANCADAS POR PADRAO - MENSAL

Unidades Langadas janM6 | fevil6 | mar6 | abr16 | maiM6 | junM6 | jul16 | agoM6 | set/16 Ac“z“t;:::d" (%) Part.
Especial 0 55 50 0 0 90 0 0 108 303 | 139%
Super Econémico e Econmico 21 474 32 0 26 0 460 80 30 1073 49 2%
Standard 0 28 0 0 2 18 0 0 0 68 | 31%
Médio e Alto 4 2% 216 24 13 0 64 30 48 425 19.5%
Luxo e Super Luxo 58 0 0 0 0 0 0 0 0 58 2,1%
Sub-Total Residencial 83 533 298 24 61 108 524 110 186 1927 .
Comercial 0 178 14 0 51 0 0 0 9 252 | 116%
Total - Residencial + Comercial 83 et 312 24 112 108 524 110 195 2179 100%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imohiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v" Em setembro/16 foram comercializadas 186 unidades residenciais, sendo que 30 delas (16,12% do
total) possuiam valores até R$250 mil (padrées super econdémico e econémico).

v' Destaca-se que no acumulado dos primeiros nove meses do ano os langamentos dos padrdes super
econémico e econdémico, sendo responsaveis por 49,2% do total das unidades residenciais

comercializadas.

v" As salas comerciais responderam por 11,6% dos langamentos da cidade no mesmo periodo.
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UNIDADES VENDIDAS - BH E NOVA LIMA

Unidades Vendidas - Por Trimestre Unidades vendidas residenciais:
1 400 272016 : 701 unidades
3T2016: 887 unidades
<200 1.164 v" Aumento de 26,5% no nimero de
. unidades vendidas
157
o 810 915 Unidades vendidas comerciais:
500 752 - 2T2016: 109 unidades
109 3T2016: 28 unidades
coo v Queda de 74,3% no ndmero de
unidades vendidas.
D
400
69 [
200
]
4T 2015 (nov + dez) 1T 2016 2T 2016 3T 2016

M Residencial 11Comerdal mTotal

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v No 3° trimestre de 2016 foram vendidas 915 unidades no mercado imobiliario de Belo Horizonte e Nova

Lima. Deste total, 887 unidades eram residenciais e 28 comerciais.
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UNIDADES VENDIDAS POR PADRAO — BH E NOVA LIMA

Unidades vendidas residenciais -
Padrao Super Econémico e

Unidades Vendidas - Por Padrao Econdmico:
2T2016 : 256 unidades
1400 1 3T2016: 498 unidades
L1200 - 1.164 v" Aumento de 94,_5% no _valor global
[ | das vendas residenciais.
157
1.000 - 915
800 Unidades vendidas residenciais -
Demais Padroes
600 - 2T2016: 445 unidades
3T2016: 389 unidades
400 - v Queda de 12,6% no valor global das
vendas residenciais.
200 -
[} -

4T 2015 (nov + dez) 1T 2016 2T 2016 3T 2016

®mEmpreend. Resid. - Super Econdmico e Econmico  wEmpreend. Resid. - Demais Padries  wEmpreend. Comerciais  ®ETotal
Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v Das 887 unidades residenciais vendidas no 3° Trimestre/2016, 498 corresponderam a empreendimentos Super
Economico (até R$200.000) e Economico (de R$200.001 até R$250.000). Os demais padroes totalizaram 389
unidades.

v" Neste trimestre foram vendidas 28 unidades comerciais.
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VGV VENDIDO (R$ MILHOES) — BH E NOVA LIMA

VGV vendido residenciais:
2T2016: R$ 338 milhoes

VGV Vendido (R$ Milhoes) - Por Trimestre 372016: R$ 363 milhées

700 v Aumento de 7,4% no valor global das
RS 602 vendas residenciais.
500 |
RS 88 VGV vendido comerciais:

2T72016: R$ 52 milhoes

3T2016: R$ 21 milhdes
v" Queda de 59,6% no valor global das
vendas comerciais.

Média MENSAL geral por periodo:
4T 2015 (nov + dez): R$ 159 milhdes
1T2016: R$ 200,7 milhoes

2T72016: R$ 130 milhdes

3T2016:R$ 128 milhdes

4T 2015 (nov + dez) 1T 2016 2T 2016 3T 2016
VGV Vendido - Residencial 1VGV Vendido - Comercial  m Total

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
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VGV VENDIDO (R$ MILHOES) POR PADRAO — BH E NOVA LIMA

VGV Vendido (R$ Milhoes) - Por Padrao

700

R$ 602
600 - |

R$ 88
500 -

R$ 384
390
400 - RS
RS 318 RS 52 ~ R$21

300 + R :
200 -

100 -

4T 2015 (nov + dez) 1T 2016 2T 2016 3T 2016

®Empreend. Resid. - Super Econdmico e Econdmico u Empreend. Resid. - Demais Padrdes u Empreend. Comerciais HTotal

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v 0 VGV vendido de unidades residenciais totalizou R$ 363 milhoes no 3° Trimestre de 2016.

v As 498 unidades que foram vendidas nos segmentos Super Economico (até R$ 200.000) e Economico (de
R$200.001 até R$250.000) geraram um VGV de R$ 97 milhdes, sendo que as 389 unidades que foram
comercializadas nos demais padroes geraram um VGV de R$ 266 milhOoes. As unidades comerciais
vendidas totalizaram R$ 21 milhoes.
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UNIDADES VENDIDAS POR REGIAO
3° TRIMESTRE DE 2016 — BH E NOVA LIMA

Unidades Vendidas - Por Regioes

335

350

250

150

34
50
14
-1
-50
Barreiro Centro Sul  Leste Nordeste Noroeste Norte Oeste  Pampulha Venda Nova Lima

MNova

# Residencial w1 Comercial ®TOTAL

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v" A Regido da Pampulha se destacou nas vendas residenciais no 3° trimestre de 2016. Do total de 887 unidades vendidas nestes
meses, a referida regidao foi responsavel por 37,4%, ou seja, 332 unidades. A Regido Centro Sul se destacou nas vendas

comerciais com 78,6% do total (22 unidades).
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UNIDADES VENDIDAS POR REGIOES - - JANEIRO A
SETEMBRO DE 2016

Unidades vendidas por Regido - Residencial

jan/16 fev/16 mar/16 abr/16 mai/ 16 jun/16 jul/ 16 ago/16 set/16 Ac“;:':d" (%) Part.
Barreiro 3 -3 23 7 55 16 -7 67 8 169 P o65%
Centro Sul 39 66 60 25 39 22 29 1 25 306 Dn,S%
Leste -11 1 -15 -15 16 8 15 46 48 03 H 3,6%
Nordeste -35 56 24 64 11 -16 15 -8 13 144 D 5,5%
Noroeste 13 27 12 20 0 31 6 4 5 118 D 4,5%
Norte 18 24 58 23 43 14 4 8 38 230 |:| 8,0%
Oeste -14 23 43 24 70 -26 32 4 02 248 |: 9,6%
Pampulha 42 273 172 80 102 19 307 80 -64 1.020 E 39,3%
Venda Nova 4 2 4 11 4 12 7 2 22 68 |:| 2,6%
Nova Lima 54 22 2 12 14 16 17 12 30 199 D 7,7%
BH + Nova Lima 113 401 403 251 354 % 425 225 237 2.595 100%

v" A regido da Pampulha foi a que apresentou o maior niimero de vendas residenciais de janeiro a
setembro/2016, 39,3% no acumulado 2016.

v" Centro Sul, Norte, Oeste e Nova Lima tiveram uma participacao nas vendas de janeiro a setembro acima de

7% do total da cidade cada uma.
v
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UNIDADES VENDIDAS POR REGIOES — - JANEIRO A
SETEMBRO DE 2016

Unidades vendidas por Regido - Comercial

Acumulado

jan/16 fev/16 marf16 abr/16 mai/ 16 jun/16 jul/16 ago/16 set/16 2016 (%) Part.
Barreiro 1] 0 ] 0 0 1] i} 1] 0 ] 0,0%
Centro Sul 11 47 27 22 19 15 24 -6 4 163 55,4%
Leste 2 0 2 0 -1 2 2 2 1 2 0,7%
Nordeste 1 0 0 0 0 0 2 4 0 3 H 1,7%
HNoroeste 2 i} 2 -3 2 2 1 1 1 8 ‘ 2, 7%
HNorte a 0 a ] 0 a a a 0 a 0,0%
Oeste 3 12 3 2 1 5 4 10 2 26 1 8,8%
Pampulha 1 1 Q 5 26 1 5 1] 8 46 :|15 6%
Venda Nova 0 0 0 0 0 0 0 1 0 -1 0,3%
Nova Lima 9 35 2 3 26 2 14 10 2 71 2‘41%
BH + Nova Lima 21 95 41 17 69 23 28 -12 12 294 100%

v As regioes Centro Sul, Leste, Pampulha e Nova Lima tiveram vendas de salas comerciais positivas em
setembro/16.

v As regioes Centro Sul e Nova Lima apresentaram participagdo expressiva nas vendas comerciais de
janeiro a setembro de 2016, com 55,4 e 24,1% do total.
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UNIDADES VENDIDAS POR PADRAO — BH E NOVA LIMA - MENSAL

UNIDADES VENDIDAS POR PADRAO - MENSAL

Unidades Vendidas janM6 | fevM6 | marM6 | abrM6 | maiM6 | juni6 | jul16 | agoM6 | set/16 Ac“z“t;:::d" (%) Part.
Especial ? 16 3 32 2 5 15 13 27 143 || 49%
Super Econémico e Econdmico 3 326 160 119 162 -25 325 128 45 1243 43 0%
Standard 7 14 71 12 48 38 1 88 4 269 | 93%
Médio e Alto 52 111 135 65 114 54 61 16 125 701 24 3%
Luxo e Super Luxo b3 24 b 23 28 24 23 12 36 239 :I 8,3%
Sub-Total Residencial 113 491 403 251 354 96 425 225 237 2595 '
Comercial 21 95 41 17 69 23 28 12 12 204 | 1102%
Total - Residencial + Comercial | 134 586 444 268 423 119 453 213 249 2.889 100%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v" Em setembro/16 foram comercializadas 237 unidades residenciais, sendo que 45 delas (19,0% do
total) possuiam valores até R$250 mil (padrées super econdémico e econémico).

v Destaca-se que no acumulado dos primeiros nove meses do ano as vendas dos padroes super
econémico e econdmico destacaram-se, sendo responsaveis por 43,0% do total das unidades
residenciais comercializadas.

v As salas comerciais responderam por 10,2% das vendas no mesmo periodo.
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UNIDADES VENDIDAS POR NUMERO DE DORMITORIOS —
BH E NOVA LIMA - MENSAL

UNIDADES VENDIDAS POR NUMERO DE DORMITORIOS - MENSAL

Unidades Langadas janM6 | fevi6 | mar16 | abri16 | maiM6 | junM6 | julil6 | agoi6 | set16 Ac“z"l;:':;“ (%) Part.
1 Dormitério 4 18 23 25 3 6 10 8 11 9% | 33%
2 Dormitérios 39 383 241 134 222 12 338 188 88 1645 | 57.5%
3 Dormitérios 14 39 110 68 86 63 62 18 108 568 19.9%
4 ou + Domitbrios 64 51 29 24 49 15 15 11 30 258 | 90%
Sub-Total Residencial 113 491 403 251 354 96 425 225 237 2.565 :
Comercial 21 95 41 17 69 23 28 12 12 294 | 103%
Total - Residencial + Comercial | 134 586 444 268 423 119 453 213 249 2.859 100%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultaria.

v" Do total de 237 unidades residenciais vendidas em setembro/2016, observa-se que 108
(45,6% do total) possuiam trés quartos.

v' De janeiro a setembro/16 as unidades vendidas totalizaram 2.324 unidades
residenciais, sendo que 53,7% delas (1.406 unidades) também foram de dois quartos.
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VELOCIDADE DE VENDAS — MENSAL — BH E NOVA LIMA

MG VELOCIDADE DE VENDAS MENSAL
/,2% Com RESIDENCIAL E COMERCIAL

[ | 1 5,00/0 ReS
13% 4,6% Com 5,6% Res

[ § 1 4,30/0 Com

9%

-1,9%
janf16 fev/16 mar/16 abr/16 maif16 jun/16 jul/1e ago/16 set/16

-2%

#Residendal u Comercial

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v A Velocidade de Vendas residencial em setembro/16 alcancou 4,6%.

v' Para as unidades comerciais o IVV correspondeu a 1,9%.
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PRECO MEDIO M2/ PRIVATIVO — RESIDENCIAL - MEDIA GERAL

Preco Médio M?*/Privativo - Média Geral

\6,0%

1,3% 0,49 1,6% 0,1% g69% 1,3% 0,1% 0,4% 1,0%

10,000

3000 -+

G.000

(] { 0 0
2.000 T T T T T T T T T 1

4.000
dezf15 janfl16 fev/16 mar/16 abr/16 maifla junfi6 julf16 ago/16 setf16

P Média Geral =—V\ariagdo

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
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NUMERO DE UNIDADES RESIDENCIAIS EM OFERTA: BELO
HORIZONTE E NOVA LIMA — OUTUBRO/15 — SETEMBRO/16

MERCADO EM COMERCIALIZACAO

Ano Lancamento | N® de Empreend.| Oferta Inicial Var. % Oferta Atual Var. % Disp. s/ 0.1.

out/15 298 23.720 - 4.748

nov/15 303 24.092 1,6% 4.618 -2, 7%
dez/15 332 25.135 4,3% 4.942 7,0%
janf16 344 25.621 1,9% 5.208 5,4%
fev/16 348 25.948 1,3% 5.147 -1,2%
mar/16 364 25.768 -0,7% 5.373 4,4%
abrf/16 360 25.624 -0,6% 5.146 -4,2%
mai/16 364 25.664 0,2% 4.897 -4,8%
junf16 359 25.268 -1,5% 4,913 0,3%
jufie 357 25.558 1,1% 5.020 2,2%
ago/16 355 25.184 -1,5% 4.905 -2,3%
set/16 347 24.714 -1,9% 4.963 1,2%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v A disponibilidade da oferta atual (estoque) sobre a inicial fechou o més de setembro/16 em 20,1%
demonstrando equilibrio no mercado. Esse resultado confirma que nao existe super oferta de iméveis
residenciais no mercado imobiliario de Belo Horizonte e Nova Lima.
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OFERTA RESIDENCIAL — SETEMBRO DE 2016

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrao Faixa de Valor H“';";“ ¥ oferta Inicial
Especial Studio - Loft - 1 quarto 12 1.465
Super Econdmico até 200.000 23 3.760
Econdmico de 200.001 até 250.000 16 2.711
Standard de 250.001 até 400.000 b1 4.505
Médio de 400.001 até 700.000 120 7.6bb
Alto de 700.001 até 1.000.000 38 1.384
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 47 2.306
Super Luxo Acima de 2.000.001 30 917
Total = 347 24.714 100% 4.963 100% 20,1%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v' A oferta inicial correspondeu a 24.714 unidades e a oferta atual, em setembro/2016, foi de 4.963 unidades, ou seja, 20,1% dos
apartamentos colocados no mercado estavam disponiveis para venda no periodo.

v Das 4.963 unidades disponiveis para comercializacdo, 24,7% correspondem ao padrdao Médio (1.228 unidades) e 19,8% ao padrao
Super Econdmico (985 unidades).

v" A maior disponibilidade sobre a oferta inicial encontra-se no padrao Especial, 27,5% e a menor no padrao Médio, 16,0%.
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PARTICIPACAO DA OFERTA RESIDENCIAL INICIAL E ATUAL
POR PADRAO

35,0% -
: 31,0% :
30,0% - 1 I
i |
] 24 7%!
25,0% - 1
P e 1 I I
| | i |
20,0% - 1 o 1 18,2% ' -
| | . i |
s | ol !
15.0% - 1 I I I
I irgoe ] i
1 i | i g 39,9,6%
10,0% - 81% | I 1 I !
| | i |
5,9% I I I | 5/6%5,6%
5,0% I I | I 3,7%%3%
| | i |
| | i |
0,0% - .: : . .: [ . . .
Especial Super Econdmico Standard Medio I Alto Luxo Super Luxo
L Econdmico : L :
H Oferta L Estoque

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
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OFERTA ATUAL POR REGIOES

Oferta Atual- Por Regioes

1.800

Barreiro Centro Sul Leste Nordeste Moroeste Norte Oeste Pampulha Venda Nova Mova Lima

EResidencial wWComercial ETOTAL

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v Das 4.963 unidades em estoque no més de setembro/16, 1.337, ou seja, 26,9% do total estavam localizadas na Regiao da
Pampulha, 815 na regido Centro Sul e 517 em Venda Nova.
v Neste més a oferta comercial correspondeu a 636 unidades, sendo que 295 delas (46,4% do total) estavam localizadas na

regiao Centro Sul e 113 na regido Oeste.
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MERCADO EM COMERCIALIZAGAO (OFERTA RESIDENCIAL)
POR ANO DE LANCAMENTO

MERCADO EM COMERCIALIZACAO

Lam;:lll::entu Em’:::;ld. AL f 'I)lfﬁ:ri::: R DISPI;}II{l;IllId e
Ateé 2010 16 I:| 4,6% 3.126 12,6% 204 [ 4,1% 6,5%
2011 21 |:| 6,1% 2.388 u,?% 257 [| 5,2% 10,8%
2012 49 E% 2.672 u 8% 199 [ 4,0% 7,4%
2013 76 E‘i,a% 5.688 23,0% 1.186 23,9% 20,9%
2014 83 E,Qf% 6.411 l 25,9% 1.467 6% 22,9%
2015 68 Eﬂ,ﬁ% 2.520 ljl,l% 127 14,6% 28,8%
2016* 34 E,B% 1.909 I:?,?% 923 I-IIB,E‘}'E: 48,3%
Total 347 100% 24.714 100% 4.963 100% 20,1%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesguisa e Consultoria.

* Até Setembro

v Do total de 4.963 unidades residenciais disponiveis para comercializacdo em setembro/16; 29,6% (1.467
unidades) foram lancadas em 2014, 14,6% (727 unidades) em 2015, 18,6% (923 unidades) em 2016

(janeiro a setembro).
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MERCADO EM COMERCIALIZAGAO POR ANO DE LANGAMENTO X
PADRAO

MERCADO EM COMERCIALIZAGAO POR ANO DE LANCAMENTO X PADRAO

: Super
Ano de Sooedul Econ{'l‘:le;lico
Lancamento
[ Padrdo | oferta | Oferta | Oferta | Oferta

Inicial | Atual | Inicial | Atual

Até 2010 0 0 0
2011 0 0 } 250 D 94
2012 44 4 |[ 452

2013

2016*

3 193 [598

1.465 | 403 | 3.760

Total

Fonte: Pesquisa do Mercade Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
* Até Setembro
v Do total de 4.963 unidades da oferta atual, observa-se que elas estao disponiveis nos seguintes
padroes:
403 padrao especial
985 padrao super economico
609 padrao econémico
770 padrao standard
1.228 padrao médio
279 padrao alto
478 padrao luxo
211 padrao super luxo
v 0 padrao médio concentra o maior nimero de unidades da oferta atual (1.228) sendo que a maioria
delas foram lancadas no ano 2013.
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PARTICIPACAO DO MERCADO EM COMERCIALIZA(}AO
POR ANO DE LANCAMENTO X PADRAO

PARTICIPACAO DO MERCADO EM COMERCIALIZAGAO POR ANO DE LANCAMENTO X PADRAO

Ano de Especial S“Pe r Econdmico Super Luxo
Lancamento Econdmico
dra Oferta | Oferta | Oferta | Oferta | Oferta | Oferta Oferta | Oferta
{Padrdo | i | Atual | Inicial | Atual | Inidal | Atual | Tnicial | Atual Inicial | Atual
Até 2010 0% 0% 0% 0% 25% 0% ‘1% 2% % 2%
2011 0% 0% H 7% :|10% 1% E% HV 3% 8%
2012 3% 1% [|12% 1%

2013 'rv., ‘I 35%
2014 E% :
2015 0% 0% I]15% ]8% ﬂs%
2016% % ’743% EE.% ’70

Total 100% | 100% | 100% | 100% | 100% 1{}[!%| 100%

Fonte: Pesguisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
* Até Setembro
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OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL (RESIDENCIAL) POR
TIPOLOGIA

OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia oferta Inicial (%) oferta Atual (%) Disp. s/ O.L
1 Dormitdrio 1.245 |:| 5,0% 294 |:| 5,9%
2 Dormitdrios 11.180 I 45,2% 2.386 I 48,1%
3 Dormitdrios 9.051 I ﬂﬁ,ﬁﬁ 1.576 IE:-'E: . 17,4%
4 ou + Dormitdrios 3.238 I:J[B,l% 707 I]4,2% .21,5%
Total 24.714 100% 4.963 100% 20,1%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v Desagregando a oferta residencial do més de setembro/2016 por nimero de quartos, observou-se que
48,1% do total (2.386 unidades) possuiam 2 quartos e 31,8% (1.576 unidades) eram de 3 quartos.
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PARTICIPACAO DA OFERTA RESIDENCIAL INICIAL E ATUAL

POR TIPO
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48,1%
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36,6%

2 Dormitdrios

 Oferta

14,2%

12,1%

3 Dormitdrios

L Estogue

4 gu + Dormitdrios

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
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PRECO MEDIO DAS UNIDADES RESIDENCIAIS EM
COMERCIALIZACAO POR TIPOLOGIA

Preco Médio por Tipologia

Tipo Imével Preco Médio |Area Priv. Média| Area T. Média |R$/m?2 Privativa| R$/m?2 Total
1 Dormitdrio 472.897 45 81 ’i 9.465 8.746
2 Dormitadrios 311.045 59 82 :| 6.737 5.384
3 Dormitdrios 545.344 86 119 6.573 4.639
4 Dormitorios 1.784.568 176 373 ’i 9.818 7.255
Média Geral 609.874 a5 223 7.498 6.187

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

Obs.: A média geral é ponderada entre todos os empreendimentos, portanto, o Preco Médio pela drea privativa e total ndo
baterd com o Valor/m?2.
Estao englobadas todas as regibes e a cidade de Nova Lima.

v O preco médio (ticket de venda) das unidades que estavam disponiveis para comercializacao em
setembro/2016 era de R$ 609.874.
v"  Neste més o preco por m2 da area privativa foi de R$7.498.
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PRECO MEDIO DO M2 PRIVATIVO DAS UNIDADES
RESIDENCIAIS EM COMERCIALIZACAO POR TIPOLOGIA

12.000 -
10.000 -

8.000 -
R$ 7.498

6.000 -

4.000 -

2.000 -

1 Dormitorio 2 Dormitorios 3 Dormitorios 4 Dormitorios

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

v" Unidades de um quarto e de quatro quartos possuem preco médio de area privativa superior a média
geral.
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PRECOS E M2 PRIVATIVO RESIDENCIAL — MAXIMO E MINIMO

PRECOS E M2 PRIVATIVO - MAXIMO E MINIMO

m?2 Privativo R%/m2 Privativo
Tipologia

Oferta Atual
Minimo Média Média Maximo

1 Dormitdrio

2 Dormitdrios ” 43

3 Dormitdrios

4 Dormitdrios ﬂ 105

Média Geral - 95

= = 7.498 = 4.963

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
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PRECOS DO M2 PRIVATIVO — MAXIMO E MINIMO

RS 18.000

RS 16.000

RS 14.000

RS 12.000

RS 10.000

RS 8.000

RS 5.000

RS 4.000

RS 2.000

RSO

1 Darmitdrio 2 Dormitdarios 3 Dormitarios 4 Dormitarios

H Minimo H Media M Maximo

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
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PRECO MEDIO DAS UNIDADES RESIDENCIAIS EM

COMERCIALIZACAO POR PADRAO

Preco Médio por Padrao

Tipo Imével Preco Médio |Area Priv. Média| Area T. Média |R$/m2 Privativa| R$/m2 Total
Especial 609.842 56 126 ’i 10.859 0.672
Super Econdmico 168.890 46 68 3.870 2.731
Econdmico 237.828 53 73 :| 4.513 3.014
Standard 336.928 67 96 :| 4.957 3.474
Médio 519.515 80 150 L b.821 5.014
Alto 846.406 102 172 I 9.055 6.280
Luxo 1.376.198 138 328 I 10.489 6.496
Super Luxo 3.032.264 251 374 I 12.741 7.790
Média Geral 609.874 95 223 7.498 0.187

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v' Os imoveis do padrao Super Economico possuem preco médio de R$ 168.890.

v' O preco médio das unidades com padrao Médio em setembro/16 foi de R$519.515 e os considerados como
padrao Luxo corresponderam a R$1.376.198.
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PRECO MEDIO (R$) DO M2 PRIVATIVO POR PADRAO

14.000

12.000

10.000 -

8.000 -

6.000 -

4.000 -

2.000 -

Especial Super Econdmico Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
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PRECO MEDIO POR ANO DE LANCAMENTO

Tipo Imovel Preco Médio Area T. Média R$/m? Total
Lancamento Até 2014 2015 a 2016* Até 2014 2015 a 2016* Até 2014 2015 a 2016*
1 Dormitdrio 470.583 482.629 81 I: 8.746 ‘

2 Dormitérios 311.546 309.510 86 66 r 5.812 3.242

3 Dormitdrios 553.136 497.214 119 118 4.877 l 4.306

4 Dormitorios 1.815.847 1.604.926 366 392 I 7.632 ‘ I 5.370
Média Geral 633.830 508.173 163 225 6.767 4.499

Preco Médio por Area Quadrada Privativa

Tipo Imovel Preco Médio Area Priv. Média R%/m2 Privativa
Lancamento Até 2014 2015 a 2016* Até 2014 2015 a 2016* Até 2014 2015 a 2016*
1 Dormitério 470.583 482.629 45 45 I 9.489 ‘ I 9.422

2 Dormitdrios 311.546 309.510 59 58 I 6.780 I 6.662

3 Dormitcdrios 553.136 497.214 86 86 l 6.747 l 6.130

4 Dormitdrios 1.815.847 1.604.926 183 151 I 10.009 ‘I 9.094
Média Geral 633.830 508.173 93 83 8.256 7.007

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

* 2016 : Até o més de setembro.

v 0 quadro acima apresenta, entre outras informagdes, o preco médio por area quadrada total e o prego médio por area quadrada
privativa.

v A andlise demonstra que o preco médio por m? de area privativa dos langamentos que aconteceram até 2014 (mas ainda possuem
unidades disponiveis para comercializagdo) foi de R$ 8.256, enquanto esse prego, nos langamentos de 2015 a 2016 (3T) foi de R$
7.007. Esse resultado n&o significa diretamente queda de prego. Numero de empreendimentos pesquisados e até mesmo a
especificacao deles podem ter influenciado os resultados médios. O Mais provavel, pelo que evidenciam o langamentos atuais, é que a
este prego mais baixo decorra de um grande volume de langamentos Super Econémicos e Econdmicos.
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TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR
TIPOLOGIA — BH + NOVA LIMA

TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA - SETEMBRO/2016

OFERTA INICIAL OFERTA ATUAL
Tempo Médio - % =
: Planta Construcdo Pronto Planta Construcao Pronto
Tipologia
Total
+ de 37
1 Dormitdrio

2 Dormitérios 3 4, i . .53? ‘. 494

3 Dormitdrios

4 gu + Dormitdrios

Subtotal Residencial

Comercial

Total

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
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TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR
TIPOLOGIA — BH + NOVA LIMA

TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA - SETEMBRO/2016

OFERTA INICIAL OFERTA ATUAL
Tempo Médio - Pl Co e Pl Co |
Tnsloma anta nstrucdo ronto anta nstrucdo ronto
Total Total
Até 6 Meses 7a36 + de 37 Até 6 Meses 7a36 + de 37
1 Dormitdrio [| 6,8%

2 Dormitdrios

/Yo

3 Dormitdrios

4 gu + Dormitdrios

Subtotal Residencial

Comercial

Total

F[

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
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TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO -
RESIDENCIAL — SETEMBRO/2016 — BH + NOVA LIMA

TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR PADRAO - SETEMBRO/2016

Oferta Inicial Oferta Atual
Tempo “f_édiﬂ ) Planta Construcio | Pronto Construcio | Pronto
Padrdo Total
Alé 6 meses 7a36 + de 37 7a33s + de 37
Especial 198 [| 200 ﬂ 36 E 403
Super Econdmico m 576 hll [| 105 . 985
Econdmico 20 Ij 383 I] 218 IJE
Standard 40 LSDQ ﬂ 243 l 770
Médio 11 M? L451 “_.223
Alto 0 177 [| 102 I] 279
Luxo 0 198 I] 280 L4?8
Super Luxo 0 | 156 Il 55 U 211
Total 1.005 | 11.175 12.534 24.714 542 2.921 1.500 4.963

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesguisa e Consultoria

v Das 2.921 unidades em construcao que estavam sendo ofertadas em setembro/16, 687 eram do padrao
médio (com faixa de valor de R$400.001 a R$700.000), 611 do padrao Super Economico (até R$200 mil)
e 509 do padrao Standard (R$250.001 até R$400.000).
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TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO -
RESIDENCIAL - SETEMBRO/2016 — BH + NOVA LIMA

TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR PADRAO - SETEMBRO/2016

Oferta Inicial
Tempo H:édin " | Planta | Construcdio| Pronto
Padrdo Total Total

Alé 6 meses 7a3l3o6 + de 37
Especial 13,5% m 100% 100%
Super Econdmico 15,3% 100% 100%
Econdmico 0,7% 100% 100%
Standard 0,9% 100% 100%
Médio ﬂ 2,2% 100% 100%
Alco 0,0% 100% 100%
Luxo 0,0% ¢ 100% 100%
Super Luxo l-’-lg,B‘Ef' 100% 100%
Total 4,1% 45,2% 50,7% 100% 100%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Mova Lima. Brain - Pesguisa e Consultoria
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ANALISE GERAL DA
CONCORRENCIA
COMERCIAL

BH E NOVA LIMA




NUMERO DE UNIDADES COMERCIAIS EM OFERTA: BELO
HORIZONTE E NOVA LIMA — OUTUBRO/15 A SETEMBRO/16

MERCADO EM COMERCIALIZACAO

Ano Lancamento | N° de Empreend.| Oferta Inicial Var. % Oferta Atual Var. %

out/15 49 4.378 551

nov/15 50 4,388 0,2% 511 -7,3%
dez/15 4.641 5,8% 613 20,0%
jan/16 4,641 0,0% 592 3,4%
fev/16 56 4.819 3,8% 675 14,0%
mar/16 60 5.025 4,3% 713 5,6%
abr/16 60 5.025 0,0% 696 -2,4%
maif16 57 4.930 -1,9% 678 -2,6%
jun/16 57 4.930 0,0% 655 -3,4%
julfie 55 4,882 -1,0% 627 -4,3%
ago/16 55 4.882 0,0% 639 1,9%
set/16 56 4.891 0,2% 636 -0,5%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

Disp. s/ 0.1

v Em setembro/16 estavam disponiveis para venda 636 unidades comerciais. Esse nimero foi -0,5% menor

do que o observado no més anterior, que foi de 639 unidades.
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MERCADO EM COMERCIALIZAGCAO (OFERTA COMERCIAL)
POR ANO DE LANCAMENTO

COMERCIALIZACAO POR ANO DE LANCAMENTO

Lam;:lll:entﬂ Em':::;ld. E— 'I)lfﬁ:';::: Em % | Oferta Atual “'5[“;}"3“1“1 e
até 2010 5 Iﬂ% 11 1,7%
2011 3 IjS% 21 4,5%
2012 4 Ij,S% 27 6,5%
2013 10 12,0%
2014 13 14,1%
2015 16 27,3%
2016* 5 26,6%
Total 56 13,0%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
* Até Setembro

v Das 636 unidades comerciais que estavam em estoque em setembro/16, 29,9% foram lancadas em 2014,
30,3% em 2015 e 10,5% em 2016 (janeiro a setembro).
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ANALISE DA CONCORRENCIA POR PADRAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrio Faixa de Valor [m';"r:: ” Disp. (%)
Econdmico Até 6.000 m2 priv. 1 1%
Standard De 6.001 a 8.000 m2 priv. 11 9%

Médio De 8.001 a 10.000 m2 priv. 25

Alto De 10.001 a 12.000 m2 priv. 9 Yo
Alto + Acima de 12.001 m2 priv. 10 ,9% 1.618 .4,8%
Total - 56 100% 4.891 636 100% 13,0%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobilirio BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v' Das 636 unidades comerciais em oferta em setembro/2016 observou-se que 258 unidades (40,6% do
total) sao do padrao Médio (R$ 8.001 a 10.000/m2 priv.).
v Ja outras 240 unidades (37,7%) sao do padrao Alto+ (acima de R$ 12.001 m2 priv.).

v" Apenas 1 sala comercial possuia preco por m2 abaixo dos R$ 6.000 como preco de tabela.
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PARTICIPACAO DA OFERTA COMERCIAL INICIAL E ATUAL
POR PADRAO

Participacao da Oferta e do Estoque por Padrao

45:0% JU NN NN NEN SN N BN S

35,0%

30,0%

25,0%

20,0%

37,7%

15,0%

10,0% —_—

5,0% [ X57410,5%
0,2%

0,0% 0,3% :

Econdmico Standard

i
i
| |
i
1
i
i
|
i
| |
i

40,6% :
i
i
i
i
i
i
|
i
I

Alto Alto +

i Oferta inicial u Oferta atual

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
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PRECO MEDIO_. DAS UNIDADES COMERCIAIS EM
COMERCIALIZACAO POR PADRAO

Preco Médio por Padrao

Padrao Preco Médio | m2 Privativo plrliﬁg 't‘::u

Econdmico 170.000 3 u 4.857

Standard 370.985 81 I 91
Médio 572.188 87 I R$ 9.062

Alto 683.118 93 I R$ 10.825

Alto + 0664.174 /8 I R$ 13.827
Média Geral 600.684 83 9.998

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

Obs.: A média geral é aplicada entre todos os empreendimentos, portanto, o Preco Médio pela drea privativa e total ndo

batera com o Valor/m?2. Estdo englobadas todas as regibes e a cidade de Nova Lima.

As elevadas metragens médias decorrem, sobretudo, da baixa disponibilidade (estoque) média, num

mercado em que as unidades menores venderam em maior proporcao que as unidades maiores.

A\ Sindusconme 80

BRA!N:: =

Lels Bnaind



PRECO MEDIO DO M2 PRIVATIVO DAS UNIDADES
COMERCIAIS EM COMERCIALIZACAO POR TIPOLOGIA

Preco Médio por Area Quadrada Privativa, por padrio

RS 16.000

RS 14.000

RS 12.000

R$ 9.998
R$ 10.000 T

RS 8.000

R$ 13.827

RS 6.000

R$ 10.825

R$ 4.000 -

RS 2.000 -

RSO -

Econdmico Standard Médio Alto Alto +

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
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PRECOS E M2 PRIVATIVO COMERCIAL — MAXIMO E MINIMO

PRECOS E M2 PRIVATIVO - MAXIMO E MINIMO

m? Privativo R$%/m?2 Privativo
Padrdo Oferta Atual
Minimo Média Maximo Minimo Média Maximo
Econdmico - ﬂ 35

Standard [ 25

Médio [ 25 l:|
Alto [ 24 l:| 93 191
Alto + [| 35 I:|

Média Geral - 83 - -

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
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PRECOS E M2 PRIVATIVO COMERCIAL — MAXIMO E MINIMO

RS / M? Privativo - Minimo, Média e Mdximo

RS 12.000

RS 16.000

RS 14.000

RS 12.000

RS 10.000

RS 8.000

R$ 13.827

RS 6.000

=
(]
n
™
Lo
i
o

R$ 10.000
R$ 10.059
R$ 10.825

Econdmico Standard Medio Alto Alto +

HMinimo HMédia W Maximo

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
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ANALISE DE VGV




VGV E UNIDADES — LANCADAS E VENDIDAS - POR PADRAO

VGV POR PADRAO
UNIDADES LANCADAS E VENDIDAS EM 2016

LANCAMENTOS VENDAS
Padrdo
Empreend. Unidades |VGV Lancado| Empreend. Unidades | VGV Vendido
Lancados Lancadas (R$ MIL) | Com vendas | Vendidas (R$ MIL)

Especial 4 303 E: 181.268 10 143 66.165
Super Econdmico v} 598 b 111.134 18 599 E 108.733
Econdmico 4 475 llf. 112.834 14 644 E 150.978
Standard 4 68 I}rﬂ; 20.237 49 269 & 91.474
Médio 15 399 & 189.051 a3 528 & 209.382
Alto 1 26 I}$ 19.766 27 173 E 148.385
Luxo 2 58 E 90.420 36 191 & 258.223
Super Luxo & 5 = 21 48 E 121.831
Sub-Total Residenciais 36 1.927 RS 724.710 268 2,595 RS 1.215.173
Comercial 5 252 RS 136.282 35 294 R$ 161.850
Total 41 2.179 R$ 860.992 303 2.889 RS$ 1.377.023

*Unidades Lancadas sdo referentes as lancadas em 2016

*Total Vendidas representa as unidades vendidas em 2018, independente do ano de lancamento
Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
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VGV INICIAL E ATUAL POR PADRAO EM SETEMBRO DE 2016

VGV INICIAL E ATUAL POR PADRAO

UNIDADES EM OFERTA OFERTA EM VGV

Padréo E:.I:::Ea“:i Ticket Médio Oferta Oferta . Inicial Atual Vendidas

Inicial Atual SIS (R$ MIL) (R$ MIL) (R$ MIL)

Especial 12 R$  601.106|  1.465 403 1.062 | Rs 821.119 | R$ 248.498 | RS 572.621
Super Econdmico 23 R$  166.902 | 3.760 985 2.775 | Rs 616.953 | RS 155.074 | RS 461.880
Econdmico 16 R$ 235546 | 2.711 609 2.102 | Rs 563.178 | RS 147.050 | R$ 416.127
Standard 61 R$  330.060 | 4.505 770 3.735 | RS 1.486.338 | RS 248.313 | RS 1.238.025
Médio 120 |R$  522.589| 7.666 1.228 6.438 | RS 3.770.111 | R$ 583.245 | RS 3.186.867
Alto 38 R$  845.867 | 1.385 279 1.106 | RS 1.067.129 | R$ 218.415 | R$ 848.714
Luxo 47 R$ 1.361.785| 2.306 478 1.828 | RS 3.136.356 | R$ 649.913 | RS 2.486.443
Super Luxo 30 R$ 3.115.117 917 211 706 RS 2.780.586 | RS 610.072 | RS 2.170.514

Sub-Total
S e 347 613.747 24.715 4.963 19.752 | R$ 14.241.770 | R$ 2.860.579 | R$ 11.381.190
Comercal 56 R$ 600.684 | 4.891 636 4255 | R$ 2.937.944 | R$ 399.205 | R$ 2.538.739

Total 403 - 29.606 5.599 24.007 | R$ 17.179.714 | R$ 3.259.784 | R$ 13.919.929

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
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REALIZAGCAO: BRAIN CONSULTORES E SINDUSCON-MG

Coordenacao

Producao

Avaliacao: Equipe Técnica Sinduscon-MG
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