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ANALISES E OBSERVAGOES SOBRE MERCADO NO 472016

v' De janeiro a outubro de 2016 (dados de novembro e dezembro ainda nao
foram liberados pela prefeitura) foram liberadas para construcao 17.292
unidades residenciais e 3.640 unidades nao residenciais.

v As liberacbes de unidades residenciais entre janeiro a outubro de 2016 ja
superaram o0 ano de 2015 (janeiro a dezembro) em 2,3%.

v A area total liberada residencial e nao residencial entre janeiro e outubro de
2016 foi de 3.277.645m2. No mesmo periodo em 2015 foi de 3.442.846m?2,
portando, caindo em 4,8%.

v De janeiro a outubro de 2016 ocorreu liberagcao para construcao de 17.292
unidades residenciais, sendo que 12.342 unidades corresponderam a

incorporacgao imobiliaria, ou seja, participacao de 71,4%.
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ANALISES E OBSERVAGOES SOBRE MERCADO NO 472016

v" As unidades nao residenciais tiveram uma liberacao de janeiro a outubro de
3.640 unidades sendo que destas 2.290 unidades foram de incorporacao
imobiliaria, 37,1% de participacdo. Portanto, a participacdo de incorporacao

imobiliaria € maior nas unidades residenciais no periodo.

v' Os alvaras residenciais concluidos em janeiro a novembro de 2016 foi de
12.119 unidades, sendo que 66,5% (8.063 unidades) corresponderam a

incorporacao imobiliaria.

v’ Se compararmos os alvaras residenciais referente a janeiro a novembro de
2016 liberados e concluidos, observamos que o numero de alvaras liberados

foi maior que os concluidos.
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ANALISES E OBSERVAGOES SOBRE MERCADO NO 472016

v De outubro a dezembro/2016 foram langcados 3 empreendimentos
residenciais, o que correspondeu a 108 unidades. Neste mesmo periodo

observou-se nenhum lancamento comercial.

v No 4°? trimestre de 2016 foram vendidas 603 unidades residenciais e 112

comerciais.

v Das 603 unidades residenciais vendidas no 4° Trimestre/2016, 247
corresponderam a empreendimentos super econdmico (até R$200.000) e
econdémico (de R$200.001 até R$250.000). Os demais padrdes totalizaram
356 unidades.
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ANALISES E OBSERVAGOES SOBRE MERCADO NO 472016

v Em dezembro/2016 observou-se que o preco meédio/m? de area privativa
(residencial) foi de R$7.635, correspondendo a um incremento nominal de
1,8% em relacdo ao preco observado em setembro/2016 (R$7.498). Ja o
preco/m2 comercial (também privativo) foi de R$10.007 em dezembro,
representando um aumento de 0,1% (em termos nominais) em relacao a
setembro (R$9.998).

v Em dezembro/2016 Belo Horizonte e Nova Lima apresentaram 4.468

unidades residenciais e 524 comerciais disponiveis para comercializacao.
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ANALISES E OBSERVAGOES SOBRE MERCADO NO 472016

v" A Regido da Pampulha se destacou nas vendas residenciais no 4° trimestre
de 2016. Do total de 603 unidades vendidas nestes meses, a referida regiao
foi responsavel por 34,3%, ou seja, 207 unidades. A Regido Centro Sul se

destacou nas vendas comerciais com 41,9% do total (47 unidades).
v' A oferta residencial inicial foi de 23.870 unidades e a oferta atual, em
dezembro/2016, correspondeu a 4.468 unidades, ou seja, 18,7% estao

disponiveis para venda.

v" A maior disponibilidade sobre a oferta inicial encontra-se no padrdo Alto,

27,4% e a menor no padrao Luxo (14,2%).
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ANALISES E OBSERVAGOES SOBRE MERCADO NO 472016

v' Das 524 unidades comerciais que estavam em estoque em dezembro/16,
23,5% foram lancadas em 2014, 39,5% em 2015 e 4,4% em 2016 (janeiro a

dezembro).
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ANALISES E OBSERVAGOES SOBRE MERCADO EM 2016

v Comparando os lancamentos residenciais e comerciais de 2015 e 2016,
percebe-se que no ano de 2015 foram lancados 90 empreendimentos (3.388
unidades) e em 2016 foram lancadas 44 empreendimentos (2.287 unidades).
Em 2015, gerou um VGV lancado de R$ 2.104 milhées e em 2016 R$ 925

milhoes.

v" Os resultados mostram que em 2015 o mercado lancou o dobro que 2016,

ou seja, 2016 teve uma queda de 51,1% nos empreendimentos lancados.

v Em dezembro de 2015 o preco do m2 priv. residencial fechou em R$ 7.076 e
dezembro de 2016 fechou em R$ 7.635, uma variacao positiva de 7,9%. Ja o
preco do m2 privativo comercial no mesmo periodo subiu de R$ 9.932 para

10.007 (respectivamente), aumento de 0,8%.
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ALVARAS LIBERADOS

HISTORICO ALVARAS RESIDENCIAIS E NAO RESIDENCIAIS LIBERADOS: ANUAL

Ano Ne de Unidades | Varagio | N° de Unidades | Variagio | Are3 i("‘zl )IT"I f:" Variagdo m"ﬁl | "I
Residendiais Anual | Ndo Residenciais | Anual N30 Residendal Anual S
2007 35.034 3 8.112 : 5.127.036 s 118,8
2008 53.338 52% 9.320 15% 6.994.379 36% 111,6
2009 48.101 -10% 12.588 35% 7.373.940 5% 121,5
2010 62.437 30% 18.268 45% 9.152.577 24% 1134
2011 35.652 43% 15.348 16% 6.894.081 25% 35,2
2012 38.020 7% 20.497 34% 7.135.350 3% 121,9
2013* 10.460 i 6.991 i 2.103.278 - 120,5
2014 15.865 - 4,901 i 3.247.156 - 156,4
2015 16.905 7% 5.920 21% 3.067.022 2% 173,8
2016%* 17.292 - 3.640 - 3.277.645 - 156,6

FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORA(}RO: BRAIN
2013* De Janeiro a Junho

2016"* De Janeiro a Outubro

v' De janeiro a outubro de 2016 foram liberadas para construgdo 17.292 unidades residenciais e 3.640 unidades nao
residenciais.

As liberagées de unidades residenciais entre janeiro a outubro de 2016 ja superaram o ano de 2015.

A area total liberada residencial e nao residencial entre janeiro e outubro de 2016 foi de 3.277.645m?.

AN
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ALVARAS RESIDENCIAIS LIBERADOS - UNIDADES

Alvaras Residenciais Liberados em Unidades - 2014 / 2015/ 2016

===Total Unidades s QO POFAGA0

4.500

4.000

3.500 -

3.000

2.500

2.000

1.482 1.415
1.500 1.412

1.000 +

655

500 +

N 408
380
0 184 . .
Jan. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez. Jan. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez. Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out

2014 2015 2016

*Foram considerados como incorporacao alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE - EWO: BRAIN

v" De janeiro a outubro de 2016 ocorreu liberagcao para construgdo de 17.292 unidades residenciais, sendo que 12.342
unidades corresponderam a incorporagao imobiliaria, ou seja, participagao de 71,4%.
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ALVARAS RESIDENCIAIS LIBERADOS - UNIDADES

Alvaras Residenciais Liberados em Unidades - 2014/ 2015/ 2016

R Participacdo da Incorporagdo ===Total Unidades
4.500 T 300%
4.239
r 275%
4.000 1 i
250%
3.500
- 225%
3.041
3.000 + + 200%
2.579
r 175%
2.500
- 150%
2.000 o
’ 1.723 1.822 1.747 b 125%
1.614
1.428 1.49p 1.391 1.529 1511 1.457 1.482 1.412 1.415
1.500 -+ 1.020 - 13“6‘ 1347 + 100%
1.074 1.182
- 75%
1.000 i
1.027
- 50%
500 - Sas  [hadd PO 70% 16890 66040 870% 77% R 00 B64%0 B54%0R 0Y0 R 10,
= 500 ]56% 4904 5100 5300 59%0 9% 5800 J60% 61% 60040 53% [53% 540/ - 25%
3200 40%0
0- 0%

Jan. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Qut. Nov. Dez. Jan. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez. Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out

2014 2015 2016

*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE - ELABOHACAO: BRAIN
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ALVARAS RESID. LIBERADOS — ACUMULADO 12 MESES

Alvaras Residenciais Liberados em Unidades - Acumulado 12 meses
22.000

20.119

20.000 -

17.636 17.603
18.000 -

17.026 g
6.080 17. 16.844 16.905 16.873
e 6.507 16.408 16.709
p— 15.865
‘ 15.247
4.921 15.589
\/5"‘“ 14.892

14.235
139 14.992
14.000 I
13.765
12.000 11.328
10.743
10.324 0587 10427 109351 10.519 10.447 11.181
9.603
10.000 285
9.519
8.000 r . r T T
¢ 3 & § & @4 5 £ ¢§ & & & g §¥ ¥ § & § 5 £ § & G§
s B B = B E B B ¥ E B B B B B S BT B B ® = v =
a w b 7] ] ] n w o ] o o o o o o 5 o o
w===Total Uridades s NCOrpOragio

*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE attonomourf-fuaoucio:m
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ALVARAS NAO RESIDENCIAIS LIBERADOS - UNIDADES

Alvaras Nao Residenciais Liberados em Unidades - 2014 / 2015 / 2016

====Total Unidades ssmm]NCOrporacao

1.000

872 876 880

124 127

Jan.-Fev‘ Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez. ._1an. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Qut. Nov. I?ez Jan .Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out.
2014 2015 2016
*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE:PREFHTURADEBELOHORIZONTE-ELABOMO:M
v As unidades néo residenciais tiveram uma liberacao de janeiro a outubro de 3.640 unidades sendo que destas 2.290 unidades
foram de incorporagao imobiliaria, 37,1% de participagao. Portanto, a participacao de incorporagao imobiliaria € maior nas
unidades residenciais no periodo.
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ALVARAS NAO RESIDENCIAIS LIBERADOS - UNIDADES

Alvaras Nao Residenciais Liberados em Unidades - 2014 / 2015 / 2016

EmParticipacao da Incorporagdo w==Total Unidades
1.000 + + 225%
876 880
"2 - 200%
800 7 s L 175%
- 150%
600 |
- 125%
- 100%
400

s 2 \ - - 75%
363 349 p
- 50%
= - 22 29%[*5 ?4/ 74% )
: o o 7 "
o] 65 52% oo 1% ] b |
= ’ - 25%
.
0 - - : L 0%

Jan. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez. Jan. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out

2014 2015 2016

*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE - ElABORACﬂO: BRAIN
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ALVARAS NAO RESIDENCIAIS LIBERADOS —
ACUMULADO 12 MESES

Alvaras Nao Residenciais Liberados em Unidades - Acumulado 12 Meses
7.000

6.323

6.092
6.000

5920 5.924 5.905

2.000

& §F g g -z & % 2 3 & ¥ @ g ‘T T & 3 @

g 3 £ i & 1 5 £ € & § & & 3 & 53_ £ & 5 & : & =&

6 G o 5 o o o o o5 a o o o o o B o & o @ 5 o o
====Total Unidades ] NCOrPOragao

*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORACAO: BRAIN
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ALVARAS LIBERADOS — AREA TOTAL

700.000

600.000

500.000

400.000 -

300.000

200.000 -

Alvaras Residenciaise N3o ResidenciaisLiberados em Area Total - 2014 / 2015/ 2016

wnTotal Aréa w1 COr poracio
6588.328 695.418
597.573
458 .927 460.580
419.315
———374.027 / |
/ \6? L69B50.585
319 651 N 2
286.908 316.254 -
277.837
266.678 264.510
234.808
259.665
238.257 214.056 19.023 230.586

192.747 18

131 11§9-106 Vmﬁn 149,059
128.484

58.438 ¥ 123254 121216
151.139

113.959 122.194

133.316 141.038

79.063 81.166 ! 69.042 ’ ¥ = 80.893
62.109 66.287 34.107 g 49314

Jan. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez. Jan. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez. Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out

2014 2015 2016

*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
m&mmmuuwuomm-smomﬂmm
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ALVARAS LIBERADOS — AREA TOTAL

Alvaras Residenciais e Nao ResidenciaisLiberados em Area Total - 2014 / 2015 / 2016

EEParticipacdo da Incorporagdo w==Total Aréa
800.000 -
695.418
200,000 - 688.328
597.573
600.000 —+ :
500.000 -
458.927___460.580
419,315
4m‘[ﬂ) 4 3,‘-02, - - - - - . -
67.693 350 585 344.434 349.871
319.651
300.
200.000
192.747 181.119
100.000
0
Jan. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Set. Qut. Nov. Dez Jan Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Qut. Nov. Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set C.)ut

*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORACAO: BRAIN
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ALVARAS RESID. E NAO RESID. LIBERADOS
ACUMULADO 12 MESES

Alvaras Residenciais e N3o Residenciais Liberados em Area Total - Acumulado em 12 Meses

5.000.000 -
4.485.134
4.500.000 - 4401918
3.965.355 3.900.103 23350
4.000.000 3.938.585 -965. -900. 3.973.698
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3.000,000
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1,500,000 | 1.423.258 1431938 1.383.108 1474635 1.452.260 - 1.408.755 . /
1.380.7 .373.
%.sm i o . 10 1.388.357
| 1.363.880 R
1/388.361 1.374.220 1.282.517
1.174.988
1.000,000 - - . . —— — — — .
§ £ § & &8 5 £ ¢ & £ g ¢ % £ § % & 5 £ § & &
=i I o o o o o w e o s r o o & = = 5 o @ k= & o
== Total Aréa s]ricOrporacao

*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORACAO: BRAIN
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ALVARAS RESIDENCIAIS CONCLUIDOS (HABITE-SE)

Alvaras Residenciais Concluidos em Unidades - 2014 / 2015/ 2016

===Total Unidades a1 COFporagao
2.500
2.334
2.289
2.165
2.000 4 E
1089 1.90% 814
1.715 Sl
. 1.62) 1.558 1.566
1.500 — A .432
1.330 1.309
1.332
207 1.23 A 4 1.109 1.028

1.000 - T 65 1.057 2

1 911 ' 1.26 1.047

880 o4 896 s03f 726 964

672
21
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500 564 Y '
418
344 344
240
0

Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez. J_an. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. De_z. Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov
2014 2015 2016

*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE - ELABOWO: BRAIN

v Os alvaras residenciais concluidos entre janeiro e novembro de 2016 atingiram 12.119 unidades, sendo que 66,5% (8.063
unidades) corresponderam a incorporagao imobiliaria.
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ALVARAS RESIDENCIAIS CONCLUIDOS (HABITE-SE)

Alvaras Residenciais Concluidos em Unidades - 2014 / 2015 / 2016

EEEParticipacdo da Incorporagdo e Total Unidades

2.289 2334

- 225%
+ 200%
175%
+ 150%

- 125%

+ 100%

- 5%

+ 50%

- 25%

+ 0%

Jul.  Ago. Set. Out. Nov. Dez. Jan. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul

2014 2015 2016

*Foram considerados como incorporagdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORACAO: BRAIN
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ALVARAS RESID. CONCLUIDOS — ACUMULADO 12 MESES

Alvaras Residenciais Concluidos em Unidades - Acumulado 12 meses

===Total Unidades === COrporacdo

20.000

19.134 19.218

18.000 -

16.000 -

14.000 -

12.770
12.000 1137

11.023 11.093

10.000

8.407

8|m T T T T T T T T T T T T T T T 1
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*Foram considerados como incorporacdo alvarads com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE —ELABORAC&O:BRAIII
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ALVARAS NAO RESIDENCIAIS CONCLUIDOS (HABITE-SE)

Alvaras Nao Residenciais Concluidos em Unidades - 2014 / 2015/ 2016

s==Total Unidades a1\ COrPOracao

1.200

1.000

200 +

D T T T T T T T T T T T T T
Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez. Jan. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Qut. Nov. Dez. Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov

2014 2015 2016

*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORACAO: BRAIN

v" Quanto aos alvaras concluidos nao residenciais de janeiro a novembro, foram 6.274 unidades com habite-se no periodo, e
destas, 85,9% (5.387 unidades) foram de incoporagao imobiliaria.
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ALVARAS NAO RESIDENCIAIS CONCLUIDOS (HABITE-SE)

Alvaras Nao Residenciais Concluidos em Unidades - 2014 / 2015/ 2016

I Participacdo da Incorporagdo w=Total Unidades
1.200 1,179 350%
- 300%
1.000 971
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865 901
250%
800
200%
600
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400
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*Foram considerados como incorporacdo alvarads com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORAC&O: BRAIN
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ALVARAS NAO RESID. CONCLUIDOS — ACUMULADO 12 MESES

Alvaras Nao Residenciais Concluidos em Unidades - Acumulado 12 meses

===Total Unidades @] r\corporagao
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*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
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ALVARAS CONCLUIDOS (HABITE-SE) — AREA TOTAL

300.000

Alvaras Residenciais e N3o Residenciais Concluidos em Area Total - 2014/ 2015/ 2016

e=Total Aréa e cor poracao
77.288
550.172
A 506.153
430.829 428.929
6.618

407.318

333.715

377,918
372.996
307.153 324.61 337.518 07.072

-
&

56,3654 278.293
271.532 § 277.101
v 216.614 226.527 212.247
849 rr \ 222.516 .

183.074 201.322 171.523
145.829

137.486 170.773

124.968 110.106

136.436

117.558 108.266

101.561
85.165 91.463 92.179

. 52.453

Jul. Ago. Set. Qut. Nov. Dez. Jan. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez. Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov

2014 2015 2016

*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE —~ ELABORACAO: BRAIN
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ALVARAS CONCLUIDOS (HABITE-SE) — AREA TOTAL

Alvaras Residenciais e N3o Residenciais Concluidos em Area Total - 2014 / 2015/ 2016

B Participacao da Incorporacdo ===Total Aréa
600.000 - 250%
577.288
550,172
- 225%
506,153
- 200%
430,829 428.929
407,318
A 372.996 A 175%
400.000
377.918
150%
A 337.518 P
300.284 i 278.203 - 125%
277.101
233.962 212,247 100%
260,000 1 222,516
192.288 210.764 201.322 o~
170.773
' 50%
72% L : 76% R 6% 66%
D 0
1 180/,8°2% 46% J s19 1% - 25%
4%
0 - . - - 0%
Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez. Jan. Fev. Mar. Abr. Malu Jun. Jul. AgJ Set Nw. Dez. Jgn Fev Mar Abr Mai Jun Jul ngo Set
LJ
2014 2015 2016

*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORACAO: BRAIN
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OBSERVACAO EMPREEENDIMENTOS NA BASE

v 19 empreendimentos residenciais que estavam sendo
acompanhados nas cidades de Belo Horizonte e Nova Lima
passaram para esgotados no 4° trimestre de 2016 (out, nov e

dez), e nenhum comercial foi esgotado no periodo.
v No ano de 2016 foram esgotados 89 empreendimentos.

v Nenhum empreendimento residencial entrou na base de Belo Horizonte e

Nova Lima no 472016 com lancamento anterior a dezembro/2015.
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PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO BELO HORIZONTE E NOVA LIMA
RESUMO DE JANEIRO A DEZEMBRO DE 2016

RESIDENCIAL COMERCIAL
Namero de unidades vendidas 3.198 406
Velocidade de Vendas (média % mensal) 3,2 48
Oferta inicial (dezembro/16) 23.870 4891
Oferta atual (dezembro/16) 4.468 524
Namero de empreendimentos langados 39 5
Namero de unidades langadas 2,035 252
Prego médio - R$/m? (dezembro/2016) 7.635 10.007
VGV langado (R$) RS 789 milhdes| R$ 136 milhoes
VGV Vendido (R$) R$ 1.549 milhdes| R$189 milhoes

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain Consultoria.

v Nos 4 trimestres de 2016 foram vendidas 3.198 unidades residenciais, enquanto os langamentos totalizaram 2.035
unidades.

v" 0 VGV dos langamentos residenciais totalizou R$ 789 milhdées, enquanto vendido foi 96,3% superior e alcangou R$

1.549 milhoes.

A Velocidade de Vendas residencial média mensal em 2016 foi de 5,2%.

A oferta residencial atual (em dezembro/16) correspondeu a 18,7% da oferta inicial, resultado que demonstra ja

baixo volume de estoque total na cidade, indicando potencial de mercado para novos langamentos.

O prego/m? residencial aumentou, em termos nominais, encerrando o més de dezembro em R$7.635.

No segmento comercial foram langadas 252 unidades em 2016, enquanto as vendas totalizaram 406 unidades.

O VGV comercial langado no ano foi de R$ 136 milhdes, enquanto o vendido atingiu R$ 189 milhdes.

<X

DNANEN
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PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO BELO HORIZONTE E NOVA LIMA

RESUMO TRIMESTRAL
RESIDENCIAL
Unidades Vendidas W Oferta inicial Oferta Atual Empreend. Lancados | Unidades Langadas Prego Médio
TRIMESTRE Vasiacko o
Quantidade |Variagdo %|  Em % op | Quantidade | Variagso %|Quantidade| Variagdo % | Quantidade| Variagdo % | Quantidade  Variagdo %|  Rim | Variagdo %

4 TRI 2015 - - - 25135 - 4.942 : 11 i 382 : 7.076 -
1TRI2016 | 1007 : 5,9 : 5768 | 25% | 5373 | 87% 17 54,5% 914 | 1303% | 7248 24%
2 TRI 2016 701 30,4% 5,0 09 25268 | 19% | 4913 | 86% 8 52,9% 193 789% | 7380 19%
3 TRI 2016 887 26,5% 5,6 06 4714 | 22% | 4963 1,0% 11 37,5% 820 | 3249% | 7.498 1,5%
4 TRI 2016 603 -32,0% 42 -14 23.870 -3.4% 4 468 -10,0% 3 -12,7% 108 -856,8% 7635 1,8%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain Consultoria.

v No 4° trimestre/16, assim como aconteceu em todo o ano de 2016, o nimero de unidades vendidas superou o das

langadas.

v De outubro a dezembro foram comercializados 603 apartamentos nas cidades de Belo Horizonte e Nova Lima

enquanto, nesse mesmo periodo, os langamentos totalizaram apenas 108 unidades. Portanto, as vendas foram

muito superiores aos langamentos neste trimestre. No final do terceiro trimestre 4.963 unidades estavam

disponiveis para venda, no final de dezembro esse niimero diminuiu em 10,0%, restando em estoque apenas
4.468 unidades.

v Comparando isoladamente os resultados das vendas no quarto trimestre, em relagdo ao terceiro, observa-se uma

queda de 32,0%. A queda nos langamentos foi ainda mais expressiva: 86,8%.

v As unidades langadas e vendidas no 4° trimestre de 2016 nao superaram as dos demais trimestres de 2016.
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PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO BELO HORIZONTE E NOVA LIMA

RESUMO TRIMESTRAL
COMERCIAL
Unidades Vendidas w Oferta inicial Oferta Atual Empreend. Langados Unidades Langadas Prego Médio
GRIME Quantidade | Variagdo % Em % ik : 'pﬂ s Quantidade | Variagéo % Quantidade| Variagéo %| Quantidade|Variagéo %| Quantidade |Variagdo %| R$/m? |Variagdo %

4 TRI 2015 - - - 4.641 - 613 E 4 - 131 - 9.932 B
1 TRI 2016 157 - 72 - 5.025 8,3% 713 16,3% 3 -25,0% 192 46,6% 9.923 0,1
2 TRI 2016 109 -30,6% 46 26 4930 -1,9% 655 8,1% 1 86,7% 51 -73.4% 9895 0,3%
3 TRI 2016 28 -4 3% 14 -3,2 4891 -0,8% 636 -2,9% 1 0,0% -82.4% 9.998 1,0%
4 TRI 2016 112 300,0% 6,2 48 4891 0,0% 524 -17,6% 0 -100,0% -100,0% 10.007 0,1%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain Consultoria.

v

ano.

No segmento comercial também se observou que as vendas superaram os langamentos no quarto trimestre do

De outubro a dezembro foram comercializados (ja descontados os distratos) 112 salas nas cidades de Belo

Horizonte e Nova Lima enquanto, nesse mesmo periodo ndao ocorreram langamentos. Observou-se queda na

oferta atual (estoque) de iméveis comerciais disponiveis para venda. Enquanto no final do terceiro trimestre 636

unidades estavam disponiveis para comercializagao, no final de dezembro esse niimero foi reduzido em 17,6%,

alcangando apenas 524 unidades.

aumento de 300%. A redugdo verificada nos langamentos foi de 100%.
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PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO BELO HORIZONTE E NOVA LIMA
SERIE HISTORICA DAS INFORMAGOES MENSAIS

RESIDENCIAL

MES / Unidades Vendidas W Oferta inicial Oferta Atual Empreend. Langados | Unidades Langadas Prego Médio
ANO | Quantidade |Variagio %| Em % Vurh:i: em Quantidade | Variagéo % |Quantidade| Variagao % Quantidade| Variagao % Quantidade | Variagdo %| RS$/m* |Variagdo %
out/1§ - - - 23.720 - 4748 - 2 - 35 - 7.016 -
nov/15 384 - 8,0 - 24.092 1,6% 4618 -2,7% 3 50,0% 193 451,4% 7.014 -0,03%
dez/15 308 -19,8% 6.6 -1,4 25.135 4,3% 4.942 7.0% 6 100,0% 154 -20,2% 7.076 0,9%
jan/16 113 63,3% 22 44 25.621 1.9% 5.208 54% 4 -33,3% 83 46,1% 7.166 1.3%
fev/16 491 334.5% 8.4 6,2 25.948 1,3% 5.147 -1,2% 4 0,0% 533 542.2% 7.138 -0,4%
mar/16 403 -17,9% 71 -1.3 25.768 0,7% 5.373 4,4% 9 125,0% 298 44,1% 7.248 1,5%
abr/16 251 -37,7% 47 -2,4 25.624 -0,6% 5.146 4.2% 2 -17,8% 24 -91,9% 7.252 0,1%
mai/16 354 41,0% 6,9 22 25664 0.2% 4.897 4.8% 3 50,0% 61 154,2% 7.294 0,6%
jun/1é 9% -12,9% 34 -3.5 25.268 -1,5% 4913 0,3% 3 0.0% 108 77.0% 7.389 1.3%
julré 425 342,7% 7.8 44 25558 1.1% 5.020 2,2% 5 66,7% 524 385,2% 7.3%4 0,1%
ago/16 225 47,1% 44 -3,4 25184 -1,5% 4.905 -2,3% 3 -40.0% 110 -79,0% 7425 0,4%
set/16 237 5,3% 4,6 0,2 24.714 -1,9% 4.963 1,2% 3 0,0% 186 69,1% 7498 1.0%
out/16 103 -56,5% 21 -2.5 24.454 -1,1% 4.876 -1.8% 1 -66,7% 16 -91,4% 7.542 0.6%
nov/16 298 189,3% 6,1 4,0 24 156 -1,2% 4622 -5,2% 1 0.0% 44 175,0% 7.572 0.4%
dez/16 202 -32,2% 44 AT 23.870 1,2% 4468 -3,3% 1 0,0% 48 9.1% 7635 0,8%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain Consultoria.

v Em dezembro as vendas residenciais totalizaram 202 unidades.

v" Neste mesmo més foram langadas 48 unidades, enquanto no més anterior foram 44 unidades. O numero de

langamentos vem se mantendo, desde outubro, em um patamar bem reduzido.

v A oferta atual apresentou nova queda em dezembro (-3,3%), encerrando o més em 4.468 unidades.
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Avaliacao geral

v" O mercado imobiliario das cidades de Belo Horizonte e Nova Lima vem
ensaiando reacao de suas atividades alternando quedas e aumentos de
vendas, 0 que & um processo natural nesse momento em que a

economia nacional busca fortalecer o seu processo de estabilizacao.

v' Importante ressaltar que estas oscilacbes nas vendas estao
acontecendo num processo de menor volume de lancamentos, o que
significa reducao de oferta. Portanto, este € o momento de aproveitar as
oportunidades que o mercado imobiliario esta oferecendo. A persistir

este cenario, a oferta tende a reduzir ainda mais.

v E O MENOR PATAMAR DA OFERTA DESDE O INiCIO DA
PESQUISA!
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PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO BELO HORIZONTE E NOVA LIMA
SERIE HISTORICA DAS INFORMAGOES MENSAIS

COMERCIAL

N5 Unidades Vendidas vV Oferta inicial Oferta Atual Empreend. Langados || Unidades Lancadas Prego Médio

ANO | Quantidade |Variagéo %| Em % V“':': M | Quantidade | Variago %|Quantidade| Variagéo % |Quantidade | Variagdo % | Quantidade |Variagio %| Rim* |Variagio %
out/15 2 = : = 4378 = 551 = 4 131 9.816 =

nov/15 51 = 9,1 = 4388 0,2% 511 7,3% 0 0 9.876 0,6%
dez/15 g 82.4% 1.7 74 4 641 5,8% 613 20,0% 0 0 . 9.932 0,6%
jan/16 21 133,3% 34 17 4 641 0,0% 592 3,4% 0 0 9.911 0,2%
fev/16 95 352,4% 12,1 87 4819 3,8% 675 14,0% 2 . 178 y 10.143 23%
mar/16 41 56.8% 6,0 5.1 5025 4.3% 713 5,6% 1 -50,0% 14 92,1% 9.923 2.2%
abr/16 17 58,5% 24 36 5025 0,0% 596 2,4% 0 0 9.988 0,7%
mai/16 69 305,9% 9,2 6,8 4.930 -1,9% 678 -2.6% 1 51 9.859 -1,3%
jun/i1é 23 86,7% 21 74 4930 0,0% 855 3.4% 0 0 9.895 0,4%
jul/16 28 21,7% 43 22 4882 1,0% 627 4,3% 0 0 9.931 0,4%
ago/16 12 -142,.9% 1.9 52 4882 0,0% 539 1,9% 0 0 2 9.969 0,4%
set/16 12 -200,0% 1,9 38 4891 0,2% 636 0,5% 1 9 . 9.998 0,3%
out/16 42 250,0% 6,6 47 4891 0,0% 504 -6,6% 0 0 B 9.992 0,1%
nov/16 2% 38.1% 44 22 4891 0,0% 568 4.4% 0 0 9.963 0.3%
dez/16 44 69,2% 77 33 4,891 0,0% 524 1.7% 0 0 10.007 0.4%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain Consultoria

Em dezembro de 2016 foram comercializadas 44 unidades salas, o que representou aumento de 69,2% em relagdo ao més

anterior (26 unidades). Portanto, o segmento comercial também vem alternando quedas e aumentos de vendas.

Em dezembro nenhuma unidade comercial foi langada. Considerando as vendas ocorridas, a oferta atual (estoque disponivel

para comercializagao) registrou queda de 7,7%, encerrando o més em 524 unidades. Este foi o menor patamar da oferta no ano.
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EMPREENDIMENTOS LANCADOS — BH E NOVA LIMA

Residenciais:

4T2015: 11 empreendimentos

4T2016: 3 empreendimentos

v Queda de 72,7% no numero de
empreendimentos residenciais
langados.

35 1
30
25 4 |

Comerciais:
4T2015: 4 empreendimentos
4T2016: 0 empreendimentos

15 4

10 +

G T T T T T T T T
1T 2014 2T 2014 3T 2014 4T2014 1T 2015 2T2015 3T2015 4T 2015

T

1T2016 2T2016 3T20i6 4T 2016
i Fmpreendimentos Residendiais LdEmpreendimentos Comerciais == Total

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

No acumulado, janeiro a dezembro de 2016, foram langados 39 empreendimentos residenciais e 5
comerciais
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EMPREENDIMENTOS LANCADOS POR PADRAO — BH E NOVA LIMA

Empreendimentos Lancados - Por trimestre - Por Padrao

5 4

172014 272014 312014 4712014 1T2015 2T2015 3T2015 472015 172016 272016 3T2016
== Empreend. Resid. - Super Econdmico e Econémico ted Empreend. Resid. - Demais Padries Le—dEmpreend. Comerdiais =f=Total

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v Dos 3 empreendimentos residenciais lancados no 4° trimestre de 2016, nenhum refere-se aos padroes Super
Economico e Econémico.

v' Os empreendimentos dos padroes Super Economico e Economico sao até R$ 250 mil e os demais padroes acima de
R$ 250 mil.
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UNIDADES LANCADAS - BH E NOVA LIMA

Residenciais:

4T2015: 382 unidades

3T2016: 820 unidades

4T2016: 108 unidades

v Queda de 71,7% no numero de langamentos residenciais na
comparagdao do periodo do 4° trimestre/2016 em relagio ao 4°

4.000 -
trimestre 2015. Em relacdo ao 3°T2016, o periodo outubro a
s | dezembro/16 apresentou uma queda de 86,8%.
3.082 L.
S - Comerciais:
/i 4T72015: 131 unidades
2500 . ' 3T2015: 9 unidades
- 4T2016: 0 unidades
2.000 -
1.500 .
1.026
1.000 - 'A6
500 -
0 +— T - . . — r . — ; =
1T 2014 2T 2014 3T 2014 47 2014 1T 2015 2T 2015 3T 2015 4T 2015 1T 2016 2T 2016 3T 2016
s==lUnidades Residendals tdUnidades Comerciais - Total

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v" A andlise de janeiro a dezembro demonstra que em 2014 foram langadas 4.411 unidades residenciais, niimero que se
reduziu para 2.300 unidades no mesmo periodo de 2015. J& em 2016 (janeiro a dezembro) observou-se o langamento de
2.035 unidades residenciais (queda de 11,5% em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior).
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UNIDADES LANCADAS POR PADRAO — BH E NOVA LIMA

Unidades Lancadas - Por trimestre - Por Padrao
4.000

3.500 -
3.082

3.000 -

2.500 -|
1917

2.000 -

1.500 |

1.026
1.000 -

1.541

500 4 'O8(
648
Ml 160

172014 272014 372014 472014 172015 2T2015 372015 472015 172016 2T2016 3T2016 472016

== Empreend. Resid. - Super Econémico e Econdmico bed Empreend. Resid. - Demais Padrges LtEmpreend. Comerdiais == Total

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v Do total de 108 unidades residenciais lancadas no 4° trimestre/16, nenhuma unidade corresponde aos padroes
Super Economico e Economico. No 4° trim/15 esse nimero foi de 17 unidades (4,5% do total de lancamentos
residenciais).
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UNIDADES LANCADAS POR NUMERO DE DORMITORIOS - BH E
NOVA LIMA — EVOLUCAO MENSAL — JANEIRO A DEZEMBRO DE
2016

UNIDADES LANCADAS POR NUMERO DE DORMITORIOS - MENSAL

Unidades Langadas jan16 | fevi6 | mar6 | abr16 | mai16 | juni6 | jul16 | ago/16 | set16 | out16 | novii6 | dezi16 ““;:;":d" (%) Part.

1 Dormitério 0 34 33 0 0 66 0 0 54 0 0 12 199 || 87%

2 Dormitérios 21 493 127 0 39 2 460 80 108 0 44 36 1437 |62g%

3 Dormitérios 2 6 138 2 22 13 64 30 2 16 0 339 | 148%

4 ou + Domitbrios 60 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 60 | 26%

Sub-Total Residencial 83 533 298 24 61 108 524 110 186 16 44 48 2.035 -

Comercial 0 178 14 0 51 0 0 0 9 0 0 0 252 || 110%

Total - Residencial + Comercial | 83 er 312 2 112 108 | 524 | 110 | 195 16 44 48 2287 100%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobilidano BH @ Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultona

v" Do total de 48 unidades residenciais langadas em dezembro/2016, observa-se que 36
(75,0% do total) possuiam dois dormitorios.

v" De janeiro a dezembro/16 os lancamentos residenciais totalizaram 2.035 unidades,
sendo que 70,6% delas (1.437 unidades) foram de dois dormitorios.
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UNIDADES LANGADAS POR REGIAO — 4° TRIMESTRE DE 2016
BH E NOVA LIMA

Unidades Lancadas - Por Regioes

100
80
60
40
20
0 0 0 0 0 0 0 0
0o —B—— L] . . o - . .
Barreiro Centro Sul  Leste Nordeste Noroeste Norte Oeste  Pampulha Venda Nova Lima
Nova

#Residencial w1 Comercial ®mTOTAL

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v" No 4° trimestre de 2016 foram lancadas 108 unidades residenciais, sendo que o maior numero foi observado na
regiao Leste (60 unidades): 55,6% do total langado no periodo.
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UNIDADES LANGCADAS — ACUMULADO POR REGIAO — DE 2016
BH E NOVA LIMA

Unidades Lancadas - Acumulado Por Regioes

1.229

1200 a

1000

370
145
o 102 E ai 118

Barreiro Centro Sul  Leste Nordeste Noroeste Norte Oeste Pampulha Venda Nova Lima
Nova

# Residencial wComercial WmTOTAL

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v" Em 2016 foram langadas 2.035 unidades residenciais, sendo que o maior niimero foi observado na regidgo Pampulha
(1.164 unidades), ou seja, 57,2% do total.
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UNIDADES LANCADAS POR REGIOES — BH E NOVA LIMA
EVOLUCAO MENSAL DE JANEIRO A DEZEMBRO DE 2016

Unidades langadas por Regido - Residencial

Acumulado

jan/16 fev/16 mar/16 abr/16 mai/16 jun/16 jul/16 ago/16 set/16 out/16 nov/16 dez/16 RtE (%) Part.
Barreiro o 0 1] 0 22 o 1} 80 0 1] 0 ] 102 1— 5,0%
Centro Sul [i] 26 48 L] 13 ag [i] i} i) a 0 48 225 _| 11,1%
Leste 0 0 0 16 0 0 12 20 108 16 44 0 216 10,6%
Nordeste 16 0 8 8 0 0 0 0 0 0 0 0 32 1,6%
Noroeste 0 0 32 0 0 0 0 1} 0 i} 0 i} 32 1,6%
Norte i} 0 16 1] 0 o 0 o 30 i} 0 i} 46 2,3%
Oeste 0 0 16 0 0 0 a4 10 48 0 0 0 118 | | 58%
pampulha 25 507 128 0 26 10 468 0 0 0 0 0 1.164 [_572%
Venda llova 0 0 0 0 0 8 0 0 0 0 0 0 8 0,4%
Nova Lima 42 0 50 0 0 i} 0 i} ] i} 0 i} 92 i 4,5%
BH + Nova Lima 83 533 298 24 61 108 524 110 186 16 44 48 2.035 100%

v" As regides que tiveram mais langamentos residenciais em 2016 foram: Pampulha, Centro Sul e Leste.
Destaque para a regiao da Pampulha, com 1.164 unidades das 2.035, uma participagao de 57,2%.
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UNIDADES LANCADAS POR REGIOES — BH E NOVA LIMA
EVOLUCAO MENSAL DE JANEIRO A DEZEMBRO DE 2016

Unidades langadas por Regido - Comerdal

jan/16 fev/16 mar/16 abr/16 mai/16 jun/16 jul/ 16 ago/16 set/16 out/16 nov/16 dez/16 “"m"'f""’ (%) Part.
Barreiro 0 0 ] 0 0 o 0 0 1] 0 0 . 0 0 0,0%
Centro Sul [1] 136 i 0 0 0 0 0 9 0 0 0 145 ’rﬁ,S%
Leste 1] 1] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Nordeste i} li] 0 o i} L1} 0 0 1] 0 0 0 0 0,0%
Noroeste 0 ] o 0 1] o 0 0 ] 0 0 0 0 0,0%
Norte a 0 0 0 1] 0 0 0 ] 0 0 0 0 0,0%
Deste 1} 0 il 0 1]} o 0 0 1] 0 0 0 0 0,0%
Pampulha 1] 0 14 0 51 o 0 0 0 0 0 0 65 F[ 25:,8%
Venda Nova 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Nowva Lima 1] 42 0 0 0 0 0 o 0 0 0 42 [_ 16,7%
BH + Nova Lima a 178 14 0 51 1] 1] i} 9 0 0 0 252 100%

v" De janeiro a dezembro/16 foram observados 252 langamentos comerciais nas cidades de Belo Horizonte e
Nova Lima. Em BH esses langamentos se concentraram na regiao Centro Sul, com 145 unidades (57,5% do
total) e na Pampulha (65 unidades, ou 25,8% do total).
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VGV LANGCADO (R$ MILHOES) POR TRIMESTRE - BH E NOVA LIMA

1.500 -

1.250 -

1.000

750

500 -

250

1T 2014 2T2014 3T2014 472014 1T2015 2T 2015 3T2015 4T 2015

R$ 1.452

VGV de langamentos residenciais:
4T72015: R$ 240 milhdes

4T72016: R$ 64 milhoes

v" Queda de 73,3% no valor global dos
langamentos residenciais.

VGV de langamentos comerciais:
4T72015: R$ 110 milhdes
4T2016: R$ 0 milhdes

R$ 259

e n: sv RS 2410 RS 64

1T 2016 2T 2016 3T 2016 4T 2016

- — — T — 7

&=/GV Langado - Residendial L4VGV Langado - Comercial =&~ Total
Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v" No 4° trim/16 o VGV lancado totalizou R$ 64 milhdes, sendo todas referentes a unidades residenciais.
v" No acumulado de 2016 o VGV dos langamentos residenciais foi de R$ 789 milhdes e dos comerciais de R$136 milhdes.
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VGV LANGCADO (R$ MILHOES) POR TRIMESTRE E PADRAO -
BH E NOVA LIMA

VGV Lancado (R$ Milhoes) - Por trimestre - Por Padrao

1.500 - R$ 1.452

1.250 +

1.000 -

750

500 -

250 - _ RS ] 2 _ | ; - : R$120F'£.

1T2014 l 272014 3T2014 l 4T2014 172015 l 272015 3T2015 4T2015 1T2016 2T2016 3T2016
=== \/GV Lancado Resid. - Padrdo Super Econdmico e Econémico =4V GV Lancado Resid. - Demais Padrdes VGV Langado - Comercial ==Total
Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
v 0 49 trim/16 nao apresentou lancamento de empreendimento nos padroes Super Economico e Econémico.

v' Os empreendimentos dos padroes Super Economico e Econdmico sdo até R$ 250 mil e os demais padroes acima de
R$ 250 mil.
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UNIDADES LANCADAS POR PADRAO — BH E NOVA LIMA
EVOLUCAO MENSAL DE JANEIRO A DEZEMBRO DE 2016

UNIDADES LANCADAS POR PADRAO - MENSAL
Unidades Langadas jan6 | fevi6 | marM6 | abri6 | mai16 | juniM6 | jul46 | agoi16 | set16 | out16 | novil6 | dez/16 A‘“‘;l;';;"d" (%) Part

Especal 0 55 50 0 0 90 0 0 108 0 0 0 03 | 132%
Super Econémico e Econdmico | 21 424 32 0 26 0 460 80 30 0 0 0 1073 ’i -45,9% _

Standard 0 28 0 0 22 18 0 0 0 0 0 0 68 [ 3.0%

Médio e Alto 4 26 216 24 13 0 64 30 48 16 44 48 533 { 23,3%

Luxo e Super Luxo 58 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8 | 25%

Sub-Total Residencial ‘ 83 533 298 24 61 108 524 110 186 16 44 48 2.035 -
Comercial 0 178 14 0 51 0 0 0 9 0 0 0 252 [ 11,0%
Total - Residencial + Comercial J 83 T 312 24 112 108 524 110 195 16 44 48 2.287 100%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliano BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultona

v" Em dezembro/16 foram langadas 48 unidades residenciais, todas no padrao Alto (valores de R$700 mil a
1 milhdo).

v Destaca-se que no acumulado de 2016 os langamentos dos padrées Super Econémico e Econémico
foram responsaveis por 52,7% do total das unidades residenciais langadas e 46,9% do total de
lancamentos verticais.

v" As salas comerciais responderam por 11,0% dos langamentos da cidade de janeiro a dezembro de 2016.
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UNIDADES VENDIDAS - BH E NOVA LIMA

Unidades Vendidas - Por Trimestre
Unidades vendidas residenciais:

400
= 372016 : 887 unidades
i 1.164 4T72016: 603 unidades
v Queda de 32,0% no numero de
£6665, unidades vendidas
- Unidades vendidas comerciais:
3T2016: 28 unidades
600 4T2016: 112 unidades
v Aumento de 300% no numero de
400 unidades vendidas.
200
0 —— e
4T 2015 (nov + iT 2016 2T 2016 3T 2016 4T 2016

dez)

¥ Residendal :Comerdal m Total
Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v" No 4° trimestre de 2016 foram vendidas 715 unidades no mercado imobiliario de Belo Horizonte e Nova

Lima. Deste total, 603 unidades eram residenciais e 112 comerciais.
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UNIDADES VENDIDAS POR PADRAO — BH E NOVA LIMA

Unidades vendidas residenciais -

Unidades Vendidas - Por Padrao Padrdo Super Economico e

Econdmico:
1.400 372016 : 498 unidades
W 1 164 4T2016: 247 unidades
1.200 | . v" Queda de 50,4%.
157
1.000 -
810 U . . . .
i nidades vendidas residenciais -
518 109 Ea Demais Padroes
— 112 3T2016: 389 unidades
445 4T2016: 356 unidades
400 - v Queda de 8,5%.
N N B
247
. 4T 2015 (nov + dez) 1T 2016 T 2T 2016 | 3T 2016 | 4T 2016

mEmpreend. Resid. - Super Econdmico e Econdmico  wEmpreend. Resid. - Demais Padrdes  wEmpreend. Comerciais @ Total

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v Das 603 unidades residenciais vendidas no 4° Trimestre/2016, 247 corresponderam a empreendimentos Super
Economico (até R$200.000) e Economico (de R$200.001 até R$250.000). Os demais padroes totalizaram 356
unidades.

v" No 4° trimestre de 2016 foram vendidas 112 unidades comerciais.
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700

300

200

100

VGV VENDIDO (R$ MILHOES) — BH E NOVA LIMA

VGV Vendido (R$ Milhoes) - Por Trimestre

R$ 602
[

R$ 88

—

RS 318

4T 2015 (nov + 1T 2016
dez)

VGV Vendido - Residencial

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

A\ Sindusconmc 8D

2T 2016

VGV Vendido - Comercial

3T 2016

4T 2016

m Total

VGV vendido residenciais:
3T2016: R$ 363 milhoes

472016: R$ 334 milhoes
v" Queda de 8,0%.

VGV vendido comerciais:
3T2016: R$ 21milhdes

4T2016: R$ 28 milhoes
v" Aumento de 33,3%.

Média MENSAL geral por periodo:
4T 2015 (nov + dez): R$ 159 milhdes
1T2016: R$ 200,7 milhGes

2T2016: R$ 130 milhdes

—3T2016:R$ 128 milhdes

4T2016:R$ 121 milhdes
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VGV VENDIDO (R$ MILH6ES) POR PADRAO — BH E NOVA LIMA
VGV Vendido (R$ Milhoes) - Por Padrao

R$ 602

4T 2015 (nov + dez) 1T 2016 2T 2016 3T 2016 4T 2016

@ Empreend. Resid. - Super Econémico e Econdmico u Empreend. Resid. - Demais Padrdes uEmpreend. Comerciais HTotal

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v 0 VGV vendido de unidades residenciais totalizou R$ 334 milhoes no 4° Trimestre de 2016.

v As 247 unidades que foram vendidas nos segmentos Super Economico (até R$ 200.000) e Economico (de
R$200.001 até R$250.000) geraram um VGV de R$ 49 milhdes, sendo que as 356 unidades que foram
comercializadas nos demais padroes geraram um VGV de R$ 285 milhOoes. As unidades comerciais
vendidas totalizaram R$ 28 milhoes.
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UNIDADES VENDIDAS POR REGIAO
4° TRIMESTRE DE 2016 — BH E NOVA LIMA

Unidades Vendidas - Por Regioes
250 226

150

54

50

-50

Barreiro Centro Sul Leste  Nordeste Noroeste  Norte Oeste  Pampulha Venda Nova Lima
Nova

# Residencial w:Comercial mTOTAL

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v" A Regido da Pampulha se destacou nas vendas residenciais no 4° trimestre de 2016. Do total de 603 unidades vendidas neste
periodo, a referida regiao foi responsavel por 34,3%, ou seja, 207 unidades.

v" A Regido Centro Sul se destacou nas vendas comerciais, com 42,0% do total (47 unidades).
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UNIDADES VENDIDAS POR REGIAO
ACUMULADO 2016— BH E NOVA LIMA

Unidades Vendidas - Acumulado Por Regioes

1550
1550 1.292
1150
950
750
590
550 210
332
s | 258 301 < 324
f
-50 = .
Barreiro Centro Sul  Leste Nordeste Noroeste orte Oeste  Pampulha Venda Nova Lima
Nova

# Residencial wComercial ®TOTAL

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
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UNIDADES VENDIDAS POR REGIOES —
DEZEMBRO DE 2016

- JANEIRO A

Unidades vendidas por Regido - Residencial

Acumulado

jan/16 fev/16 mar/16 abr/16 mai/16 jun/16 jul/16 ago/16 set/16 out/16 nov/16 dez/16 SOk (%) Part.
Barreiro 3 -3 2 7 55 16 -7 67 8 43 4 39 255 f 8,0%
Centro Sul 39 66 60 25 39 22 29 1 25 11 58 5 380 [;.11,9%
Leste -11 1 -15 -15 16 8 15 46 48 12 -5 31 131 | 41%
Nordeste -35 56 24 64 11 -16 15 -8 33 -3 14 5 160 _ 5,0%
Noroeste 13 27 12 20 0 31 6 4 5 5 18 12 153 | 4,8%
Norte 18 24 58 23 43 14 4 8 38 -2 59 14 301 [- 9,4%
Oeste -14 23 43 24 70 -26 32 4 92 -6 9 17 268 [_ | 8,4%
Pampulha 42 273 172 80 102 19 307 89 -64 12 122 73 1.227 r 38,4%
Venda Nova 4 Z 4 11 4 12 7 2 22 -1 2 1 70 H 2,2%
fova Lima 54 22 22 12 14 16 17 12 30 32 17 5 253 ] 7,9%
BH + Nova Lima 113 491 403 251 354 96 425 225 237 103 298 202 3.198 100%

v" A regido da Pampulha foi a que apresentou o

dezembro/2016, 38,4% do total da cidade.

maior numero de vendas residenciais de janeiro a

v" Barreiro, Centro Sul, Norte, Oeste e Nova Lima tiveram uma participacdo nas vendas de janeiro a dezembro

acima de 7% do total da cidade cada uma.

v
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UNIDADES VENDIDAS POR REGIOES — - JANEIRO A
DEZEMBRO DE 2016

Unidades vendidas por Regido - Comerdal

jan/16 fev/16 mar/ 16 abr/16 mai/ 16 jun/16 jul/16 ago/16 set/16 out/16 nov/16 dez/16 m;;'l?d“ (%) Part.
Barreiro 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Centro Sul 11 47 27 22 19 15 24 -6 4 18 9 20 210 E:m
Leste -2 0 2 0 -1 2 2 -2 1 1 3 1 7 | 17%
Nordeste 1 0 0 0 0 0 2 4 0 -1 5 0 1 -0,2%
Noroeste -2 0 2 -3 -2 -2 -1 1 -1 0 1 0 9 | -2,2%
Horte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Oeste 3 12 3 2 1 5 4 10 2 8 1 29 64 [_ 15,8%
pampulha 1 1 9 5 26 1 5 0 8 19 4 4 65 .[ 1:6.0%
Venda Hova 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 0 0 0 -1 -0,2%
Hova Lima g 35 -2 -5 26 2 14 -10 2 -3 5 -2 71 E 15?.5%
BH + Nowva Lima 21 95 41 17 69 23 28 =12 12 42 26 44 406 100%

v" As regioes Centro Sul, Leste e Oeste tiveram vendas de salas comerciais positivas em dezembro/16.

v A regidao Centro Sul apresenta participagdo expressiva nas vendas comerciais de janeiro a dezembro de
2016, com 51,7% do total.

v" As regides noroeste e nordeste apresentaram distratos liquidos de salas comerciais.
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UNIDADES VENDIDAS POR PADRAO — BH E NOVA LIMA - MENSAL

UNIDADES VENDIDAS POR PADRAO - MENSAL

Unidades Vendidas jan16 | fevil6 | mar16 | abr16 | maif6 | jun6 | juli6 | agoM6 | setd6 | outil6 | novi16 | dezi6 "“’“;;;‘;’“ (%) Part.
Especial 2 16 A 32 2 5 15 13 27 20 16 -2 177 .- 49%
Super Econdmico e Econdmico 3 326 160 119 162 -25 325 128 45 2 143 105 l 1493 IE-MA%
Standard -7 14 7 12 48 38 1 88 4 46 3r 38 390 ] 10,8%
Médio e Alto 52 1 135 65 114 b4 61 -16 125 28 66 56 851 L__23,5%
Luxo e Super Luxo 63 24 6 23 28 24 23 12 36 T 36 5 287 [ | 80%
Sub-Total Residencial 113 491 403 251 354 96 425 225 237 103 298 202 3.198 -
Comercial 21 95 4 17 69 23 28 -12 12 42 26 44 406 L 11,3%
Total - Residencial + Comercial 134 586 444 268 423 119 453 213 249 145 324 246 3.604 100%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imabiliano BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

v" Em dezembro/16 foram comercializadas 202 unidades residenciais, sendo que 105 delas (52,0% do
total) possuiam valores até R$250 mil (padroes super econémico e econémico).

v Destaca-se que no acumulado de 2016, as vendas dos padroes super econémico e econémico

destacaram-se, sendo responsaveis por 46,7% do total das unidades residenciais comercializadas e
41,4% das unidades verticais comercializadas.

v" As salas comerciais responderam por 11,3% das vendas de janeiro a dezembro de 2016.
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UNIDADES VENDIDAS POR NUMERO DE DORMITORIOS —
BH E NOVA LIMA - MENSAL

UNIDADES VENDIDAS POR NUMERO DE DORMITORIOS - MENSAL

Unidades Langadas jan6 | fevil6 | mari6 | abriM6 | maid6 | juni6 | jul6 | agoM6 | setd6 | outlé | novi16 | dezi16 “"{3‘1‘?"" (%) Part
1 Domitério 4 18 23 2 3 3 10 8 1" 13 15 5 127 | 35%

2 Dormitérios 39 383 | 21 134 | 2 12 336 | 188 88 13 134 | 143 | 1935 [537%

3 Dormitérios 14 39 110 68 86 63 62 18 108 55 109 2% 758 | 21.0%

4 ou + Dormitbrios 64 51 29 24 49 15 15 1 30 2 40 28 378 | 105%
Sub-Total Residencial 113 491 403 231 354 96 425 225 237 103 298 202 3.198 -
Comercial 21 95 41 17 69 2 28 12 12 42 2% 44 406 || 11.3%

Total - Residencial + Comercial =~ 134 | 586 | 444 | 268 | 423 | 119 | 453 | 213 | 249 | 145 | 324 | 246 | 3604 | 100%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliano BH & Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultona

v Do total de 202 unidades residenciais vendidas em dezembro/2016, observa-se que 143
(70,8% do total) possuiam dois quartos.

v" De janeiro a dezembro/16 as unidades vendidas totalizaram 3.198 unidades residenciais,

sendo que 60,5% delas (1.935 unidades) também foram de dois quartos e representaram
53,7% das unidades verticais comercializadas.
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VELOCIDADE DE VENDAS — MENSAL — BH E NOVA LIMA

13%

10%

4%

1%

-2%

VELOCIDADE DE VENDAS MENSAL
RESIDENCIAL E COMERCIAL

5,0% Res

5,9% Res
7,2% Com

f 1 4,6% Com

5,6% Res
4,3% Com

4,2% Res

6,2% Com

- _

jan/16 fev/16 mar/16 abr/16 mai/16 jun/16 jul/16 ago/16

set/16 out/16 nov/16 dez/16

# Residendal u Comercial

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v A Velocidade de Vendas residencial em dezembro/16 alcancou 4,4%.

v' Para as unidades comerciais o IVV de dezembro de 2016 correspondeu a 7,7%.
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PRECO MEDIO M2/ PRIVATIVO — RESIDENCIAL - MEDIA GERAL

10.000 -

8.000 -

T T T T T T T T T

6.000

4.000

2.000

Preco Médio M? Privativo - Média Geral

/ \7,90/0

1,3% -p,49% 1,6% 0,1% g6% 1,3% 0,1% 0,4% 1,0% 0,6% 0,4% 0,8%

T T T 1

dez/15  jan/16 fev/16 mar/16  abr/16 mai/l16  jun/16 jul/16 ago/16  set/16 out/16  nov/16  dez/16

e Média Geral =—Variagdo

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
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ANALISE GERAL DA

CONCORRENCIA
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NUMERO DE UNIDADES RESIDENCIAIS EM OFERTA: BELO
HORIZONTE E NOVA LIMA — OUTUBRO/15 — DEZEMBRO/16

MERCADO EM COMERCIALIZACAO

Ano Lancamento | N° de Empreend.| Oferta Inicial Var. % Oferta Atual Var. %

out/15 298 23.720 = 4.748

nov/15 303 24.002 1,6% 4.618 2,7%
dez/15 332 25.135 4,3% 4,942 7,0%
jan/16 344 25.621 1,9% 5.208 5,4%
fev/16 348 25.948 1,3% 5.147 1,2%
mar/16 364 25.768 0,7% 5.373 4,4%
abr/16 360 25.624 0,6% 5.146 4,2%
mai/16 364 25.664 0,2% 4.897 4,8%
jun/16 359 25.268 -1,5% 4.913 0,3%
jul 16 357 25.558 1,1% 5.020 2,2%
ago/16 355 25.184 1,5% 4.905 2,3%
set/16 347 24.714 -1,9% 4.963 1,2%
out/16 343 24.454 1,1% 4.876 1,8%
nov/16 336 24.156 41,2% 4.622 5,2%
dez/16 331 23.870 1,2% 4.468 3,3%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v A disponibilidade da oferta atual (estoque) sobre a inicial fechou o més de dezembro/16 em 18,7%, o
menor patamar desde o inicio da pesquisa e indicando que ha oportunidade para novos lancamentos na
cidade.
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OFERTA RESIDENCIAL — DEZEMBRO DE 2016

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrdo Faixa de Valor
Especial Studio - Loft - 1 quarto 12
Super Econdmico até 200.000 21
Econémico de 200.001 até 250.000 13
Standard de 250.001 até 400.000 55
Médio de 400.001 até 700.000 118
Alto de 700.001 até 1.000.000 36
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 46 2.044
Super Luxo Acima de 2.000.001 30 903
Total = 331 100% 23.870 100% 4.468 100% 18,7%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobilidrio BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v' A oferta inicial correspondeu a 23.870 unidades e a oferta atual, em dezembro/2016, foi de 4.468 unidades, ou seja, 18,7% dos
apartamentos colocados no mercado estavam disponiveis para venda no periodo.

v Das 4.468 unidades disponiveis para comercializagao, 27,1% correspondem ao padrdao Médio (1.210 unidades) e 19,2% ao padrao
Super Econdmico (860 unidades).

v" A maior disponibilidade sobre a oferta inicial encontra-se no padrao Alto, 27,4% e a menor no padrao Luxo, 14,2%.
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PARTICIPACAO DA OFERTA RESIDENCIAL INICIAL E ATUAL
POR PADRAO

35,0% -
32,5%

30,0% -
27,1%

25,0% -

20,0% -
16,3%

15,0% - 13,8

e o i

5,0% -

6,
ll 3 80&4’3%

Alto Super Luxo

0,0% -+

-
Econdmico Standard

Especial Super
Econémico

r
i
i
[
i
i
i
i
i
10,0% - 8,3% :
i
i
i
i
1
i
i

# Oferta LiEstoque

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
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OFERTA ATUAL POR REGIOES

Oferta Atual- Por Regioes

1.800

1600

Barreiro Centro Sul Leste Nordeste Noroeste Norte Deste Pampulha VendaMNowva  Novalima

B Residencial i Comercial EMTOTAL

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v' Das 4.468 unidades residenciais em estoque no més de dezembro/16, 1.130 (25,3% do total), estavam localizadas na
Regiao da Pampulha, 789 na regiao Centro Sul e 515 em Venda Nova.
v" Neste més a oferta comercial correspondeu a 524 unidades, sendo que 248 delas (47,3% do total) estavam localizadas na

regiao Centro Sul e 82 na regiao Pampulha e apenas 30 em Nova Lima.
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MERCADO EM COMERCIALIZAGAO (OFERTA RESIDENCIAL)
POR ANO DE LANCAMENTO

v

MERCADO EM COMERCIALIZACAO

Ano N° de Em % Disponibilidade
Lancamento | Empreend. s/ O.L
Até 2010 15 [I 3,7% 5,7%
2011 20 200 [| 4,5% 8,9%
2012 46 168 [I 3,8% | 6,5%
2013 73 1.140 20,3%
2014 78 6.093 1.287 & 21,1%
2015 62 2.444 649 26,6%
2016 37 11,2% 2.017 858 &fo 42,5%
Total 331 100% 23.870 4.468 100% 18,7%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

Do total de 4.468 unidades residenciais disponiveis para comercializacao em dezembro/16; 28,8% (1.287
unidades) foram lancadas em 2014, 14,5% (649 unidades) em 2015, 19,2% (858 unidades) em 2016

(janeiro a dezembro).

2 empreendimentos lancados em 2016 esgotaram suas unidades.
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MERCADO EM COMERCIALIZAGAO POR ANO DE LANGAMENTO X
PADRAO

MERCADO EM COMERCIALIZACAO POR ANO DE LANCAMENTO X PADRAO

—_— Espedial : S“n"erim Econdmico | Standard
Langamento

|/ Padrdo | oferta

Até 2010 0

2011

2012

Total 1.465

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v Do total de 4.468 unidades da oferta atual, observa-se que elas estao disponiveis nos seguintes padroes:

369 padrao especial

860 padrao super economico

487 padrao econdomico

615 padrao standard

1.210 padrao médio

444 padrao alto

291 padrao luxo

192 padrao super luxo

v' 0 padrao médio concentra o maior nimero de unidades da oferta atual (1.210) sendo que a maioria
delas foram lancadas no ano 2013.
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PARTICIPACAO DO MERCADO EM COMERCIALIZA(}AO
POR ANO DE LANCAMENTO X PADRAO

PARTICIPACAO DO MERCADO EM COMERCIALIZACAO POR ANO DE LANCAMENTO X PADRAO

Ano de
Lancamento
/Padrdo | 1 | Atual | Inical

Até 2010 0% 0% EB%

2011 0% 0% I] 6%

Atual | Tnicial Inicial Inicial

‘0% IJEE Fﬂ] 1% I[%,% ll%
Js% g [3% Eﬁ: [11% Eﬁ [‘ 5%
a3 1333
33333 33
o [15% [% E% 3% EO% [_
E_,% [5% Eto% I] 3% Ue% 0%

% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100%

2012

2013 E [38% 0%

100% | 100%
Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
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OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL (RESIDENCIAL) POR
TIPOLOGIA

OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia Ofertalnicial | (%) | OfertaAtual | (%)

1 Dormitorio 1.257 ” 5.3% 273

2 Dormitdrios 10.824 E 2.158

5,3%
m
3 Dormitdrios 8.602 ‘EG,U%’ 1.415

|
4 ou + Dormitorios 3.187 [|13,4% 622

Total 23.870 100% 4.468 100% 18,7%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v Desagregando a oferta residencial do més de dezembro/2016 por nimero de quartos, observou-se que

48,3% do total (2.158 unidades) possuiam 2 quartos e 31,7% (1.415 unidades) eram de 3 quartos.

O LNCACATO D CONSTRUCAD
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PARTICIPACAO DA OFERTA RESIDENCIAL INICIAL E ATUAL
POR TIPOLOGIA

60,0% -

50,0% - 48,3%
45,3%

40 10% - 36’Dok
31,7%
30,0% -

20,0% -
13,4% 13,9%

10,0% -
5,3% 6,1%

oo |

1 Dormitdrio 2 Dormitdrios 3 Dormitdrios 4 ou + Dormitdrios

T T T

m Oferta u Estoque

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
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PRECO MEDIO DAS UNIDADES RESIDENCIAIS EM
COMERCIALIZACAO POR TIPOLOGIA

Preco Médio por Tipologia

Tipo Imovel Preco Médio |Area Priv. Média| Area T.Média R$/m?2 Privativa| R$/m?2 Total
1 Dormitdrio 482.902 46 81 s 8.895

2 Dormitérios 315.502 60 84 | 6969 5.624

3 Dormitérios 550.894 86 121 6.627 4.692

4 Dormitdrios 1.798.727 176 372 |_. 9.957 7.322
Média Geral 623.033 96 227 7.635 6.254

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

Obs.: A média geral é ponderada entre todos os empreendimentos, portanto, o Preco Médio pela area privativa e total ndo batera
com o Valor/m?=.
Estdo englobadas todas as regibes e a cidade de Nova Lima.

v' O preco médio (ticket de venda) das unidades que estavam disponiveis para comercializacao em
dezembro/2016 era de R$ 623.033.

v Neste més o preco por m2 da area privativa foi de R$7.635.
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PRECO MEDIO DO M2 PRIVATIVO DAS UNIDADES
RESIDENCIAIS EM COMERCIALIZACAO POR TIPOLOGIA

12.000 -
10.000 -
8.000 -
R$ 7.635

6.000 -

4.000 -

2.000 -

1 Dormitorio 2 Dormitorios 3 Dormitorios 4 Dormitorios

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

v" Unidades de um quarto e de quatro quartos possuem preco médio de area privativa superior a média
geral.
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PRECOS E M2 PRIVATIVO RESIDENCIAL — MAXIMO E MINIMO

PRECOS E M2 PRIVATIVO - MAXIMO E MINIMO

m2 Privativo

R$/m?2 Privativo

Tipologia Oferta Atual
Minimo Média Média
1 Dormitdrio Il 30 H 46 Eﬁs ‘ @122 | H 273
2 Dormitérios H 03 ” 60 lns 6.969 $ 16.604 E

3 Dormitérios ﬂ 35 n 86 l 6. 6?7 $ 16.817 .1 413

4 Dormitorios I:l 106 [l 176 E 9.957 E 16.714 | l] 622

Média Geral = 96 = = 7.635 = 4.468
Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
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PRECOS DO M2 PRIVATIVO — MAXIMO E MINIMO

RS 18.000

RS 16.000
RS 14.000
RS 12.000
RS 10.000
& - 3
[+ ® ~
(] el L]
RS 8.000 - - - -
w + +
[+ 4 o (v 4
4 ~
RS 6.000 ﬂ g
L -
: o
o o
7] i
RS 4.000 @ & [
0
g7
o
RS 2.000 -
RSO -
1 Dormitério 2 Dormitérios 3 Dormitérios 4 Dormitdrios
# Minimo HMédia M Méaximo

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
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PRECO MEDIO DAS UNIDADES RESIDENCIAIS EM
COMERCIALIZACAO POR PADRAO

Preco Médio por Padrao

Tipo Imével Preco Médio | Area Priv. Média| Area T. Média R$/m?2 Total
Espedial 620.104 56 126 9.672
Super Econdmico 193.872 56 78 3.097

Econémico 238.656 55 . 4.395 .

Standard 337.418 68 102 [ 4.971 3.401
Médio 517.674 80 154 YT 5.086
Alto 855.664 100 160 L 9.189 6.545
Luxo 1.402.055 135 336 I 10.478 6.430
Super Luxo 3.150.166 243 370 ‘_. 12016 |  7.839
Média Geral 623.033 96 227 7.635 6.254

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v" Os imoveis do padrao Super Economico possuem preco médio de R$ 193.872.

v' 0 preco médio das unidades com padrao Médio em dezembro/16 foi de R$517.674 e os considerados como
padrao Luxo corresponderam a R$1.402.055.
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PRECO MEDIO (R$) DO M2 PRIVATIVO POR PADRAO

14.000
12.916
12.000
11.083
10.478
10.000
8.000
7.635
6.818
6.000
4.971
4.318 53
- i i
2.000 -+ T T T T
Especial Super Economico Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
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PRECO MEDIO POR ANO DE LANCAMENTO

Preco Médio por Area Quadrada Total

Tipo Imével Prego Médio Area T. Média R$/m? Total
Lancamento Até 2014 2015 a 2016 Até 2014 2015 a 2016 Até 2014 2015 a 2016
1 Dormitério 467.793 542.759 81 - i g5 | -

2 Dormitérios 311.944 325.709 87 61 [ 5.840

3 Dormitdrios 565.657 526.877 119 123 4.866

4 Dormitdrios 1.828.205 1.624.406 366 392 r. 7.712 _'

Média Geral 647.702 524.148 222 240 6.699

Preco Médio por Area Quadrada Privativa

Tipo Imével Preco Médio Area Priv. Média
Lancamento Até 2014 2015 a 2016 Até 2014 2015 a 2016
1 Dormitério 467.793 542.759 46 47

2 Dormitérios 311.944 325.709 60 59

3 Dormitrios 565.657 526.877 85 87

4 Dormitdrios 1.828.205 1.624.406 182 153
Média Geral 647.702 524.148 101 83

Fonte: P&sguisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lma Brain-Pu;quisaeConsultoria. o . o ,
v 0 quadro acima apresenta, entre outras informagdes, o preco medio por area quadrada total e o prego médio por area quadrada

privativa.

v A andlise demonstra que o preco médio por m? de area privativa dos langamentos que aconteceram até 2014 (mas ainda possuem
unidades disponiveis para comercializagdo) foi de R$ 7.821, enquanto esse prego, nos langcamentos de 2015 a 2016 (4T) foi de R$
7.250. Esse resultado ndo significa diretamente queda de prego. Numero de empreendimentos pesquisados e até mesmo a
especificacao deles podem ter influenciado os resultados médios. O Mais provavel, pelo que evidenciam o langamentos atuais, é que a
este pre¢o mais baixo decorra de um grande volume de langamentos Super Econémicos e Econémicos.
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TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR
TIPOLOGIA — BH + NOVA LIMA

TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA - DEZEMBRO/2016

OFERTA INICIAL
T o™ | Plamta | Construcso | pronto -
1 Dormtdrio 273
2 Dormitdrios
3 Dormitdrios ‘ 1.415
4 ou + Dormitdrios 622
Subtotal Residencil 4.468
Comerdal 524
Total 4.992
OFERTA INICIAL OFERTA ATUAL
w Planta |Construgso| Promto | | Planta
7a36 | +de37 Até 6 Meses
1 Dormitdrio m
o R s
3 Dormibrios [’"1,6% - 9% | 2%
4 ou + Dormigrios 0,0% 8% % 0,0%
Subtotal Residencial 3,9% 40,3% 55,8% 100% 9,6% 53,0% 37,4%
Comercial | 0,2% , )8 1,1% 2% )
Total 3,3% 41,5% 55,3% 100% 8,7% 54,4% 36,9%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobilidrio BH & Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
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TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO —
RESIDENCIAL — DEZEMBRO/2016 — BH + NOVA LIMA

TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR PADRAO - DEZEMBRO/2016

Tempo Médio -
Padrio Planta Construcdo

Total

Até 6 meses 7a36 7a36 + de 37
Especil w08 ||| 725 Nt [ 13 [ |39
Super Econdmico ﬂ] 550 E2.269 b74 ” 75 . 860
Econdmico 20 || 1437 Flaoo | 22 [B he
Standard o || 1 P77 || 28 [ els
Médio 202 2.288 b ss [ sss 210
Ako 48 }[ 509 7t ] 20 |§ asa

169 | 122 [f] 20

128 I] 64 [| 192

Super Luxo 0 373

e

Luxo 0 ’[ 553
|

Total 928 9.626 13.316 23.870 427 2.368 1.673 4.468
Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

v"  Das 2.368 unidades em construcao que estavam sendo ofertadas em dezembro/16, 508 eram do padrao
médio (com faixa de valor de R$400.001 a R$700.000), 574 do padrdao Super Economico (até R$200 mil)
e 387 do padrao Standard (R$250.001 até R$400.000).
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TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO —
RESIDENCIAL - DEZEMBRO/2016 — BH + NOVA LIMA

TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR PADRAO - DEZEMBRO/2016

Tempo Médio - | pianes | Construcio| Pronto Planta
Padrdo Total Total
Até 6 meses 7a36 + de 37 Até 6 meses

Especial 7,4% 100% 100%
Super Econ6mico 13,1% 100% 100%
Econdmico 1,0% 100% I 1,0% 100%
Standard 0,0% 100% 0,0% 100%
Médio | 2,6% 100% EA% 100%

Alto | 3,0% 100% I:|7, 2% 100%

Luxo 0,0% 100% 0,0% 100%
Super Luxo 0,0% _ 100% 0,0% 100%
Total 3,9% 40,3% 55,8% 100% 9,6% 100%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
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ANALISE GERAL DA
CONCORRENCIA
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NUMERO DE UNIDADES COMERCIAIS EM OFERTA: BELO
HORIZONTE E NOVA LIMA — OUTUBRO/15 A DEZEMBRO/16

MERCADO EM COMERCIALIZACAO

Var. % Disp. s/ 0.L

Ano Lancamento | N® de Empreend. | Oferta Inicial | Var.% | Oferta Atual

out/15 49 4.378 551

nov/15 50 4,388 0,2% 511 7,.3%
dez/15 54 4.6491 5,8% 613 20,0%
jan/16 54 4.641 0,0% 592 -3,4%
fev/16 56 4.819 3,8% 675 14,0%
mar/16 5.025 4,3% 713 5,6%
abr/16 5.025 0,0% 696 -2,4%
mai/16 57 4.930 -1,9% 678 -2,6%
jun/16 57 4.930 0,0% 655 -3,4%
julf16 50 4.882 -1,0% 627 -4,3%
ago/16 55 4.882 0,0% 639 1,9%
set/16 56 4.891 0,2% 636 -0,5% !
out/16 56 4.891 0,0% 594 -£,6%
nov/16 56 4.891 0,0% 568 -4,4%
dez/16 56 4.891 0,0% 524 -7,7% !

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v Em dezembro/16 estavam disponiveis para venda 524 unidades comerciais

do que o observado no més anterior, que foi de 568 unidades.

A\ Sindusconmc 8D
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MERCADO EM COMERCIALIZAGCAO (OFERTA COMERCIAL)
POR ANO DE LANCAMENTO

COMERCIALIZACAO POR ANO DE LANCAMENTO

Ano N° de Disponibilidade
Lancamento | Empreend. s/ O.I.
até 2010 5 1,9%
2011 3 3,7%
2012 4 5,3%
2013 10 11,3%
2014 13 9,1%
2015 16 706 29,3%
2016 5 B,9% 252 9,1%
Total 56 100% 4.891 100% 524 10,7%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobilidrio BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v Das 524 unidades comerciais que estavam em estoque em dezembro/16, 23,5% foram lancadas em
2014, 39,5% em 2015 e 4,4% em 2016 (janeiro a dezembro).
v"  Das 252 unidades lancadas em 2016, 90,9% ja foi vendida.
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ANALISE DA CONCORRENCIA POR PADRAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

padrio Faixa de Valor e dn , | (%) |oferta inicil
Econdémico Até 6.000 m2 priv. 1 | 1,8% 14
Standard De 6.001 a 8.000 m?2 priv. 12 [21.!4% 556
Médio De 8.001 a 10.000 m2 priv. 24 E 9%- 2.254
Alto De 10.001 a 12.000 m2 priv. 7 -1%2,5% 340
Alto + Acima de 12.001 m2 priv. 12 El,i‘l% 1.727
Total - 56 100% 4.891

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

v Das 524 unidades comerciais em oferta em dezembro/2016 observou-se que 220 unidades (42,0% do
total) sao do padrao Médio (R$ 8.001 a 10.000/m2 priv.).
v'Ja outras 209 unidades (39,9%) sao do padrao Alto+ (acima de R$ 12.001 m2 priv.).

v" Apenas 1 empreendimento possui preco por m2 abaixo dos R$ 6.000.
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PARTICIPACAO DA OFERTA COMERCIAL INICIAL E ATUAL

POR PADRAO

50,0%

45,0%

35,0%

30,0%

25,0%

20,0%

15,0%

10,0%

5,0%

0,0%

Participa¢ao da Oferta e do Estoque por Padrao

39,9%

6,7%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
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PRECO MEDIO_. DAS UNIDADES COMERCIAIS EM
COMERCIALIZACAO POR PADRAO

Preco Médio por Padrao

Padrdo Preco Médio | m? Privativo | _R¥/™”
Privativo

Econdmico 170.000 35 U 4.857
Standard 370.770 81 LR$ 7;189
Médio 519.561 80 Iiﬂi 9.655

Alto 1.116.957 112 . R$ 10.9595
Alto + 663.000 78 . R$ 13.761

Média Geral 606.277 86 10.007

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

Obs.: A média geral € aplicada entre todos os empreendimentos, portanto, o Preco Médio
pela area privativa e total ndo batera com o Valor/m?2. Estdo englobadas todas as regides e

a cidade de Nova Lima.

As elevadas metragens médias decorrem, sobretudo, da baixa disponibilidade (estoque) média, num

mercado em que as unidades menores venderam em maior proporcao que as unidades maiores.
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PRECO MEDIO DO M2 PRIVATIVO DAS UNIDADES

COMERCIAIS EM COMERCIALIZACAO POR TIPOLOGIA

Preco Médio por Area Quadrada Privativa, por padrio

RS 16.000

RS 14.000

RS 12.000

R$ 10.007

RS$ 10.000 ——

RS 8.000

RS 6.000

R$ 13.761

R$ 10.959

RS 4.000 -

RS 2.000

RSO0 —— s
Econdmico Standard Médio Alto Alto +

g

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
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PRECOS E M2 PRIVATIVO COMERCIAL — MAXIMO E MINIMO

PRECOS E M2 PRIVATIVO - MAXIMO E MINIMO

m? Privativo R$/m?2 Privativo
Padrao Oferta Atual
Minimo Média Maximo Minimo
Econdmico 2
Standard [ 25
Médio [ 23
Alto [ 24
Alto + [ 25
Média Geral

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.
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PRECOS E M2 PRIVATIVO COMERCIAL — MAXIMO E MINIMO

RS / M? Privativo - Minimo, Média e Maximo

RS 18.000

RS 16.000

RS 14.000

RS 12.000

RS 10.000

RS 8.000

|

-
0
-
]
il
@
e

RS 6.000

R$ 9.055
R$ 10.471
R$ 10.959
R$ 12.090

RS 4.000 -

R$ 8.111

R$ 6.067

RS 2.000

RSO -+
Econdmico Standard Médio Alto Alto +

EMinimo H Média M Maximo

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
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VGV E UNIDADES — LANCADAS E VENDIDAS - POR PADRAO

VGV POR PADRAO

UNIDADES LANCADAS E VENDIDAS EM 2016

LANCAMENTOS VENDAS
Padrao

Empreend. Unidades Empreend. Unidades | VGV Vendido

Lancados Lancadas Comvendas = Vendidas (R$ MIL)
Especial 4 303 12 177 Es \ 88.475
Super Econémico 6 598 19 725 E 129.410
Econdmico 4 475 10 765 & ;79.697
Standard 4 68 45 381 & 128.966
Médio 17 459 96 637 E 321.012
Ato 2 74 25 225 E_ 103.480
Luxo 2 58 35 208 |R§  289.860
Super Luxo - - - 21 80 & 21&:3.586
Sub-Total Residenciais 39 2.035 R$ 789.038 263 3.198 R$ 1.549.494
Comercial 5 252 R$ 136.282 39 406 R$ 190.344
Total 44 2.287 R$ 925.320 302 3.604 R$ 1.739.838

*Unidades Lan¢adas sdo referentes as lancadas em 2016
*Total Vendidas representa as unidades vendidas em 2016, independente do ano de /ancamento
Fonte: Pesquisa do Mercado Imobilidrio BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
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VGV INICIAL E ATUAL POR PADRAO EM DEZEMBRO DE 2016

VGV INICIAL E ATUAL POR PADRAO

UNIDADES EM OFERTA OFERTA EM VGV
Padrdo | FUPIEEN | TicketMédio [ ofera | Oferta e Inicial Atual Vendidas
Inidal Atual (R$ MIL) (R$ MIL) (R$ MIL)
Especial 12 RS 620.104 1.465 369 1.096 RS 834.799 | RS 239.344 | RS 595.455
Super Econdmico 21 R$ 193.872 4.201 860 3.341 RS 631.898 | RS 134,113 | RS 497.786
Econdmico 13 R$ 238.656 1.991 487 1.504 R$ 475.164 | R$ 118.417 | RS 356.747
Standard 55 R$ 337.418 3.887 615 3.272 R$ 1.299.353 | RS 199,975 | R$ 1.099.379
Médio 118 R$ 517.674 7.758 1.210 6.548 RS 3.828.216 | RS 575.222 | R$ 3.252.994
Alto 36 R$ 855.664 1.621 444 1.177 R$ 1.279.746 | R$ 363.329 | RS 916.417
Luxo 46 R$ 1.402.055 2.044 291 1.753 R$ 2.827.945 | R$ 418.585 | R$ 2.409.359
Super Luxo 30 R$ 3.150.166 903 192 711 R$ 2.844.600 | R$ 550.264 | R$ 2.294.336
RMI & 331 623.033 23.870 4.468 19.402 RS 14.021.721 | R$ 2.599.249 | RS 11.422.472
Comerdal 56 |R$ 606.277| 4.891 524 4367 |R§  2.965.301 | R$ 330.951 | R§  2.634.349
Total 387 - 28.761 4,992 23.769 R$ 16.987.021 | R$ 2.930.200 | RS 14.056.821

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
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ESGOTADOS

~ Regido Nordeste
Regido Centro Sul

Regido Noroeste
Regido Barreiro
Regido Oeste
Regido Venda Nova
Regido Leste
Regido Norte

Regido Pampulha
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ESGOTADOS

Total de 291 empreendimentos esgotados
42 empreendimentos sem informacoes

249 empreendimentos — 9.856 unidades

OFERTA POR TIPOLOGIA - ESGOTADOS

Tipologia Oferta Inicial (%)
1 Dormitdrio 330 { 3,3%
2 Dormitérios 3.727 E&% \
3 Dormitérios 4.565 Ls%
4 ou + Dormitérios 1.234 [ 12,5%
Total 9.856 100%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
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ANALISE GERAL DAS
ZEz REGIOES

reBRAIN:




REGIOES

780 an Neves __l

Regido Nordeste
Regido Centro Sul
Regido Noroeste
Regido Barreiro
Regido Oeste
Regido Venda Nova
Regido Leste
Regido Norte
Regido Pampulha

A\ sindusconmc 89 BRA!N::-
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REGIOES

A  [Residencal

a Comercial

Regido Nordeste
Regido Centro Sul

Regido Noroeste
Regido Barreiro
Regido Oeste

. Regido Venda Nova
Regido Leste

- Regido Norte

Regido Pampulha

A\ Sindusconmc 8D BRA!N =10
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REGIOES

LEGENDA

Res. Por Preco Médio
Até R$ 2,000 / m?
De R$ 2.001 a R$ 3.000 / m2
De RS 3.001 a R$ 4.000 / m2
De R$ 4.001 a R$ 5.000 / m2
De R$ 5.001 a R$ 6.000 / m?
De R$ 6.001 a R$ 7.500 / m?
De R$ 7.501 a R$ 9.000 / m2
De R$ 7.001 a R$ 11,000 / m?2
De R$ 11.001 a R$ 13.000 / m2
Acma de R$ 13.001 / m?

A\ sindusconvs 50 BRA!N ==



REGIOES

Lonl’pnm

A\ Sindusconve 5D

LEGENDA

Res. Por Area Média

i

Até 50 m?
De 51 a 70 m2
De 71 a 90 m2
De 91 a 110 m?

De 111 2 130 m2
De 131 a 150 m2
De 151 a 180 m2
De 181 a 200 m2
De 201 a 250 m2
Acima de 251 m?

LEGENDA

Com. Por Area Média

Até 35 m?
De 36 a 40 m?
De 41 a 45 m2
De 46 a 50 m?
De 51 a 60 m?
De 61 a 80 m2

De 81 a 100 m2
Mais de 101 m2

B RA H N
Lels [nain/
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DISPONIBILIDADE SOBRE A OFERTA POR PADRAO-
RESIDENCIAL — DEZEMBRO DE 2016

DISPONIBILIDADE SOBRE A OFERTA POR REGIOES

Regides Empreendimentos | (%) Oferta Inicial (%) Oferta Atual

Barreiro 10 3,0% 1.170 4,9% 167
Centro Sul 99 EQ% ‘ 3.734 15,6‘;% 789
Leste 20 [ 6,0% 952 4,0% 230
Nordeste 22 U 6,6% 892 3,7% 177
Noroeste 19 H 5,7% 1.171 275
Norte 16 [I 4,8% 2.393 415
Oeste 49 El:s% 4.138 429

Pampulha 68 20,5‘1’0 5.699 1.130
Nova Lima 21 M 6,3% 2.679 316
Venda Nova 74 2,1% 1.042 old

Total Geral 331 100% 23.870 100% 4.468

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

BRA!N 109
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DISPONIBILIDADE SOBRE A OFERTA POR PADRAO-
COMERCIAL — DEZEMBRO DE 2016

DISPONIBILIDADE SOBRE A OFERTA POR REGIOES

Regides Empreendimentos| (%) | Ofertalnical | (%) | OfertaAtual | (%) |Pononibfidade
Barreiro 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
Centro Sul 29 E:l,S% 1.670 1% 248 17,3%
Leste 2 3,6% 177 3,6% 17 3,2%
Nordeste 1 1,8% 91 1,9% 7 1,3%
Noroeste 1 1,8% 329 ( 6,7% 53 |i 10,1%
Norte 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
Oeste 12 E-21,4% 1.449 T 6% 75 [l 14,3%
Pampulha 5 8,9% 233 I 4,8% 82 [15,6%
Nova Lima 5 8,9% 898 18,4% 30 5,7%
Venda Nova 1 1,8% 44 0,9% 12 2,3%
Total Geral 56 100% 4.891 100% 524 100% 10,7%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria.

A\ Sindusconmc 5D
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PRECOS MEDIOS RESIDENCIAL DO M2 PRIVATIVO POR REGIOES

PRECOS MEDIOS DO M2 PRIVATIVO POR REGIOES

Regioes 1Q Regioes 2Q Regides 3Q Regides 4Q
Barreiro Barreiro 4.773 Barreiro 5.929 Barreiro
Centro Sul 12.035 Centro Sul 9.851 Centro Sul 0.853 Centro Sul 11.661
Leste 12.655 Leste 8.893 Leste 6.674 Leste
Nordeste Nordeste 5.274 Nordeste 5.667 Nordeste 6.519
Noroeste Noroeste 5.389 Noroeste 6.033 Noroeste 8.196
Norte 5.308 Norte 4.724 Norte 5.528 Norte
Oeste 5.316 Qeste 7.020 QOeste 6.001 Qeste 8.742
Pampulha 5.892 Pampulha 5.011 Pampulha 5.517 Pampulha 7.555
Nova Lima 10.617 Nova Lima 8.675 Nova Lima 7.681 Nova Lima 10.524
Venda Nova Venda Nova 4.063 Venda Nova 4.146 Venda Nova
Média geral 9.515 Média geral 6.969 Média geral 6.627 Média geral 9.957

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobilidrio BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

BRA!N::.:
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PRECOS MEDIOS (R$) DO M2 PRIVATIVO DAS UNIDADES
RESIDENCIAIS POR REGIOES

12,000

11.000 -

10.000

9.000 ¢

8.000

7.000

6.000

R$ 9.590

5000 +

R$ 6.982
R$ 6.260
4,000
R$ 5.660
R$ 5.395 R$ 5.114

3.000 - - - - . = R3$ 4.100

2.000 -

Barreiro Centro Sul Leste Nordeste Noroeste Norte Oeste Pampulha Nova Lima  Venda Nova

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

v 0 preco médio das unidades residenciais em Belo Horizonte e Nova Lima, por metro quadrado de area
privativa, foi de R$ 7.635 em dezembro/16.

v" A regido Centro Sul e Nova Lima possuem preco superior a média da cidade.

AS’mdusconMG 80 BRA!N
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MAPAS

A |Residencal

ﬂ Comercial
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MAPAS

' A
Res. Por Preco Médio
Até RS 2.000 / m?
| DeR$ 2.001 a R$ 3.000 / m2
De RS 3.001 a R$ 4.000 / m2
De RS 4.001 a R$ 5.000 / m2
De R$ 5.001 a R$ 6.000 / m2
De RS 6.001 a R$ 7.500 / m2
De RS 7.501 a R$ 9.000 / m2
De R$ 9.001 a R$ 11.000 / m2
De R$ 11.001 a R$ 13.000 / m2
Acima de R$ 13.001 / m2

A\ Sindusconmc 89 BRA!N =
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ANALISE GERAL POR PADRAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrio Faixa de Valor fode . | (%) |Ofertalnical | (%) | OfertaAtual | (%) | Disp.s/OL
Especial Studio - Loft - 1 quarto 0 0% 0 0% 0 0% -
Super Econdmico até 200.000 2 E%,O% 232 B,S% 0 0,0% 0,0%
Econdmico de 200.001 até 250.000 1 m;lU,D% 248 IZZIJLZ% 30 [18,0% 12,1%
Standard de 250.001 até 400.000 5 ,0% 538 E ,0% 103 E,T% | :_,-,1%
Médio de 400.001 até 700.000 2 E%J,O% 152 [%.3,0% 34 E0,4% E
Alto de 700.001 até 1.000.000 0 0% 0 0% 0 0% -
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 0 0% 0 0% 0 0% -
Super Luxo Acima de 2.000.001 0 0% 0 0% 0 0% -
Total = 10 100% 1.170 100% 167 100% 14,3%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

A\ Sindusconme 8D BRAIN e
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PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

70% -

60% -

50% -

40% -

30% -

19,8%

20% -

10% -

0% 0% ,0%

61,7%

o

21,2% 20,4%

8,0%

0% 0% 0% 0% 0% 0%

0% T
Especial Super
Econdmico

A\ Smdusconme 8D

Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo

® Oferta Inicial i Oferta Atual
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OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA

OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia Oferta Inicial
1 Dormitdrio 5
2 Dormitdrios 745
3 Dormitdrios 420
4 ou + Dormitdrios 0 0,0% 0 0,0%
Total 1.170 100% 167 100% 14,3%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

70,0% -

60,0% -

50,0% -

40,0% -

30,0% -

20,0% -

10,0% -

63,7%

0,4% 0,0%

52,1%

35,9%

47,9%

0,0% 0,0%

0,0%

1 Dormitdrio

A\ Sindusconme 8D

O LNCACATO D CONSTRUCAD

2 Dormitdrios

3 Dormitdrios

mOferta Inicial 1w Oferta Atual

4 ou + Dormitdrios

BRA!N

Lets Brainl
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PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPOLOGIA

PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPO - BARREIRO

Apartamento|  Preco m2 Priv. m2Total | R$/m2 Priv. | R$/m2 Total

1 Dormitério

2 Dormitdrio 214.387 50 66 . 4.773 ‘ 2.530
3 Dormitério 428.172 7 94 - 5.929 3.096

4 Dormitorio

MEDIA 301.308 62 80 5.395 2.813

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

8.000 7.635
6.000 +
5.395
4.000
2.000 T T T
1 Dormitdério 2 Dormitério 3 Dormitério 4 Dormitorio

Preco m?2 privativo da cidade-Prego m?2 privativo da regido
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DA
Res. Por Prego Médio

Até R$ 2.000 / m2

De R$ 2.001 a RS 3.000 / m?
De R$ 3.001 a RS 4.000 / m2
De R$ 4.001 a R$ 5.000 / m2
De R$ 5.001 a R$ 6.000 / m2
De R$ 6.001 a R$ 7.500 / m?
De R$ 7.501 a R$ 9.000 / m2
De R$ 9.001 a R$ 11.000 / m2
De R$ 11.001 a RS 13.000 / m2
Acma de RS 13.001 / m2

BRA!N 1
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ANALISE GERAL POR PADRAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrao Faixa de Valor

Especial Studio - Loft - 1 quarto 8 ﬂ,l% 1.072
Super Econémico até 200.000 | 1,0% 240
Econdmico de 200.001 até 250.000 0 0
Standard de 250.001 até 400.000 3 66
Médio de 400.001 até 700.000 25 485
Alto de 700.001 até 1.000.000 15 571
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 28 890
Super Luxo Acima de 2.000.001 19 410
Total = 99 100% 3.734

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

AS’mduscon mc 8D BRA!N =1
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PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

25,8% 1 33,0%

30,0% - 28,7%

25,0% - 23,8%
0,4%
20,0% - 18,8%
16,1% 15’34
15,0% - 13,
11,0%
10,0% - 1%
6,4%
5,0% -
1,8%1,8%
iy 0,0% 0,0% - |
0,0% 1 T - T T T T T T 1
Especial Super Econémico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo
Econdmico
# Oferta Inicial 1 Oferta Atual
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OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia

1 Dormitdrio 747 A
2 Dormitdrios 1.242 '
3 Dormitérios 837 22,4%
Lz |
4 ou + Dormitorios 908 7 ,39? 179
Total 3.734 100% 789 100% 21,1%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

40,0% -
35,0% -
30,0% -
25,0% -
20,0%
20,0% -
15,0% -

10,0% -

5,0% -

22,7%

37,4%

33,3%

22,4%

17,2%

24,3%
i 22,7%

0,0%

1 Dormitdrio

AS’mduscon-g_lg 80

O LNOaCATO D (O

2 Dormitdrios

® Oferta Inicial

3 Dormitdrios

uOferta Atual

4 ou + Dormitdrios

BRA!N:

Lets Brainl

125



PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPOLOGIA

U RA DIA POR ul RU

Apartamento|  Preco m2 Priv. m2 Total | R$/m2 Priv. | R$/m2 Total
1 Dormitério 535.742 45 81 l&z.oas 8.895
2 Dormitério 617.008 64 29 l 9,851 7.185
3 Dormitério 975.666 9% 178 0.853 6.404
4 Dormitério | 2.176.142 184 377 li?.t_i.am__ 7.911
MEDIA 1.081.729 110 283 10.628 7.716

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

13.000

10.000 -

7.000 -

4.000 -

1 Dormitdrio 2 Dormitorio 3 Dormitorio 4 Dormitorio

Preco m?2 privativo da cidade-Prego m?2 privativo da regido

A\ Sindusconme 80 BRA!N 1
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[} A
Res. Por Preco Médio
Até RS 2.000 / m?
| DeR$ 2.001 a R$ 3.000 / m2
De R$ 3.001 a RS 4.000 / m2
De R$ 4.001 a R$ 5.000 / m2
De R$ 5.001 a RS 6.000 / m2
De R$ 6.001 a R$ 7.500 / m2
De R$ 7.501 a R$ 9.000 / m2
De R$ 9.001 a R$ 11.000 / m2
De R$ 11.001 a R$ 13.000 / m?
Acima de RS 13.001 / m2

A\ sindusconms 5D BRA!N =



ANALISE GERAL POR PADRAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrdo Faixa de Valor £ o de i (%) Oferta Inicial (%) Oferta Atual (%) Disp. s/ O.L
Especial Studio - Loft -1 quarto i ﬂ 5,0% 108 EPI,B% 65 IE%,S% 12%
Super Econdmico até 200.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -
Econdmico de 200.001 até 250.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -
Standard de 250.001 até 400.000 1 [I 5,0% 240 EZ% 0 0,0%

Médio de 400.001 até 700.000 16 E ,0% 458 8,1% 164 Ej}s%

Alto de 700.001 até 1.000.000 1 ﬂ 5,0% 14 | 1,5% 7 2,7%

Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 1 [l 5.0% 132 [é3,9% 19 [ 7,5%

Super Luxo Acima de 2.000.001 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -
Total - 20 100% 952 100% 255 100% 26,8%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

A\ Sindusconme 8D
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PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

70,0% -
64,3%
60,0% -
50,0% - 48,1
40,0% -
sl 25,5% 25,2%
20,0% -
\ 13,9%
11,3%
10,0% - 5%
1,5%27%

0,0%0,0% 0,0% 0,0% 0,0% I ] 0,0%0,0%

0,0% = T T T T T T T 1
Especial Super Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo
Econdmico
# Oferta Inicial uOferta Atual
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OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia OfertaInicial | (%) | OfertaAtual | (%) Disp. s/ O.L

1 Dormitdrio 54 J 5,7% 33 DZ 9% I
2 Dormitdrios 390 I%n,w% 87 ‘I 34,1?5 EZ 3%
3 Dormitdrios 508 @ 135 ‘E H 6%

4 ou + Dormitdrios 0 0,0% 0 0,0% -

Total 952 100% 255 100% 26,8%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobilidrio BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

60,0% -
53,4% 52,9%

50,0% -
41,0%

40,0% -
34,1%

30,0% -

20,0% -
12,9%

10,0% - 5, 7%

—-

1 Dormitério 2 Dormitdrios 3 Dormitorios 4 ou + Dormitdrios

l 0,0% 0,0%

® Oferta Inicial wOferta Atual

A\ Sindusconme 8D BRA!N:
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PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPOLOGIA

PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPO - LESTE

Apartamento Preco m2 Priv. m2Total | R$/m2 Priv. | R$/m2 Total

1 Dormitério |  506.205 40 - | a2ess
2 Dormitério | 511.919 64 - | sees

3 Dormitdrio 591.973 80 131 l 6.674 5.533
4 Dormit6rio
MEDIA 554.313 74 131 7.570 5.533

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

14.000

12.000

10.000

7.570
7.635

8.000

6.000

4.000

2.000 - 1 T T
1 Dormitorio 2 Dormitorio 3 Dormitodrio 4 Dormitdrio

Preco m?2 privativo da cidade-Prego m?2 privativo da regido
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ATO DA CONSTIUCAD

- Nordeste

DA
Res. Por Preco Médio

Até R$ 2.000 / m2

De R$ 2.001 a R$ 3.000 / m2
De R$ 3.001 a R$ 4.000 / m2
De R$ 4.001 a R$ 5.000 / m2
De RS 5.001 a R$ 6.000 / m2
De R$ 6.001 a R$ 7.500 / m?
De RS 7.501 a R$ 9.000 / m?
De R$ 9.001 a R$ 11.000 / m?
De R$ 11.001 a R$ 13.000 / m?2
Acma de R$ 13.001 / m?

BRA!N




ANALISE GERAL POR PADRAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrio Faixa de Valor el , | (%) | oOfertamical | (%) | Oferta Atual

Especial Studio - Loft- 1 quarto 0 0 0,0% 0

Super Econdmico até 200.000 i 180 20,2% 6

Econdmico de 200.001 até 250.000 2 166 -1&;15% 33

Standard de 250.001 até 400.000 6 116 E%},u% 10

Médio de 400.001 até 700.000 10 304 4,1% 82

Alto de 700.001 até 1.000.000 2 110 E£,3% 46

Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 1 16 I 1,8% 0

Super Luxo Acima de 2.000.001 0 0 0,0% 0 0,0% -
Total = 22 100% 892 100% 177 100% 19,8%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
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PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

50,0% -
46,3%
45,0% -
40,0% -
35,0% - 34,1
30,0% -
26,0%

25,0% -

20,2%
20,0% - 18,6%d8,6%
10,0% -

5,6%
5,0% - 4%
1,8%
0.0% 0,0%0,0% | | | | [ H,M | 0,0%0,0% |
Especial Super Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo
Econd mico
® Oferta Inicial uOferta Atual
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OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

OFERTA OFERTA 7/ POR TIPOLC
Tipologia Oferta Inicial (%) Oferta Atual
1 Dormitdrio 18 I 2,0% 1
2 Dormitdrios 370 l{ifi,S% ‘ 52
3 Dormitdrios 424 47,5% 98
4 ou + Dormitdrios 80 [ 9,0% 26
Total 892 100% 177

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

60,0% -

55,4%
50,0% - 47,5%
41,5%
40,0% -
29,4%
30,0% -
20,0% -
14,7%
10,0% - e
0,0% —
1 Dormitdrio 2 Dormitérios 3 Dormitdrios 4 ou + Dormitdrios

A\ Sindusconmc 5D

® Oferta Inicial

i Oferta Atual
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PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPOLOGIA

PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPO - NORDESTE

Apartamento|  Preco m2Priv. | m2Total | R$/m?Priv. | R$/m?2 Total
1 Dormitdrio - - : !
2 Dormitério | 270.610 55 82 [las | 3.367
66

5.
3 Dormitorio 466.243 a0 108 l 5.667 _ 4.271
4 Dormitério |  828.969 140 . . 6.519

MEDIA 416.625 86 98 5.660 4.045

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

8.000

7.635

6.500

5.000

3.500

2.000

1 Dormitdrio 2 Dormitério 3 Dormitdrio 4 Dormitdrio

Preco m?2 privativo da cidade-Prego m?2 privativo da regido
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DA
Res. Por Prego Médio

Até R$ 2.000 / m2
| De R$ 2.001 a R$ 3.000 / m2
De R$ 3.001 a R$ 4.000 / m2
De R$ 4.001 a R$ 5.000 / m2
De R$ 5.001 a R$ 6.000 / m2
De R$ 6.001 a R$ 7.500 / m2
De R$ 7.501 a R$ 9.000 / m?2
De R$ 9.001 a R$ 11.000 / m2
De R$ 11.001 a R$ 13.000 / m?
Acma de R$ 13.001 / m2

WCATO DA CONSTIUCAD

A\ Sindusconmc 89 BRA!N =



ANALISE GERAL POR PADRAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrio Faixa de Valor fde | (%) | oferta mical
Especial Studio - Loft - 1 quarto 0 0
Super Econémico até 200.000 1 17
Econdmico de 200.001 até 250.000 1 352
Standard de 250.001 até 400.000 3 113
Médio de 400.001 até 700.000 11 642
Alto de 700.001 até 1.000.000 2 40
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 1 7
Super Luxo Acima de 2.000.001 0 0 0,0% 0 0,0% -
Total - 19 100% ATl 100% 275 100% 23,5%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

ASiT!dUSCO‘I‘I-MG 80 BRA!N::
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PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

80,0% -~
72,7%
70,0% -
60,0% -

50,0% -

40,0% -

30,1%
30,0% -

20,0% - 8,5%

9,6%

10,0% _— —
29, '

0,0%0,0% L5%% ‘: | %  06%07%  0,0%0,0%
0(0% | | 1 1 1 I 1

Especial Super Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo
Econdmico

® Oferta Inicial uOferta Atual

AS’ITIdUSCO‘IlMG 80 BRA!IN s
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OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA

OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia Oferta Inicial (%) Oferta Atual (%) Disp. s/ O.L
1 Dormitdrio 8 0,7% 1
2 Dormitdrios 389 E,z% 115
3 Dormitdrios 651 @ | 149
4 ou + Dormitdrios 123 [ 10,5% 10
Total 1171 100% 275 100% 23,5%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

60,0% -

55,6% 54,2%
50,0% -
41,8%
40,0% -
33,2%
30,0% -
20,0% -
10,5%
10,0% -
3,6%
nl'?% 0,4% I l
0,0%
1 Dormitdrio 2 Dormitdrios 3 Dormitérios 4 ou + Dormitdrios
® Oferta Inicial uoferta Atual

A\ Sindusconme 8D

O LNCACATO D CONSTRUCAD
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PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPOLOGIA

PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPO - NOROESTE

Apartamento|  Preco m2 Priv. m2Total | R$/m2 Priv. | R$/m2 Total
1 Dormitdrio
2 Dormitério | 307.021 58 : 5.389

3 Dormitério | 467.341 80 89 . 6.033 4.191
4 Domitério | 1.138.610 128 453 !5&195 3.199

MEDIA 492.818 84 271 6.260 4.191

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

9.000

7.500

6.000

4.500 -

3.000 -

1.500 T T T
1 Dormitério 2 Dormitdrio 3 Dormitério 4 Dormitdrio

Preco m?2 privativo da cidade-Prego m?2 privativo da regido
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MAPAS

' A
Res. Por Preco Médio

Até R$ 2.000 / m2
| DeR$ 2.001 a R$ 3.000 / m2
De R$ 3.001 a R$ 4.000 / m2
De R$ 4.001 a R$ 5.000 / m?
De R$ 5.001 a R$ 6.000 / m2
De R$ 6.001 a R$ 7.500 / m2

Nordeste De R$ 7.501 a RS 9.000 / m?
e De R$ 9.001 a R$ 11.000 / m?

De R$ 11.001 a R$ 13.000 / m2
A Acma de RS 13.001 / m2

ATO DA CONSTIUCAD

A\ Sindusconmc 59 BRA!N o



ANALISE GERAL POR PADRAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrio Faixa de Valor e de | (%) | oferta mical
Especial Studio - Loft - 1 quarto 0 0,0% 0
Super Econdmico até 200.000 6 E 5% 1.198
Econdmico de 200.001 até 250.000 2 Ez,S% 31
Standard de 250.001 até 400.000 3 E,}S% 212
Médio de 400.001 até 700.000 5 31,3% 952
Alto de 700.001 até 1.000.000 0 0,0% 0
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -
Super Luxo Acima de 2.000.001 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -
Total - 16 100% 2.393 100% 415 100% 17,3%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

A\ Sindusconme 8D BRAIN s
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PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

70,0% -
61,4%
60,0% -
50,1%
50,0% -
39,89
40,0% -
30,0% -
22,9%
20:0% =1
15,2%
10,0% - s
0,0%0,0% i3%gs% 0,0%0,0%  0,0%0,0%  0,0%0,0%
0,0% T T e T T T T T 1
Especial Super Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo
Econd mico
# Oferta Inicial 1 Oferta Atual

A\ Smdusconme 8D
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OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia Oferta Inicial (%) Oferta Atual (%) Disp. s/ O.L
| =

1 Dormitdrio 18 0,8% 5 1,2% E,B%

2 Dormitérios 1.635 Eﬁ_’ ,3% 234 E 5,4% l 14,3%

3 Dormitdrios 740 I-30:,9% 176 I%2,4% F,ﬂ% ‘
4 ou + Dormitdrios 0 0% 0 0% .

Total 2.393 100% 415 100% 17,3%
Fonte: Pesquisa do Mercado Imobilidrio BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
80,0% -
70,0% - 68,38
60,0% - 56,4%
50,0% -
42,4%
40,0% -
30,9%
30,0% -
20,0%
10,0% -
0,8% 1,2% 0% 0%
0,0%
1 Dormitdrio 2 Dormitdrios 3 Dormitdrios 4 ou + Dormitdrios

A\ Sindusconmc 5D

® Oferta Inicial u Oferta Atual
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PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPOLOGIA

PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPO - NORTE

Apartamento Preco m2 Priv. m2 Total | R$/m2 Priv. | R$/m2 Total

1 Dormitério |  261.157 49 - N -
2 Dormitério | 229.188 54 75 [ a7z 2.361

3 Dormitdrio 397.129 69 97 5.528 4.639
4 Dormitorio
MEDIA 283.260 60 80 5.114 3.121

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

8.000
7.635
6.000
5.114
4.000 -
4.724
2.000 - |
1 Dormitdrio 2 Dormitério 3 Dormitdrio 4 Dormitério

Preco m?2 privativo da CIdade Prego m?2 privativo da regido
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A\ Sindusconme 50

'.
Res. Por Preco Médio

Até R$ 2.000 / m2

| DeR$ 2.001 aR$ 3.000 / m2

De R$ 3.001 a R$ 4.000 / m2
De R$ 4.001 a R$ 5.000 / m2
De R$ 5.001 a R$ 6.000 / m2
De R$ 6.001 a R$ 7.500 / m2
De R$ 7.501 a R$ 9.000 / m2
De R$ 9.001 a R$ 11.000 / m2
De R$ 11.001 a R$ 13.000 / m2
Acima de R$ 13.001 / m?

BRA!N: 15
Lels Bnaind




ANALISE GERAL POR PADRAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrdo Faixa de Valor Oferta Inicial | (%) Oferta Atual (%) Disp. s/ 0.
Especial Studio - Loft - 1 quarto 0 0,0% 0 0,0% -
Super Econémico até 200.000 696 BG,B% 8 1,9% 1,1%
Econdmico de 200.001 até 250.000 0 0,0% 0 0,0% -
Standard de 250.001 até 400.000 690 Eﬁ,?% 65 BS,Z% [ 9,4%
Médio de 400.001 até 700.000 2.201 Eﬁj_ ,2% 210 E [ 9,5%
Alto de 700.001 até 1.000.000 282 } 6,8% 77 ’E? 9% ,3‘%
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 181 } 4,4% 17 ‘ 4,0% H 9,4%
Super Luxo Acima de 2.000.001 88 2,1% 52 [&12,1% E
Total - 4,138 100% 429 100% 10,4%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

A\ Sindusconme 8D BRA!IN:

O LINDACATIO DA CONSTIUCAD g x
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PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

60,0% -

53,2%

50,0% - 49,0%

40,0% -
30,0% -

' 16,8%
, 16,7 5,2

12,1%
10,0% -
4,4%4,0%

1,9% 2,1%
0,0%0,0% " 0,0%0,0% - |
0 ' 0% T T T T T T T —

Especial Super Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo
Econdmico

® Oferta Inicial L Oferta Atual
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OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia

1 Dormitdrio 136

2 Dormitdrios 1.293

3 Dormitdrios 2.056

4 ou + Dormitdrios 653
Total 4.138 100% 429 100% 10,4%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

60,0%

50,0% -

40,0%

31,2%

30,0% -
20,0% -

10,0% -
33% 4 gop

0,0% ___- A 1

17,9%

49,79, 50,8%

29,4%

15,8%

1 Dormitdrio

2 Dormitdrios

® Oferta Inicial

A\ Sindusconmc 80

aaaaaaaa CONET I,

3 Dormitdrios 4 ou + Dormitdrios

w Oferta Atual
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PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPOLOGIA

PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPO - OESTE

Apartamento Preco m2 Priv, m2 Total R$/m2 Priv. | R$/m2 Total
1 Dormitdrio 250.202 47 - E.311:6
2 Dormitdrio 333.092 62 79 . 7.020 5.335
3 Dormitdrio 503.219 89 113 I 6.001_]‘! 5.049
4 Dormitdrio 1.309.941 147 314 E742 6.803
MEDIA 580.477 101 217 6.982 5.997

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000 -

A\ Sindusconme 80

O LnORCATO D CONETIACAD

1 Dormitoério

2 Dormitério

3 Dormitdrio

4 Dormitdrio

' Prego m2 privativo da cidade -Prego m2 privativo da regido
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MAPAS

DA

| Até R$ 2.000 / m2

i De R$ 2.001 a R$ 3.000 / m2
De RS 3.001 a R$ 4.000 / m2
De R$ 4.001 a R$ 5.000 / m2
De R$ 5.001 a R$ 6.000 / m2
De R$ 6.001 a R$ 7.500 / m2
De R$ 7.501 a R$ 9.000 / m?2
De R$ 9.001 a R$ 11.000 / m?
De R$ 11.001 a R$ 13.000 / m2
Acima de R$ 13.001 / m2

A\sindusconms 5D BRAIN e



CONCORRENCIA NA REGIAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrdo Faixa de Valor
Especial Studio - Loft - 1 quarto i
Super Econémico até 200.000 4
Econémico de 200.001 até 250.000 6
Standard de 250.001 até 400.000 25
Médio de 400.001 até 700.000 22
Alto de 700.001 até 1.000.000 6
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 4 72
Super Luxo Acima de 2.000.001 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -
Total - 68 100% 5.699 100% 1.130 100% 19,8%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

ASiT!dUSCO‘I‘I-MG 80 BRAIN
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PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

35;0% =1
31,2%
29,7%
30,0% -
27,7
4,9%
25r0% 1
21,2%
20,1%
20,0% - 8,9%
15,0% - it
10,0% -
5,0% - 4,4%
2,2% 2,3%
1,0%0,7% . 13%
0,0% "__ . T T T T T I ri | T 0’0%0'0% 1
Especial Super Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo
Econdmico
# Oferta Inicial uOferta Atual

AS’ITIdUSCO‘IlMG 80 BRA!N =6
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OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA

OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia oferta Inicial (%) oferta Atual
1 Dormitadrio 154 31
2 Dormitorios 3.406 686
3 Dormitdrios 1.878 361
4 ou + Dormitdrios 261 52
Total 5.699 1.130

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

70,0% -
59,8% 60,7%
60,0%
50,0% -
40,0%

33,0%  31,9%
30,0% -

20,0% -

10,0% -

4,6%  4,6%
2,7% 2, 7%
0,00 - L] I

1 Dormitdrio 2 Dormitdrios 3 Dormitdrios 4 ou + Dormitdrios

wOferta Inicial w Oferta Atual
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PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPOLOGIA

PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPO - PAMPULHA

Apartamento Preco m2 Priv. m?2 Total R$/m2 Priv. | R$/m2 Total
1 Dormitdrio 262,163 43 - l 5.892 | =
2 Dormitério 249.993 58 69 l»_.':i.ﬁl_i 2.681
3 Dormitdrio 432.370 82 126 l 5.517 3.135
4 Dormitdrio 922.980 132 432 7555 3.357
MEDIA 348.871 78 298 5.634 3.283

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

8.000

7.000

6.000

5.000 -

4.000 -

3.000 -

2.000 -
1

A\ Sindusconme 80

O LnORCATO D CONETIACAD

Dormitdrio

2 Dormitdrio

3 Dormitdrio

7.635

5.634

4 Dormitdrio

Preco m?2 privativo da cidade-Prego m?2 privativo da regido
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MAPAS

A
Rua Padre Po&o?'!v,‘
oy, 5

-
'~

By

Venda Nova

.A
Res. Por Prego Médio

Até R$ 2.000 / m2

De R$ 2.001 a R$ 3.000 / m2
De R$ 3.001 a R$ 4.000 / m2
De R$ 4.001 a R$ 5.000 / m2
De R$ 5.001 a R$ 6.000 / m2
De R$ 6.001 a R$ 7.500 / m2
De R$ 7.501 a R$ 9.000 / m2
De R$ 9.001 a R$ 11.000 / m2
De RS 11.001 a RS 13.000 / m2
Acma de R$ 13.001 / m2

ATO DA CONSTIUCA

A\ Sindusconmc 59 BRA!N::



CONCORRENCIA NA REGIAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrio Faixa de Valor e de | (%) | oferta mical
Especial Studio - Loft - 1 quarto 0 0,0% 0
Super Econdmico até 200.000 3 E’_z,g% 656
Econdmico de 200.001 até 250.000 1 E4,3% 50
Standard de 250.001 até 400.000 3 EQ% | 336
Médio de 400.001 até 700.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -
Alto de 700.001 até 1.000.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% =
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -
Super Luxo Acima de 2.000.001 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -
Total = 7 100% 1.042 100% 515 100% 49,4%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

A\ Sindusconme 8D BRAIN:: 1
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PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

120:0% |

100,0% - 96,7%

80,0% -

63,0%
60,0% -

40,0% - 32.2%

20,0% -

1,6% 7%
0,0°%0,0% ¥ ¥
0,0% : = T _F—- A =y

Especial Super Econémico Standard
Econdémico

® Oferta Inicial

A\ Smdusconme 8D

0,0°%0,0%  0,0%0,0%  0,0%0,0%  0,0%0,0%

Médio Alto Luxo Super Luxo

1 Oferta Atual

BRA!N::
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OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA

OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia Oferta Inicial (%) Oferta Atual (%) Disp. s/ O.L
1 Dormitdrio 0 0,0% 0 0,0% -
2 Dormitorios 957 ’E% | 505 |E% E
3 Dormitdrios 85 ‘ 8,2% 10 1,9% ﬂ 11,8%
4 ou + Dormitdrios 0 0,0% 0 0,0%
Total 1.042 100% 515 100% 49,4%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobilidrio BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

120,0% -

100,0% -

80,0% -

60;0% "

40,0% -

20,0% -

0,0%

91,8%

0,0% 0,0%

98,1%

8,2%

s

0,0% 0,0%

1 Dormitdrio

A\ Sindusconmc 5D

2 Dormitdrios

# Oferta Inicial

3 Dormitdrios

uOferta Atual

4 ou + Dormitdrios

BRA!N:
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PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPOLOGIA

PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPO - VENDA NOVA

Apartamento Preco m?2 Priv. m? Total R$/m2 Priv. | R$/m2 Total

1 Dormitério - - . - .
2 Dormitdrio 189.883 49 67 l 4.063 2.366
3 Dormitério 289.766 73 . ! 4.146

4 Dormitdrio

MEDIA 198.031 60 67 4.100 2.366

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

8.000

7.635
6.000
4.000 4.100
2.000 T r r
1 Dormitério 2 Dormitério 3 Dormitdrio 4 Dormitério

Preco m?2 privativo da cidade-Prego m?2 privativo da regido
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Até R$ 2.000 / m2

De R$ 2.001 a R$ 3.000 / m2
De RS 3.001 a R$ 4.000 / m?
De R$ 4.001 a R$ 5.000 / m2
De R$ 5.001 a R$ 6.000 / m?
De RS 6.001 a R$ 7.500 / m2
De R$ 7.501 a R$ 9.000 / m2
De R$ 9.001 a R$ 11.000 / m2
De R$ 11.001 a R$ 13.000 / m2
Acma de R$ 13.001 / m2

A\ Sindusconme 89 BRA!N:: 1
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CONCORRENCIA NA REGIAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrdo Faixa de Valor (%) | OfertaInicial | (%) Oferta Atual (%) Disp. s/ O.L

Especial Studio - Loft - 1 quarto 2 DQ,S% 230 [B,G% 36 ﬂ1,4% I 15,7%

Super Econdmico até 200.000 1 H 4,8% 160 } 6,0% 0 0,0% 0,0%
Econdmico de 200.001 até 250.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -
Standard de 250.001 até 400.000 0 0 0,0% 0 0,0% -

Médio de 400.001 até 700.000 3 786 E /3% 6 0,8%

Alto de 700.001 até 1.000.000 2 352 E;,z% 140 E ﬁ
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 5 746 ,8% 66 [lg% I] 8,8%
Super Luxo Acima de 2.000.001 8 405 El% 68 I:S% E,B%
Total - 21 100% 2.679 100% 316 100% 11,8%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

AS’mduscon mc 80 BRA!N v
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PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

50,0% -
45,0% -
40,0% -
35,0% -
30,0% -
25,0% -
20,0% -
15,0% -

11,4%
10,0% - 8,6%

29,3%

/9%

44,3%

13,1

27,8%
u’g% 21,5%

15,1

Especial Super Econdmico Standard
Econdmico

® Oferta Inicial

A\ Smdusconme 8D

6,0%
5,0% -
0,0 0,0%4%0,0% 0,0%0,0%
0,0% ™ T T T T

i |
Médio

1 Oferta Atual

Alto

Luxo Super Luxo
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OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA

OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia oferta Inicial Disp. s/ O.L
1 Dormitério 117
2 Dormitdrios 397 21 T
3 Dormitdrios 1.003 7,4% | 49
4 ou + Dormitdrios 1.162 13,4% | 228
Total 2.679 100% 316 100% 11,8%

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria

80,0% -
72,2%
70,0% -
60,0% -
50,0% -
43,4%
40,0% - 37,4%
30,0% -
20,0% - 14,8% 15,5%
10:0% =1 4’4% 5,7% . 6!'6%
0,00 | bl ||
1 Dormitério 2 Dormitdrios 3 Dormitdrios 4 ou + Dormitdrios
® Oferta Inicial uOferta Atual
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PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPOLOGIA

PREGCO E METRAGEM MEDIA POR TIPO - NOVA LIMA

Apartamento Preco m2 Priv. m2 Total R$/m2 Priv. | R$/m2 Total

1 Dormitério 568.057 52 - E?

2 Dormitorio 531.544 67 - l 8.675 _ -

3 Dormitdrio 814.663 117 179 l 7.631. 5.559
4 Dormitorio 2.087.245 255 350 &24 | 6.544

MEDIA 1.313.912 179 293 9.590 6.216

Fonte: Pesquisa do Mercado Imobiliario BH e Nova Lima. Brain - Pesquisa e Consultoria
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METODOLOGIA

Universo Pesquisado: CENSO, ou seja, todos os empreendimentos
imobiliarios verticais, residenciais e comerciais, com unidades ainda em
oferta pela incorporadora ou construtora responsavel (ciclo primario de

venda), no més de dezembro de 2016, em Belo Horizonte e Nova Lima.

Fontes de Dados: Incorporadoras, Construtoras e Imobiliarias, ou seja, nao

se restringe aos associados do Sinduscon.

Forma de Coleta: Envio direto das informagdes solicitadas, a fonte de
dados pesquisada, pela fonte responsavel pelas tabelas de comercializacao
dos empreendimentos. Quando nao for possivel de forma direta, utiliza-se de

cliente oculto, ou seja, indo no plantao ou por meio telefonico.
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METODOLOGIA

Cobertura: Embora a pesquisa busque ser censitaria, sempre ha
pequenos empreendimentos comercializados apenas pelo incorporador ou
imobiliaria de bairro que nao € facilmente localizavel. Desta forma, a
atual pesquisa atingiu cerca de 90% dos empreendimentos em
comercializacao em BH e Nova Lima, que possivelmente respondem por

mais de 95% das unidades comercializadas.
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METODOLOGIA

Cobertura (continuacao): Nesta compilacao, foram abordados 253
incorporadores, sendo que 143 deles possuiam empreendimentos

verticais com vendas ativas no més de dezembro de 2016.

Abordagem: a) Presencial, com visita in loco por socio e
funcionarios da BRAIN, que percorrem a cidade em busca de
empreendimentos em obras; b) Eletronica e telefonica, realizada em
parceria com o0 Sinduscon no caso de associados e diretamente pela

BRAIN no caso de nao associados.
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METODOLOGIA

Checagem de dados: 100% das informacdes encaminhadas por nao

associados sao checadas de maneira telefonica por funcionarios da BRAIN.
Periodo de Coleta: Dezembro de 2016, més de referéncia para os dados.

Periodo de Analise: Fevereiro de 2016, més de entrega e analise dos

resultados.

Analise Imobiliaria: BRAIN Bureau de Inteligéncia Corporativa e

conferéncia pelo Sinduscon MG.

Asindusconwe 59 BRAIN .



METODOLOGIA

Base de dados: Composta exclusivamente por empreendimentos verticais,
residenciais e comerciais, que possuam venda ativa diretamente do
incorporador. As unidades em permuta sao consideradas na analise,
independente de ja estarem a venda ou no aguardo de esgotarem as

unidades do incorporador.

Tempo de Permanéncia dos Empreendimentos na Base de Dados:
Independente de se em obras ou entregue, 0 empreendimento permanece
na base de dados. Ele é retirado apos permanecer com a oferta atual
(estoque) zerado por trés meses seguidos. Eventualmente, se um
empreendimento que tenha ficado fora da base de dados pode retornar, caso

0 volume de distritos tenha sido significativo na entrega do mesmo.
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METODOLOGIA

Estruturacao dos Dados para Analise: S3ao realizadas analises
considerando: a) tipologias segundo nimero de quartos. Neste caso
estudios sao agrupados com apartamentos de 1Dorm e 5 ou mais quartos
com os de 4Dorm.; b) segundo padrao (faixo de valor), sao 8 faixas, do
Super Econdmico (até o teto do MCMV) ao Super Luxo, ticket médio acima
de R$ 2 milhdes. Ou seja, o critério para estratificacao é o ticket médio do
empreendimento. Dessa forma, pode ocorrer de existirem unidades no
empreendimento acima ou abaixo do minimo e maximo para pertencer a
determinado padrdo, pois o que importa é o ticket MEDIO do

empreendimento; c¢) por regiao.
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METODOLOGIA

Preco ou Ticket Médio: Determinado pelo VGV total estimado dividido pelo total

de unidades do empreendimento.

Preco por Metro Quadrado (privativo e total): Determinado pela média do

preco por empreendimento com vendas ativas e nao por unidade do estoque.

VGV Estimado: total de unidades de cada tipologia multiplicado preco médio das
tipologias, ou seja, VGV Total = unidades por tipologia x preco por tipologia. O
mesmo € estimado, pois o total de vagas de garagem , por exemplo, pode ser
diferente para cada unidade habitacional, porém para o calculo considera-se a
unidade com maior ocorréncia, ou seja, se a maioria delas possuir apenas 1 vaga,
para o calculo do VGV estimado todas as unidades serao consideradas com

apenas 1 vaga.
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METODOLOGIA

Determinacao da Oferta Atual: Calculada diretamente na tabela de vendas

dos empreendimentos no més referéncia da pesquisa.

Determinacao do Total de Unidades Vendidas: Calculada a partir do
estoque imediatamente anterior menos o estoque atual, portanto consideram-se
apenas as vendas liquidas de distratos. Obs.: Os distratos serao calculados num

segundo momento, quando a base pesquisada estiver consolidada.

Trato de Empreendimentos Faseados: Os empreendimentos faseados, se
estiverem num mesmo RI, serao considerados na base de dados integralmente,
mesmo que nem todas as torres tenham sido abertas para vendas. No caso de

serem RI diferentes, serao considerados como 2 ou mais lancamentos distintos.
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METODOLOGIA

Més Referéncia para Determinaciao da Data de Lancamento:
Considerado a partir da abertura das vendas, em geral apos obtencao do RI. E
possivel que ocorra pequena variagao temporal, entre a divulgacao e o registro,
nao deve ser superior a 1 més e, certamente, NUNCA superior a 2 meses de
diferenca para os futuros lancamentos. Para os empreendimentos coletados
neste primeiro momento, e que foram lancados ha muito tempo, esta
informacao nao possui a mesma precisao decorrente da perda de historico na

empresa pesquisada.

Participacao do MCMV: Sao considerados para analise apenas

empreendimentos faixas 2 e 3, pois estes sao comercializados.
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GLOSSARIO

Empreendimento Vertical em Comercializacao: Consideram-se
empreendimentos verticais em comercializacao todos os empreendimentos de
incorporacao imobiliaria em um dado mercado que, com 4 ou mais pavimentos,
mantinham no més de referéncia da pesquisa, unidades ainda em comercializacao
no seu ciclo primario. Nao sao considerados os numero de torres. O faseamento

apenas muda o total de empreendimentos quando ocorre mais de 1 RI.
Desta forma, empreendimentos que, independentemente do seu ano de

lancamento, ainda possuiam estoques de venda pelo incorporador (e nao por

revendas de terceiros adquirentes) sao mapeados e georeferenciados.
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GLOSSARIO

Oferta Inicial: Total de unidades (ou de VGV) de um empreendimento no

momento do langamento. Este nimero nao se altera ao longo do tempo.

Oferta Atual: Mede o numero de unidades e de valor em dinheiro que estava
disponivel para ser comercializado ao final do més de referéncia da pesquisa. Ou
seja, a oferta atual de um empreendimento ou de um mercado mede o
tamanho efetivo do estoque em maos dos incorporadores no periodo de

referéncia.

Disponibilidade Sobre a Oferta: Formula que avalia a relacao entre a Oferta
Atual e a Oferta Inicial, podendo ser expressa em percentuais pela seguinte
expressao: Oferta Atual/Oferta Inicial X 100. Retrata, portanto, quanto falta vender

em relagao ao volume lancado. Pode ser expressa em unidades e em VGV.
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GLOSSARIO

Padrao do Imovel: Classificacao do padrao de valor de um empreendimento
conforme o preco final de vendas de suas unidades em termos de faixas de valor.
As classificacoes de faixas de valor seguem referéncias de preco comumente
reconhecidas por entidades do setor e empresas privadas, respaldando-se em uma
l6gica de associacao de padroes de preco com produtos tipicos. As faixas de valor
seguem descritas no trabalho, mas ressalte-se a especificidade da assim chamada
faixa “Especial” que contempla ao menos 50% de suas unidades com imdveis
pequenos de estudios, lofts e 1 dormitdrios, nao tendo uma classificagao prévia de
preco, mas sim de tipologia. Isolou-se essa tipologia por compreender que sua
l6gica de preco deve ser avaliada em particular por ser um produto residencial
porém com “menor” caracteristica familiar e mais de investimento. O padrao Super
Econdmico tera como limite superior o teto do programa Minha Casa Minha Vida

de cada cidade na ocasiao da pesquisa.
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GLOSSARIO

Preco: Sempre por metro privativo da unidade avaliada por tipologia em um andar médio,
e, sempre que possivel, considerando o preco médio de venda das unidades na oferta

atual de cada empreendimento.

Tipologia: divisao por niUmero de dormitdrios, separadas em 4 grupos: 1, 2, 3 e 4 ou
mais quartos. Tipologias especiais como loft e estudios (estes ultimos agrupados com a
tipologia de 1 dormitdrio).

Uso: Mercados Residencial e Comercial (este, de salas de escritdorios e de lajes
corporativas quando estas sao vendidas e nao locadas). Empreendimento mistos sao

registrados separadamente nos 2 critérios acima.

VGV: Sigla para Valor Geral de Vendas, isto €, o valor total colocado a venda a precos do

més de referéncia da pesquisa, tanto na oferta inicial quanto na atual.
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GLOSSARIO

Lancamentos: lancamentos imobiliarios verticais com data de lancamento com até 6

meses de comercializacao.

Em Obras: Considerados os empreendimentos em comercializacao entre o0 7° e 0 36° de

comercializagao.

Entregues: Para efeito de analise geral, considerados a partir do 37° més de
comercializacao. Eventuais ajustes podem ser realizados quando o prazo de obra for mais

longo.

Regides: Agrupamentos de bairros com caracteristicas demograficas, geograficas ou de
oferta similares, para fins de analise imobiliaria. No caso de BH, foram consideradas as
regioes administrativas da cidade (9 no total). Nova Lima foi considerada como Unica, pois

a quase totalidade dos empreendimento verticais estao em uma Unica regiao.
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GLOSSARIO

Vendas Brutas: Total de vendas de unidades no periodo analisado.

Vendas Liquidas: Vendas Brutas menos os distratos. Obs.: Neste primeiro

momento, sao analisados apenas as vendas liquidas.
Vendas Sobre a Oferta (Velocidade de vendas mensal): € a relacao em
unidades das VENDAS no més sobre a OFERTA TOTAL do més, ou seja, mede o

percentual (%) do estoque vendido no més de referéncia da pesquisa.

Vendas Sobre a Oferta (Velocidade de vendas 12 meses): mede o percentual

(%) vendido acumulado nos ultimos 12 meses.
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REALIZAGCAO: BRAIN CONSULTORES E SINDUSCON-MG

Coordenacao

Producao

Avaliacao: Equipe Técnica Sinduscon-MG
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