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Comentarios Gerais — BH e Nova Lima

= Em fevereiro/2024, Belo Horizonte e Nova Lima apresentaram um total de 274 empreendimentos residenciais e 5

comerciais disponiveis para venda.
= No més de fevereiro/2024 foram lancados 7 empreendimentos residenciais, totalizando 468 unidades lancadas.

= As vendas liquidas em fevereiro totalizaram 475 unidades residenciais e no comercial 7. A velocidade de vendas em

fevereiro foi de 10,2% no residencial e de 7% no comercial.
= Considerando que a oferta residencial lancada em fevereiro/2024 foi de 15.013 unidades e a oferta final

correspondeu a 4.162, observou-se que 27,7% dos imdveis que entraram no mercado estavam disponiveis para

venda.
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Comentarios Gerais — BH e Nova Lima

= No segmento comercial, a oferta lancada em fevereiro correspondeu a 774 unidades e a oferta final a 93,

portanto, 12,0% dos imoveis comerciais que entraram no mercado estavam disponiveis para venda.

= No segmento residencial, o padrao com maior disponibilidade sobre a oferta lancada foi o Econémico com
50,4%, seguido dos padroes Médio e Luxo com 30,6% e 28,5% respectivamente. Ja o padrao Especial

apresentou a menor disponibilidade, com 16,1%.

= No segmento comercial, todas as unidades em comercializacao sao do padrao Alto+.
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Comentarios Gerais — BH e Nova Lima

= No residencial, as tipologias de 1 e 2 dormitdrios sao as que apresentaram menor e maior disponibilidade

sobre a oferta lancada, 14,6% e 31,4%, respectivamente.

= O preco médio do m2 privativo residencial fechou o més de fevereiro, em R$ 13.254. A média de preco
por m2 privativo por tipologia foi: 1 dormitério R$ 14.389; 2 dormitdrios R$ 9.170; 3 dormitorios R$
13.199 e 4 dormitorios R$ 17.767.

= O preco médio do m2 privativo comercial fechou o més de fevereiro em R$ 14.935.

A\sindusconme  BRAIN




RESUMO DO

MERCADO

A\ Sindusconmc

Inteligéncia Estratégica



PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA

‘ RESIDENCIAL COMERCIAL
'NUmero de unidades vendidas 475 7
Velocidade de Vendas (fevereiro/2024) 10,2 7,0
Oferta Lancada (fevereiro/2024) 15.013 774
Oferta Final (fevereiro/2024) 4.162 93
NUmero de empreendimentos lancados 7 0
NUmero de unidades langadas 468 0
Preco médio - R$/m?2 13.254 14.935
VGL (R$) - em milhdes R$324 R$0
VGV Vendido (R$) R$562 R$5

/\/ Em fevereiro/2024 foram vendidas nas cidades de Belo Horizonte e Nova Lima um total de 475 unidades residenciais. A
velocidade de vendas no més foi de 10,2% no residencial.

A oferta residencial final (em fevereiro/2024) correspondeu a 27,7% da oferta lancada.

Nas cidades em analise foram lancados 7 empreendimentos residenciais em fevereiro/ 2024, somando 468 unidades.

O preco/m?2 residencial teve um aumento, em termos nominais, de 0,7% em fevereiro/ 2024 ficando em R$ 13.254.

NGNS

No segmento comercial, a oferta final foi de 93 unidades, o0 que corresponde a uma disponibilidade de 12% sobre a oferta

langada. /
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PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA

SERIE HISTORICA DAS INFORMAGCOES MENSAIS - RESIDENCIAL

MES / Unidadm'«'end'!daf v o Oferta l.am;aq_ia" Oferta Fina! ~ Empreend. lam;_ad?.s Unidades lam;.a_daf Preco Medlo _
ANO  Quantidade Var;gao Em % V:“r:a:.:o Quantidade vaT;gao Quantidade Va r;gao Quantidade Va r;gao Quantidade varigao RS/ m2 Var;gao
. fev/22 228 -44,99; 7,9 -5,9 11.989 -8,0% 2.657 3,0% 5 -50,0% 306 -10,3% 11.216 0,5%
v Em fevereiro/2024 as vendas / ° ° ° °
mar/22 458 100,9% 15,2 7.3 12.068 0,7% 2.555 -3,8% 7 40,0% 356 16,3% 11.210 -0,1%
totalizaram 475 unidades, abr/22 347 -24,2% 11,5 -3,7 12.201 1,1% 2.676 4,7% 13 85,7% 468 31,5% 11.075 -1,2%
mai/ 22 224 -35,4% 7,3 -4,2 12.002 -1,6% 2.834 5,9% 1 -15,4% 382 -18,4% 11.466 3,5%
0] ue representou um jun/22 575 156,7% 13,1 5.8 12.816 6,8% 3.808 34,4% 13 18,2% 1.549 305,5% 11.325 -1,2%
J
0 - jul/22 752 30,8% 17,0 3,9 12.361 -3,6% 3.672 -3,6% 12 -7,7% 616 -60,2% 11.648 2,9%
aumento de 12,6% em relagao  ;44/2, 569 -24,3% 15,0 -2,0 12.287 -0,6% 3.218 -12,4% 5 -58,3% 115 -81,3%  12.074 3,7%
N : set/22 410 -27,9% 10,6 -4,4 11.531 -6,2% 3.462 7,6% 8 60,0% 654 468,7% 12.080 0,0%
ao més anterior. / i °
out/22 652 59,0% 17,0 6,4 11.814 2,5% 3.193 -7,8% 8 0,0% 383 -41,4% 12.368 2,4%
v Em fevereiro/2024 foram  nov/22 389 -40,3% 10,5 -6,4 11.378 -3,7% 3.300 3,4% 5 -37,5% 496 29,5% 12.171 -1,6%
dez/22 388 -0,3% 11,5 1,0 11.407 0,3% 2.985 -9,5% 3 -40,0% 73 -85,3% 12.435 2,2%
lancados 7 empreendimentos = jan/22 308 -20,6% 8,2 -3,3 11.672 2,3% 3.435 15,1% 13 333,3% 758 938,4% 12.453 0,1%
. .. . fev/23 300 -2,6% 7,4 -0,8 11.804 1,1% 3.738 8,8% 8 -38,5% 603 -20,4% 12.509 0,4%
residenciais, totalizando 468 mar/23 578 92,7% 14,4 7,0 12.083 2,4% 3.439 -8,0% 7 -12,5% 279 -53,7% 13.238 5,8%
unidades abr/23 409 -29,2% 11,0 -3,4 12.365 2,3% 3.312 -3,7% 9 28,6% 282 1,1% 13.222 -0,1%
maif 23 295 -27,9% 8,6 -2,4 12.383 0,1% 3.150 -4,8% 5 -44,4% 133 -52,8% 13.217 -0,04%
v O preco médio do m2 jun/23 991 235,9% 20,5 11,9 13.636 10,1% 3.854 22,3% 17 240,0% 1.695 1174,4%  13.172 -0,3%
julf23 344 -65,3% 7,3 -13,2 14.064 3,1% 4,375 13,5% 16 -5,3% 865 -49,0% 13.227 0,4%
privativo residencial foi de ago/23 345 0,3% 7,0 -0,3 14.272 1,5% 4.576 4,6% 7 -56,3% 546 -36,8% 13.458 1,7%
set/23 618 79,1% 12,4 5,4 14.263 -0,1% 4,358 -4,8% 1 57,1% 400 -26,7% 13.355 -0,8%
R$ 13.254, um aumento de out/23 464 -24,9% 9,4 -3,0 14.315 0,4% 4.454 2,2% 10 -9,1% 560 40,0% 13.471 0,9%
07% em relacio ao més Mev/23 471 1,5% 9,1 -0,3 14.614 2,1% 4.709 5,7% 8 -20,0% 726 29,6% 13.555 0,6%
! S dez/23 607 28,9% 12,0 2,9 14.926 2,1% 4.446 -5,6% 7 -12,5% 344 -52,6% 12.818 -5,4%
nterior. jan/24 422 -30,5% 9,2 -2,8 14.584 -2,3% 4.169 -6,2% 6 -14,3% 145 -57,8% 13.166 2,7%
anterio ja
fev/24 475 12,6% 10,2 1,1 15.013 2,9% 4.162 -0,2% 7 16,7% 468 222,8% 13.254 0,7%

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.,
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PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA

SERIE HISTORICA DAS INFORMAGCOES MENSAIS - COMERCIAL

MES / Unidades Vend'!daf v o Oferta lam;aiia _ Oferta Fina! ~ Empreend. lang_ad?_s Unidades lam;a!daf Precgo Medlo _

ANO  Quantidade \Iar;gao Em % V:I:BFE?'O Quantidade Uar;:gao Quantidade Var:.gao Quantidade Uar:.gao Quantidade Var;gao R%/m2 Varigao
fev/22 2 -84,6% 1,6 7,9 1.406 -12,8% 122 -1,6% 0 - 0 - 11.340 11,5%
v O segmento comercial mar/ 22 66 3200,0% 54,1 52,5 1.406 0,0% 56 -54,1% 0 - 0 - 11.379 0,3%
abr/22 104 57,6% 30,6 -23,5 1.680 20,2% 236 321,4% 1 - 284 - 10.832 -4,8%
fechou o més de mai/ 22 13 -87,5% 5,2 -25,4 1.706 0,9% 239 1,3% 1 0,0% 16 -04,4%  10.747 -0,8%
jun/22 105 707,7% 43,9 38,8 1.508 -11,6% 134 -43,9% 0 -100,0% 0 -100,0%  10.694 -0,5%
fevereiro/2024 com 7 julf22 5 -95,2% 3,7 40,2 1.225 -18,8% 129 -3,7% 0 - 0 - 10.777 0,8%
q ago/22 7 40,0% 5,4 1,7 1.134 -7,4% 122 -5,4% 0 - 0 - 11.708 8,6%
venadas. set/22 16 128,6% 13,1 7.7 785 -30,8% 106 -13,1% 0 - 0 - 11.717 0,1%
v O preco médio do m2 out/22 6 -62,5% 5,7 7,5 785 0,0% 100 -5,7% 0 - 0 - 11.992 2,3%
o . nov/22 0 -100,0% 0,0 -5,7 785 0,0% 100 0,0% 0 - 0 - 12.569 4,8%
privativo comercial dez/22 8 - 3,5 3,5 013 16,3% 220 120,0% 1 - 128 - 12.822 2,0%
foi de R$ 14.935, um jan/23 20 150,0% 9,1 5,6 913 0,0% 200 -9,1% 0 -100,0% 0 -100,0%  13.651 6,5%
fev/23 11 -45,0% 5,5 -3,6 837 -8,3% 189 -5,5% 0 - 0 - 13.735 0,6%
aumento de 0,4% em mar/23 11 0,0% 5,8 0,3 774 -7,5% 178 -5,8% 0 - 0 - 13.826 0,7%
lac3 n abr/23 15 36,4% 8,4 2,6 774 0,0% 163 -8,4% 0 - 0 - 13.942 0,8%
relagao ao mes mai/ 23 11 -26,7% 6,7 1,7 774 0,0% 152 -6,7% 0 - 0 - 14.086 1,0%
anterior. jun/23 14 27,3% 9,2 2,5 774 0,0% 138 -9,2% 0 - 0 - 14.233 1,0%
jul/23 2 -85,7% 1,4 -7,8 774 0,0% 136 -1,4% 0 - 0 - 14.501 1,8%
ago/23 9 350,0% 6,6 5.2 774 0,0% 127 -6,6% 0 - 0 - 14.615 0,8%
set/23 6 -33,3% 4,7 -1,9 774 0,0% 121 -4,7% 0 - 0 - 14.606 -0,1%
out/23 9 50,0% 7,4 2,7 774 0,0% 112 -7,4% 0 - 0 - 14.648 0,3%
nov/23 9 0,0% 8,0 0,6 774 0,0% 103 -8,0% 0 - 0 - 14.719 0,5%
dez/23 7 -22,2% 6,8 1,2 774 0,0% 96 -6,8% 0 - 0 - 14.798 0,5%
jan/24 -4 -157,1% -4,2 -11,0 774 0,0% 100 4,2% 0 - 0 - 14.873 0,5%
jan/24 7 -275,0% 7,0 11,2 774 0,0% 93 -7,0% 0 - 0 - 14.935 0,4%

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.,
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HISTORICO MCMV — UNIDADES LANGCADAS

Unidades Lancadas

Econdémico
Demais Padries

Total

A\ sindusconmc

2017

590 ,0%
1374

1.964

BRA!N

%% 2018 %
L
1.561
100% 3.105 100%

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.

*ATE FEVEREIRO

2019 %o 2020
1.141 38,7% 2.031
1.805 61,3% 2.819
2.946 100% 4.850

%
1,9%

2021
2.057

3.715

100%

5.772

%o

2022
1.794

— e

100%

5.739

%
31,3%
68,7%

100%

2023
959

6.232

7.191

% 2024*
13,3% 269
86,7% 344
100% 613

%o

b, 1%

100%




UNIDADES LANCADAS POR PADRAO
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA - 2023

Unidades Lancadas jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 AC“Z“[‘}':‘!';"" (%) Part. i. C';'E;':d":
Espedial 63 384 10 0 0 246 98 28 32 0 114 0 975 13,6% i 112 i
Econdmico 9% 0 0 0 0 148 66 153 20 16 376 84 959 133% | 2690 |
Standard 359 80 190 86 12 381 471 21 0 325 60 204 2.189 04% | 77 |

Médio 140 18 28 76 16 394 157 36 184 0 122 0 1.171 16,3% i 24 i

Alto 0 77 51 74 21 38 20 12 4 102 0 10 447 62% | 8 |

Luxo 9% 44 0 46 84 350 28 296 82 117 54 22 1.219 170% | 45 )

Super Luxo 4 0 0 0 0 138 25 0 40 0 0 24 231 3,2% i 0 i
Sub-Total Residencial 758 603 279 282 133 1.695 865 546 400 560 726 344 7.191 - | 613 |
Comerdial 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0% | 0 :

Total - Residencial + Comercial 758 603 279 282 133 1.695 865 546 400 560 726 344 7.191 100% : 613 i

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.,
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UNIDADES LANCADAS POR PADRAO
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA - 2024

Unidades Lancadas jan/24  fev/24 Ac';n['g:do (%) Part.
Especial o4 48 112 18,3%
Econdmico 0 269 269 43,9%
Standard 49 28 77 12,6%
Médio 0 24 24 3,9%
Alto 32 54 86 14,0%
Luxo 0 45 45 7,3%
Super Luxo 0 0 0 0,0%
Sub-Total Residencial 145 468 613 -
Comercial 0 0 0 0,0%
Total - Residencial + Comercial 145 468 613 100%

v Até fevereiro/2024, foram langadas 613 unidades residenciais, sendo que 43,9% unidades sao do padrao econdmico.

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.,
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UNIDADES LANCADAS POR TIPOLOGIA
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA - 2023

Unidades Lancadas jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 AC“Z“[‘}':‘!';"" (%) Part. ACI;E;I:dO
1 Dormitério 73 218 10 42 0 207 53 39 34 46 92 6 820 11,4% 102
2 Dormitérios 479 315 204 76 22 696 472 227 163 200 522 200 3.576 49,7% 408
3 Dormitdrios 165 26 65 49 56 538 287 199 118 21 110 114 1.948 27,1% 103
4 ou + Dormitdrios 4 44 0 115 55 254 53 81 85 93 2 24 847 11,8% 0
Sub-Total Residencial 758 603 279 282 133 1.695 865 546 400 560 726 344 7.191 - 613
Comerdial 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0% 0
Total - Residencial + Comercial 758 603 279 282 133 1.695 865 546 400 560 726 344 7.191 100% 613

ASi“dl!§§anﬂ§ BRA!N FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.



UNIDADES LANCADAS POR TIPOLOGIA
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA - 2024

Unidades Lancadas jan/24  fev/24 Ac';“;;ﬁ'dﬂ (%) Part.

1 Dormitdrio 32 70 102 16,6%

2 Dormitdrios 62 346 408 66,6%

3 Dormitdrios 51 52 103 16,8%

4 ou + Dormitdrios 0 0 0 0,0%

Sub-Total Residencial 145 468 613 -

Comercial 0 0 0 0,0%

Total - Residencial + Comercial 145 468 613 100%

v Em fevereiro/ 2024, foram lancadas 468 unidades residenciais, sendo que 346 unidades sdo de 2 dormitdrios

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.,
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UNIDADES LANCADAS POR REGIOES
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA - 2023

VERTICAL
Cluster jan/23  fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23  jul/23  ago/23  set/23  out/23  nov/23  dez/23 ‘“c“z“l;;';d“ (%) Part.
Barreiro 123 0 0 0 0 48 48 0 0 0 0 0 219 3,0%
Centro Sul 142 139 30 110 58 342 198 40 276 268 256 32 1.891 26,3%
Leste 10 0 10 66 63 0 108 0 0 0 0 0 257 3,6%
Nordeste 0 0 0 24 0 0 0 0 0 182 376 0 582 8,1%
Noroeste 28 0 0 0 12 5 67 8 16 0 0 0 136 1,9%
Norte 0 0 0 0 0 368 0 0 0 28 0 24 420 5,8%
Oeste 440 384 229 40 0 474 204 0 0 0 34 72 1.877 26,1%
Pampulha 0 80 0 ) 0 24 240 49 48 82 60 192 817 11,4%
Venda Nova 15 0 10 0 0 0 0 153 20 0 0 0 198 2,8%
Nova Lima 0 0 0 0 0 434 0 296 40 0 0 24 794 11,0%
BH + Novalima 758 603 279 282 133 1.695 865 546 400 560 726 344 7.191 100%

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.,
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UNIDADES LANCADAS POR REGIOES
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA - 2024

VERTICAL
Cluster jan/24  fev/24 Ac"z“[‘};':d" (%) Part.
Barreiro 48 269 317 21,7%
Centro Sul 40 99 139 22, 7%
Leste 16 0 16 2,6%
Nordeste 14 52 ]3] 10,8%
Noroeste 0 0 0 0,0%
Norte 0 0 0 0,0%
Oeste 27 0 27 4,4%
Pampulha 0 0 0 0,0%
Venda Nova 0 0 0 0,0%
Nova Lima 0 48 48 7,8%
BH + Nova Lima 145 468 613 100%o

v Em fevereiro/2024, a regido Barreiro foi responsavel por 57,5% (269 unidades) do total das unidades lancadas.

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.,
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UNIDADES LANCADAS POR REGIOES
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA - 2023

COMERCIAL

Cluster jan/23  fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23  jul/23  ago/23  set/23  out/23 nov/23  dez/23 AC';“I;;';d" (%) Part.
Barreiro 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Centro Sul 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nordeste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Noroeste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Norte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Oeste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pampulha 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Venda Nova 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nova Lima 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

BH + Nova Lima 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.,
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UNIDADES LANCADAS POR REGIOES
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA - 2024

COMERCIAL Cluster jan/24  fevj2a Acmulado (o) o
Barreiro 0 0 0
Centro Sul 0 0 0
Leste 0 0 0
Nordeste 0 0 0
Noroeste 0 0 0
Norte 0 0 0
Oeste 0 0 0
Pampulha 0 0 0
Venda Nova 0 0 0
Nova Lima 0 0 0

BH + Nova Lima 0 0 0 0,0%

v Nao houve lancamento comercial em 2024.

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.,
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HISTORICO MCMV — UNIDADES VENDIDAS

Unidades Vendidas 2017 % 2018 %o 2019 % 2020 %o 2021 %o 2022 % 2023 % 2024* %

Econémico 571 BL?% 1.396 % 1.258 36,4% 1.191 ,D% 2.319 7% 1.531 28,3% 420 7,3% 192 ﬂ1,4°/o

Demais Padries 1.940 2.391 1% 2.198 63,6% 3.228 2.984 El 3.875 71,7% 5.310 92,7% 705

Total 2.511 100% 3.787 100% 3.456 100% 4,419 100% 5.303 100% 5.406 100% 5.730 100% 897 100%
: FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.
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UNIDADES VENDIDAS POR PADRAO
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA - 2023

Acumulado (%) Part. (%) Part.

Unidades Vendidas jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 2023 Total Sub - Total
Especial 4 19 389 41 16 181 32 12 /1 13 62 66 206 15,5% 15,8%
Econdmico 25 24 -1 25 32 52 24 56 44 51 46 42 420 7,2% 7,3%
Standard 149 132 99 140 106 258 242 39 132 313 141 184 1.935 33,1% 33,8%
Médio 64 39 26 67 -5 105 30 192 143 33 75 87 856 14,6% 14,9%
Alto 9 28 36 71 25 68 -1 8 63 1 61 87 456 7,8% 8,0%
Luxo 52 33 22 51 108 273 -14 41 123 12 66 101 888 15,2% 15,5%
Super Luxo 5 5 7 14 13 54 3 -3 42 41 20 40 269 4,6% 4,7%
Sub-Total Residencial 308 300 578 409 295 991 344 345 618 464 471 607 5.730 - 100%
Comercial 20 11 11 15 11 14 2 9 5} 9 9 7 124 2,1% -
Total - Residencial + Comercial 328 311 589 424 306 1.005 346 354 624 473 480 614 5.854 100% -
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UNIDADES VENDIDAS POR PADRAO
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA - 2024

Acumulado (%) Part. (%) Part.

Unidades Vendidas jan/24 fev/24 2024 Total Sub - Total
Especial 109 43 152 16,9% 16,9%
== == e o Em Em E o Em o Em ER o Em Em E Em R Em Em Em Em Em Em Em e e 1 0 H
: Econémico 147 45 192 21,3% 21,4% | g;élrt;"r::rs]tg”'\?::;sé:f
I - - 14
: Standard 126 140 266 29,6% 97% | sao0 dos padroes
—————————————————————————————————————— I economico e standard
Médio 28 52 80 8,9% 8,9%
Alto 8 74 B2 9,1% 9,1%
Luxo 1 96 o7 10,8% 10,8%
Super Luxo 3 25 28 3,1% 3,1%
Sub-Total Residencial 422 AT5 897 = 100%
Comercial -4 7 3 0,3% -
Total - Residencial + Comercial 418 482 900 100% -

v No més de fevereiro/ 2024, o padrao standard foi responsavel pelo maior volume de vendas (140 unidades).

v As salas comerciais responderam por um saldo final de 7 vendas.
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UNIDADES VENDIDAS POR TIPOLOGIA
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA - 2023

Acumulado (%) Part. (%) Part. Sub

Unidades Vendidas jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 maif23 jun/23 jul/23 agof23 set/23 out/23 nov/23 dezf23 2023 Total Total

1 Dormitcrio -2 30 187 53 16 164 11 53 78 &7 57 72 786 13,4% 13,7%

2 Dormitgrios 205 140 370 178 139 315 193 258 264 186 231 266 2.745 46,9% 47,9%

3 Dormitdrios 81 83 -8 109 114 346 128 20 170 154 126 179 1.502 25, 7% 26,2%

4 ou + Dormitdrios 24 47 29 69 26 166 12 14 106 57 57 a0 697 11,9% 12,2%

Sub-Total Residencial 308 300 578 409 295 991 344 345 618 464 471 607 5.730 - 100%
Comercial 20 11 11 15 11 14 2 9 6 9 9 7 124 2,1% -
Total - Residencial + Comercial 328 311 589 424 306 1.005 346 354 624 473 430 614 5.854 100% -

v Nota-se que em 2023 47,9% das unidades vendidas residenciais sao de 2 Dormitorios.
v/ 0 mercado comercial representou apenas 2,1% das vendas totais no ano.
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UNIDADES VENDIDAS POR TIPOLOGIA
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA - 2024

Unidades Vendidas jan/24 fev/24 Aculn[.;;:i'do (%}L:::rt' (%)_[;::)rt:l.ISuh

1 Dormitdrio 86 40 126 13,9% 14,0%

2 Dormitdrios 57,0% 57,4%

3 Dormitdrios 20, 7% 20,8%

4 ou + Dormitdrios 7,6% 7,7%

Sub-Total Residencial 422 475 897 - 100%
Comercial -4 7 7 0,8% -
Total - Residencial + Comercial 418 482 904 100% -

v Em fevereiro/ 2024, foram vendidas 475 unidades residenciais.

v Analisa-se que 57,4% das unidades vendidas totais no de janeiro sao da tipologia de 2 dormitorios.

A\ sindusconma BIRA!N FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.



UNIDADES VENDIDAS POR REGIOES
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA - 2023

VERTICAL
Cluster jan/23  fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23  jul/23  ago/23  set/23  out/23  nov/23  dez/23 Ac“l“[’}';';d" (%) Part.
Barreiro 62 26 71 31 61 34 68 30 17 18 11 10 439 7,7%
Centro Sul 65 101 31 159 109 330 2 22 290 148 189 249 1.585 27,7%
Leste 17 24 1 38 19 29 60 5 40 12 24 34 241 4,2%
Nordeste 14 12 34 19 0 12 13 5 5 55 51 1 225 3,9%
Noroeste 11 14 9 14 10 24 9 37 32 20 27 25 232 4,0%
Norte 6 3 8 1 4 124 8 17 13 105 17 19 320 5,6%
Oeste 75 64 438 86 68 168 83 164 84 36 72 82 1.420 24,8%
Pampulha 8 20 1 26 22 26 116 36 52 46 40 81 458 8,0%
Venda Nova 51 21 5 12 17 9 8 32 28 22 7 13 209 3,6%
Nova Lima 15 15 Y] 23 28 235 23 51 57 26 33 53 601 10,5%
BH + Nova Lima 308 300 578 409 295 991 344 345 618 464 471 607 5.730 100%
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UNIDADES VENDIDAS POR REGIOES
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA - 2024

VERTICAL
Cluster jan/24  fev/24 Ac"l“[‘};':d" (%) Part.
Barreiro 52 26 78 8,7%
Centro Sul 82 188 270 30,1%
Leste 6 24 30 3,3%
Nordeste 78 54 132 14,7%
Noroeste 11 7 18 2,0%
Norte 9 12 21 2,3%
Oeste 22 57 79 8,8%
Pampulha 33 36 69 7,7%
Venda Nova 112 24 136 15,2%
Nova Lima 17 47 64 7,1%
BH + Nova Lima 422 475 897 100%

v Em fevereiro de 2024, as regioes que apresentaram maior nimero de unidades vendidas residenciais foram: Centro Sul (188 unidades) e

Nordeste (54 unidades)
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UNIDADES VENDIDAS POR REGIOES
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA - 2023

COMERCIAL
Cluster jan/23  fev/23 mar/23 abr/23 mai/23  jun/23  jul/23  ago/23  set/23  out/23  nov/23  dez/23 Ac'a“ag';d" (%) Part.
Barreiro 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Centro Sul 12 2 9 2 2 2 1 1 4 0 3 3 11 8,9%
Leste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Nordeste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Noroeste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Norte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Oeste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Pampulha 8 8 8 8 7 7 7 7 7 10 3 3 83 66,9%
Venda Nova 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0%
Nova Lima 0 1 12 5 2 5 4 3 3 1 3 1 30 24,2%
BH + Nova Lima 20 11 11 15 11 14 2 9 6 9 9 7 124 100%
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UNIDADES VENDIDAS POR REGIOES
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA - 2024

COMERCIAL _ Acumulado
Cluster jan/24 fev/24 2024 (%) Part.
Barreiro 0 0 0 l%},[}%
Centro Sul 0 2 2 Eit':,?%
Leste 0 0 0 l'é},[}%
Nordeste 0 0 0 f;},[}%
Noroeste 0 0 0 l‘;},[}%
Norte 0 0 0 E?},D%
Oeste 0 0 0 ﬁ:},[}%
Pampulha 1 1 2 %:ﬂi,?%
Venda Nova 0 0 0 lé},[}%
Nova Lima -5 4 -1 ['3,3%
BH + Nova Lima -4 F 3 100%
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HISTORICO MCMV — OFERTA FINAL

Oferta Final 2017 2018 %o 2019 % 2020 %o 2021 %o 2022 % 2023 % 2024* %

%
Econémico 1.137 /u 1.282 692 39,5% 661 .@'3% 718 ﬁ,l% 1M 3,4% 575 12,9% 642 [| 15,4%
Demais Padries 1.807 980 1.060 60,5% 1.522 1.934 El 2.884 96,6% 3.871 87,1% 3.520

Total 2.944 100% 2.262 100% 1.752 100% 2.183 100% 2.652 100% 2.985 100% 4.446 100% 4.162 100%
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UNIDADES RESIDENCIAIS EM OFERTA
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA

Ano Lancamento  N© de Empreend. Oferta Lancada Var. % Oferta Final Var. % Disp. s/ O.L.

fev/23 210 11.804 1,1% 3.738 8,8% - 31,7%
mar/23 216 12.083 2,4% 3.439 -8,0% - 28,5%
abr/23 225 12.365 2,3% 3.312 -3,7% - 26,8%
mai/23 226 12.383 0,1% 3.150 4,9% . 25,4%
jun/23 236 13.636 10,1% 3.854 22,3% - 28,3%
julf23 245 14.064 3,1% 4.375 13,5% - 31,1%
ago/23 246 14.272 1,5% 4.576 4,6% - 32,1%
set/23 253 14.263 -0,1% 4.358 4,8% - 30,6%
out/23 259 14.315 0,4% 4.454 2,2% - 31,1%
nov/23 268 14.614 2,1% 4.709 5,7% - 32,2%
dez/23 271 14.926 2,1% 4.446 -5,6% - 29,8%
jan/24 270 14.584 -2,3% 4.169 -6,2% - 28,6%
fev/24 274 15.013 2,9% 4.162 -0,2% - 27,7%

v Considerando que a oferta lancada em fevereiro/ 2024 correspondeu a 15.013 unidades e a oferta final a 4.162, observou-se que 27,7% da

oferta lancada estava disponivel para venda.
v O estoque apresentou uma queda de 0,2% em relacao ao més anterior.
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OFERTA RESIDENCIAL POR PADRAO

N° de

Padrdo Faixa de Valor P (%)
Especial Studio - Loft - 1 quarto 20 7,3%
Econdmico até 350.000 11 4,0%
Standard de 350.001 até 700.000 71 25,9%
Médio de 700.001 até 1.000.000 37 13,5%
Alto de 1.000.001 até 1.500.000 52 19,0%
Luxo de 1.500.001 até 3.000.000 58 il 2%
Super Luxo Acima de 3.000.000 25 9,1%
Total 274 100%

Oferta
Lancada

1.544
1.274
5.990
1.364
1.538
2.418
885

15.013

(%)
10,3%
8,5%
39,9%
9,1%
10,2%
16,1%
5,9%

100%

Oferta Final

248
642
1.589
417
395
688
183

4.162

(%)

6,0%
15,4%
38,2%
10,0%
9,5%
16]5%
4,4%

100%

Disp. s/ O.L.

™

16,1%
50,4%

J

I 26,5%
I 30,6%

25,7%

28,5%

v Das 4.162 unidades residenciais disponiveis para comercializacao (oferta final), 38,2% correspondem ao padrao standard (1.589

unidades) e 16,5% ao padrao luxo (688 unidades), os dois mais representativos.

v A maior disponibilidade sobre a oferta lancada encontra-se no padrao econémico, com 50,4%. A menor é do padrao especial com 16,1%.
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PARTICIPACAO DA OFERTA RESIDENCIAL LANGCADA E FINAL POR PADRAO

39,9%

8,2%

o
15,4% 16,1%16,5%
10,3% 8,5% 9,1% 10,0% 10,2% 9,5%
6,0% 5,9%
Especial Econémico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo

H Oferta Langada 11 Oferta Final

v O grafico apresenta a participacao de todos os padroes na oferta langada e na oferta final.
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OFERTA FINAL POR REGIOES
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Barreiro  Centro Sul Leste Nordeste  Noroeste Norte Oeste Pampulha Venda Nova Nova Lima

B Residencial Comercial = Total
v Das 4.162 unidades residenciais em oferta final no més de fevereiro/2024, 1.147, ou seja, 27,6% do total, estavam localizadas na regiao

Centro Sul e 798, 19,2% na regiao Oeste.
v A oferta final comercial correspondeu a 93 unidades, sendo que 49 delas (52,7% do total) estavam localizadas na regiao Nova Lima, 34

(36,6%) na regiao Pampulha.
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MERCADO EM COMERCIALIZAGAO
(OFERTA RESIDENCIAL) POR ANO LANCAMENTO

Lan;l::ento Emr;::ﬁld. Em % Lg:zart:a Em % LRI Em % Diﬂll:;l :II;I :_i:ﬂﬂdﬂ
Até 2018 15 5,5% 742 4,9% 31 0,7% [| 4,2%
2019 7 2,6% 402 2,7% 18 0,4% |:| 4,5%
2020 15 5,5% /78 5,2% 46 1,1% |:| 5,9%
2021 41 15,0% 1.512 10,1% 205 4,9% I:| 13,6%
2022 72 26,3% 3.884 25,9% 745 17,9% I: 19,2%
2023 111 40,5% 7.082 T 2.694 64,7% I 38,0%
2024 * 13 4,7% 613 4,1% 423 10,2% . 69,0%
Apds 2021 237 71,5% 13.091 77,1% 4.067 92,8% 31,1%
Total 274 100% 15.013 100% 4.162 100% 27, 7%

v Do total das 4.162 unidades residenciais disponiveis para comercializacao, 10,2% (423 unidades) foram lancadas em 2024. O ano de 2023 foi

responsavel por 64,7% (2.694 unidades) em Oferta Final.
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OFERTA LANCADA E OFERTA FINAL (RESIDENCIAL) POR TIPOLOGIA

Tipologia Oferta Lancada (%) Oferta Final (%) Disp. s/ O.L.

1 Dormitdrio 1.400 9,3% 205 4,9% E,E%
2 Dormitorios /.368 19,1% 2.311 33,0% . 31,1%
3  Dormitdrios 4.271 28,4% 1.159 27,8% . 27,1%
4 ou + Dormitdrios 1.974 13,1% 487 11,7% I 24, /%
Total 15.013 100% 4.162 100% 27,7%

v Desagregando a oferta final residencial do més de fevereiro/2024 por nimero de quartos, observa-se que 55,5% sao de 2 dormitorios.
v A tipologia de 2 dormitdrios apresenta a maior disponibilidade sobre a oferta lancada, de 31,4%.

v 0 menor volume em oferta final esta na tipologia de 1 dormitdrio, com 4,9% do total.
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PARTICIPACAO DA OFERTA RESIDENCIAL LANGCADA E FINAL POR TIPOLOGIA

55,5%

49,1%

28,4% 27,8%

13,1%

11,7%

9,3%

4,9%

1 Dormitdrio 2 Dormitorios 3 Dormitorios 4 ou + Dormitorios

M Oferta Lancada "I Oferta Final
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PRECO MEDIO DAS UNIDADES RESIDENCIAIS EM COMERCIALIZAGAO POR
TIPOLOGIA

Tipo Imovel Preco Médio Area Priv. Média R%/m2 Privativa
1 Dormitdrio 549.357 38 14.389

2 Dormitdrios 590.002 64 9.170

3 Dormitdrios 1.212.289 92 13.199

4 Dormitdrios 3.546.815 200 17.767
Média Geral 1.177.747 89 13.254

v O preco médio das unidades que estavam disponiveis para comercializacao em fevereiro/ 2024 era de R$ 1.177.747.
v Neste més o preco por m2 da area privativa foi de R$ 13.254/m2.
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PRECO MEDIO DO M2 PRIVATIVO POR REGIOES (R$/m?2)

Regioes
Barreiro
Centro Sul
Leste
Nordeste
Noroeste
MNorte
Oeste
Pampulha
Venda Nova
Nova Lima

Média geral

A\ sindusconmc

iD
6.609
14.929

12.458

13.547

10.566

18.214

14.389

BRA!N

Regioes
Barreiro
Centro Sul
Leste
Nordeste
MNoroeste
Norte
Oeste
Pampulha
Venda Nova
Nova Lima

Media geral
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6.408

15.130
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7.474

8.718
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Regioes
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Nova Lima

Média geral

3D

5.544

16.802

11.295

0.214

9.082

6.683

9.964

9.159

4.692

14.335

13.199

Regioes
Barreiro
Centro Sul
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Nordeste
Noroeste
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Oeste
Pampulha
Venda Nova

Mova Lima

Média geral

4D

17.781

16.763

13.276

8.488

13.807

11.166

18.863

17.767




PRECO MEDIO DAS UNIDADES RESIDENCIAIS EM COMERCIALIZACAO POR
PADRAO

Padrao Preco Médio Area Priv. Média R$/m?2 Privativa

Especial 599.569 45 13.317
Econdmico 282.257 45 6.217
Standard 475.486 59 8.006
Médio 904.808 113 8.015
Alto 1.290.849 86 14.939
Luxo 2.002.501 123 16.246
Super Luxo 5.208.015 258 20.191

Média Geral 1.177.747 89 13.254

v Os imoveis do padrao Economico (MCMV) possuem preco médio de R$282.257.
v 0 ticket médio das unidades com padrao Médio em fevereiro/ 2024 foi de R$ 904.808, ja o padrao Super Luxo obteve preco médio de
R$5.208.015.
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PRECO MEDIO DAS UNIDADES RESIDENCIAIS EM COMERCIALIZACAO POR
PADRAO (R$)

Especial Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo

== R$/m2 Privativa Média R$/m?2

v O preco médio das unidades residenciais em Belo Horizonte e Nova Lima, por metro quadrado de area privativa, foi de R$ 13.254 em
fevereiro/ 2024

v Os padroes Alto, Luxo e Super Luxo possuem pregos superiores a média da cidade.
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-
PRECO MEDIO DO M2 PRIVATIVO POR REGIOES (R$/m?)

Cluster Especial Economico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo
Barreiro - 6.760 6.051 - - - -
Centro Sul 14.046 - 0.588 13.325 15.866 17.866 21.295
Leste 13.050 - 7.348 12.186 13.887 17.169 -
Mordeste - 6.252 8.225 10.989 12.227 13.861 -
Noroeste - - 8.671 0.371 - - -
Norte - 4.689 6.801 - - - -
Oeste 10.188 5.829 8.022 5.662 12.154 14.189 -
Pampulha 10.566 6.500 8.500 - 11.874 - -
Venda Nova - 6.638 5.994 - - - -
Mova Lima 17.667 - - - 17.915 13.951 19.806
Media Geral 13.317 6.217 8.006 8.015 14.939 16.246 20.191
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TEMPO MEDIO OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPOLOGIA BELO HORIZONTE E
NOVA LIMA

Oferta Lancada Oferta Final
Tempo Médio - - ~
Tivoloaia Planta Construcdo Pronto Planta Construcdo Pronto
poiog +de 37 Total +de 37 Total
Até 6 meses 7 a 36 meses € Até 6 meses 7 a 36 meses €
meases measas
1 Dormitério ] 280 I:| 1.092 |] 28 1.400 |:| o8 |:| 106 1 205

2 Dormitdrios D1.493 . 4.854 . 1.021 7.368 l 917 l 1.334 l 60 2.311
3 Dormitdrios :| 666 I 27p 4.2/1 I 356 I 762 I 11 1.159
4 ou + Dormitdrios ] 204 I:| 1.256 I 214 1.974 [| 75 I:| 375 I 37 487

Subtotal Residencial 2.643 10.228 2.142 15.013 1.446 2.577 139 4.162
Comercial 0 . 701 [| B4 785 0 l a1 | 2 93
Total 2.643 10.929 2.226 15.798 1.446 2.668 141 4,255

v Das 4.162 unidades residenciais em oferta final no més de fevereiro/2024 observou-se que 61,9% delas (2.577 unidades) estavam em

construcao (com tempo em oferta entre 7 a 36 meses) e 1.446 unidades (34,7%) encontravam-se na planta (tempo em oferta até 6 meses).
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TEMPO MEDIO OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPOLOGIA BELO HORIZONTE E
NOVA LIMA

Oferta Lancada Oferta Final
Tempo Médio - - ~
. . Planta Construcdo  Pronto Planta Construcido  Pronto
Tipologia - Total - Total
Ate 6 meses 7 a 36 meses & Até 6 meses 7 a 36 meses €

meses meses
1 Dormitdrio I]Z[},D% E,ﬂ% | 2,0% 100,0% 47,8% 51,7% 0,5% 100,0%
2 Dormitérios I]zn,at% .55,9% [| 13,9% 100,0% I 39,7% 57, 7% 2,6% 100,0%
3 Dormitérios I] 15,6% .?n,a% ﬂ 13,6% 100,0% I:':p[},?% 65,7% 3,5% 100,0%
4 ou + Dormitérios [| 10,3% .63,6% Ea,n% 100,0% ﬂ 15,4% . 77,0% } 7,6% 100,0%
Subtotal Residencial ~ 17,6% 68,1% 14,3% 100,0% 34,7% 61,9% 3,3% 100,0%
Comerdil 0,0% 3% U 10,7% 100,0% 0,0% E?,B% 2,2% 100,0%
Total 16,7% 69,2% 14,1% 100,0% 34,0% 62,7% 3,3% 100,0%
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TEMPO MEDIO OFERTA LANCADA E FINAL POR PADRAO BELO HORIZONTE E NOVA

LIMA

Tempo Médio -
Padrdo

Especial
Econdmico
Standard
Médio
Alto
Luxo
Super Luxo

Total

Oferta Lancada

Planta Construciéo  Pronto
Até 6 meses 7 a 36 meses T
meses

I:| 258 Ijl.l?[} | 16

15

[| 128

L o

78

I:| 252
I:| 214
H:!BE

2.643

|:| 93

10.228 2.142

Total

1.544
1.274
5.990
1.364
1.538
2.418

885

15.013

D
G-

Planta

Até 6 meses 7 a 36 meses

U94

I:| 127
I:| 134
I:| 153

13

1.446

Oferta Final
Construcao Pronto
+ de 37 Total
meses
[I 154 0 248
ﬂ 35 0 642
.1.232 l 39 1.589
I] 287 ” 3 417

I:| 2 . 52 395
I:SDE I 33 688
[I 158 I:| 12 183

2.577 139 4.162

v Das 2.577 unidades em construcao que estavam ofertadas em fevereiro/ 2024, 1.232 eram do padrao Standard e 502 do padrao Luxo.
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TEMPO MEDIO OFERTA LANCADA E FINAL POR PADRAO BELO HORIZONTE E NOVA

LIMA

Tempo Médio -
Padrdo

Especial
Econdmico
Standard
Médio
Alto
Luxo
Super Luxo

Média

A\simdusconms  BRA!N

Oferta Lancada

Planta Construcao Pronto
Até 6 meses 7 a 36 meses vz
meses

I] 16,7% ,3% | 1,0%

5%
[ 12,9%
I] 18,5%
[ 13,9%
[ 13,9%

ﬂ 7,2%

=

,5% ﬂ 10,0%

o
Led
2
&

53,19

8%

ese
Eae |

1,3%

17,6% 68,1% 14,3%

Total

100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

100,0%

Oferta Final
Planta Construcido  Pronto
Até 6 meses 7 a 36 meses ;3;?
E?,Q% . 62,1% 0,0%
5% H 5,5% 0,0%
I] 20,0% .??,5% 2,5%
Em% . 68,8% 0,7%
E3,9% .Er% ﬂ 13,2%
I] 22,2% .?3,1)% ] 4,8%
” 7,1% , 3% ] 6,6%
34,7% 61,9% 3,3%

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO BH E NOVA LIMA. BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.

Total

100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%




MERCADO EM COMERCIALIZAGCAO POR ANO DE LANCAMENTO X PADRAO

Ano de Especial Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo TOTAL
Lan[?adnm;ntnf Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta
adrao Lanc Final Lanc Final Lanc Final Lanc Final Lanc Final Lanc Final Lanc Final Lanc Final
Ate 2018 ‘ 1% 0% 0% 0% j| 6% ‘ 1% 3% 0% [| 5% 2% Il 3% 0% B?% H 5% [| 4,9% 0,7%
2019 0% 0% [I 10% 0% 0% 0% 0% 0% % ] 4%, | 2% 1% | 1% 0% H 2,7% 0,4%
2020 0% 0% 0% 0% ] 5% 0% 1% 0% |:|9% ] 4% [|13% 4% 0% 0% [| 5,2% 1,1%
2021 I:|18% j?% 0% 0% :| o 2%% [|1[},1% ] 4,9%

7% 2% ] 5% 2% El% ] 6% I:|14% ] 6% I 30°
2022 [|13% :| 10% [| 8% 0% I10% 29% I}l% }3% I 22% 21% I:|14% ] 7% % ]2% 25,9% j?,g%
2023 l51% 52% l51% 60% .11 67% l56% 71% .33% 49% .52% 78% I 28% 47% .?,2% 64,7%

2024* [| 7% ED% I}l% 40% | 1% 1% | 2% 4% [|6% 35% | 2% 3% 0% 0% ”4,1% :|1D,,2%

=

Total 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO BH E NOVA LIMA. BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.
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ANALISE DO MERCADO COMERCIAL

FEVEREIRO 2024
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UNIDADES COMERCIAIS EM OFERTA
BELO HORIZONTE E NOVA LIMA

Ano Lancamento N? de Empreend. Oferta Lancada Var. % Oferta Final Var. % Disp. s/ O.L.

fev/23 7 826 -8,4% 189 -5,5% 22,9%

mar/23 7 826 0,0% 178 -5,8% 21,5%

abr/23 5] 826 0,0% 163 -8,4% 19,7%

mar/23 5 774 -6,3% 152 -6, 7% 19,6%

jun/23 5 774 0,0% 138 -9,2% 17,8%

jul/23 5 774 0,0% 136 1,4% 17,6%

ago/23 5 774 0,0% 127 -6,6% 16,4%

set/23 5 774 0,0% 121 -4, 7% 15,6%

o

out/23 5 774 0,0% 112 -7,4% . 14,5%
nov/23 5 774 0,0% 103 -8,0% 13,3%
dez/23 5 774 0,0% 9% -6,8% 12,4%
jan/24 5 774 0,0% 100 4,2% 12,9%
fev/24 5 774 0,0% 93 -7,0% 12,0%

v A oferta comercial lancada em fevereiro/2024 correspondeu a 774 unidades e a oferta final a 93 observou-se que 12,0% dos imoveis que

entraram no mercado estavam disponiveis para venda.
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MERCADO EM COMERCIALIZAGAO
(OFERTA COMERCIAL) POR ANO DE LANCAMENTO

Lan;l::ento Emr;::t:ld. Em % Lgfnzart:a Em % Loprlel Em % Diisgz}]igi.llija
Até 2018 1 11,1% 84 10,9% 2 2,2% |:| 2,4%

2019 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -
2020 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -
2021 1 11,1% 262 33,9% 5 5,4% |:| 1,9%
2022 3 33,3% 428 55,3% 86 B2 5% l 20,1%
2023 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -
2024 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -

Apés 2021 4 44,4% 690 89,1% 91 97,8% 13,2%
Total 9 100% 774 100% 93 100% 12,0%

v Das 93 unidades comerciais que estavam disponiveis para comercializacao em fevereiro/2024, 92,5% (86 unidades) foram lancadas em
2022,

B RA 1 N FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO BH E NOVA LIMA. BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.
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OFERTA COMERCIAL POR PADRAO

Padrio Faixa de Valor Em’;::; 4 (%) Lgf“;“;a (%) “Ffl‘:::' (%) “if}'_’i_s"
Econémico Até 6.000 m? priv. 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% :
Standard  De 6.001 a 8.000 m? priv. 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% :
Médo  De 8.001 a 10.000 m2 priv. 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% :
Ako  De 10.001 a 12.000 m2 priv. 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% :

Ato +  Adma de 12.001 m? priv. 5 100,0% 774 |100,0% 93 |100,0% |[12,0%

Total ; 5 100% 774  100% 93  100%  12,0%

ASihdUSCOﬂ-MG [3[R/AIN FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO BH E NOVA LIMA. BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.




PRECO MEDIO DAS UNIDADES COMERCIAIS EM OFERTA POR PADRAO

Padrdo Preco Médio m2 Privativo R%/m2 Privativo
Econémico - - -
Standard - - -
Médio - - -
Alto - - -
Ao + 1.639.036 110 14.935

Média Geral 1.639.036 110 14.935

ASindu§g9n;m9 [3[RAIN FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIARIO BH E NOVA LIMA. BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.




ANALISE DOS ESGOTADOS
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4
OFERTA POR TIPOLOGIA - ESGOTADOS

Tipologia Oferta Lancada (%)

1 Dormitdrio 2.710 8,0%

2 Dormitdrios 14.772 43,7%

3 Dormitdrios 12.024 35,6%

4 ou + Dormitorios 4,288 12,7%
Total 33.794 100%

* 3 empreendimentos foram esgotados no més de
fevereiro/24.
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METODOLOGIA
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Detalhamento da Metodologia

= Universo Pesquisado: CENSO, ou seja, todos 0s empreendimentos imobiliarios verticais, residenciais e comerciais,
com unidades ainda em oferta pela incorporadora ou construtora responsavel (ciclo primario de venda).

= Fontes de Dados: Incorporadoras, Construtoras e Imobiliarias, ou seja, ndo se restringe aos associados do
Sinduscon.

= Forma de Coleta: Envio direto das informacdes solicitadas, a fonte de dados pesquisada, pela fonte responsavel
pelas tabelas de comercializagcdo dos empreendimentos. Quando ndo for possivel de forma direta, utiliza-se de
cliente oculto, ou seja, indo no plantdo ou por meio telefénico.

= Cobertura: Embora a pesquisa busque ser censitaria, sempre ha pequenos empreendimentos comercializados
apenas pelo incorporador ou imobiliaria de bairro que nao é facilmente localizavel. Desta forma, a atual pesquisa
atingiu cerca de 90% dos empreendimentos em comercializacdo em Contagem, Betim, Santa Luzia, Ibirité, Lagoa
Santa, Raposo, Sao José da Lapa, Sarzedo, Vespasiano e Ribeirdo das Neves que possivelmente respondem por

mais de 95% das unidades comercializadas.
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Detalhamento da Metodologia

- Abordagem: a) Presencial, com visita in loco por sécio e funcionarios da BRAIN, que percorrem a cidade
em busca de empreendimentos em obras; b) Eletronica e telefonica, realizada em parceria com o

Sinduscon no caso de associados e diretamente pela BRAIN no caso de nao associados.

« Checagem de dados: 100% das informacoes encaminhadas por nao associados sao checadas de maneira

telefonica por funcionarios da BRAIN.
« Analise Imobiliaria: BRAIN Bureau de Inteligéncia Corporativa e conferéncia pelo Sinduscon MG.

« Base de dados: Composta exclusivamente por empreendimentos verticais, residenciais e comerciais, que
possuam venda ativa diretamente do incorporador. As unidades em permuta sao consideradas na analise,

independente de ja estarem a venda ou no aguardo de esgotarem as unidades do incorporador.

Asmndusconvs  BRAIN




Detalhamento da Metodologia

Tempo de Permanéncia dos Empreendimentos na Base de Dados: Independente de se em obras ou entregue, o
empreendimento permanece na base de dados. Ele é retirado apos permanecer com a oferta final (estoque) zerado
por trés meses seguidos. Eventualmente, se um empreendimento que tenha ficado fora da base de dados pode

retornar, caso o volume de distratos tenha sido significativo na entrega do mesmo.

Estruturacdo dos Dados para Analise: Sao realizadas analises considerando: a) tipologias segundo numero de
guartos. Neste caso estudios sado agrupados com apartamentos de 1Dorm e 5 ou mais quartos com os de 4Dorm.; b)
segundo padréo (faixo de valor), sdo 7 faixas, do Econdmico (até o teto do MCMV) ao Super Luxo, ticket médio
acima de R$ 2 milhdes. Ou seja, o critério para estratificacdo € o ticket médio do empreendimento. Dessa forma,
pode ocorrer de existirem unidades no empreendimento acima ou abaixo do minimo e maximo para pertencer a

determinado padréo, pois o que importa € o ticket MEDIO do empreendimento; ¢) por regi&o.

Sinduscon-ma 1
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Detalhamento da Metodologia

Preco ou Ticket Médio: Determinado pelo VGV total estimado dividido pelo total de unidades do empreendimento.

Preco por Metro Quadrado (privativo e total): Determinado pela média do preco por empreendimento com vendas

ativas e nao por unidade do estoque.

VGV Estimado: total de unidades de cada tipologia multiplicado preco médio das tipologias, ou seja, VGV Total = unidades
por tipologia x preco por tipologia. O mesmo € estimado, pois o total de vagas de garagem , por exemplo, pode ser diferente
para cada unidade habitacional, porém para o calculo considera-se a unidade com maior ocorréncia, ou seja, se a maioria

delas possuir apenas 1 vaga, para o calculo do VGV estimado todas as unidades serao consideradas com apenas 1 vaga.

Determinacao da Oferta Final: Calculada diretamente na tabela de vendas dos empreendimentos no més referéncia da

pesquisa.
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Detalhamento da Metodologia

Determinacao do Total de Unidades Vendidas: Calculada a partir do estoque imediatamente anterior menos o estoque
final, portanto consideram-se apenas as vendas liquidas de distratos. Obs.: Os distratos serao calculados num segundo

momento, quando a base pesquisada estiver consolidada.

Trato de Empreendimentos Faseados: Os empreendimentos faseados, se estiverem num mesmo RI, serao considerados
na base de dados integralmente, mesmo que nem todas as torres tenham sido abertas para vendas. No caso de serem RI

diferentes, serao considerados como 2 ou mais lancamentos distintos.

Més Referéncia para Determinacdao da Data de Lancamento: Considerado a partir da abertura das vendas, em geral
apos obtencao do RI. E possivel que ocorra pequena variacao temporal, entre a divulgacao e o registro, nao deve ser
superior a 1 més e, certamente, NUNCA superior a 2 meses de diferenca para os futuros lancamentos. Para os
empreendimentos coletados neste primeiro momento, e que foram langados ha muito tempo, esta informacao nao possui a

mesma precisao decorrente da perda de historico na empresa pesquisada.
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Detalhamento da Metodologia

Participacao do MCMV: S3ao considerados para analise apenas empreendimentos faixas 2 e 3, pois estes sao

comercializados.
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Glossario

Preco: Sempre por metro privativo da unidade avaliada por tipologia em um andar médio, sempre que possivel,

considerando o preco médio de venda das unidades na oferta final de cada empreendimento.

Tipologia: divisao por nUmero de dormitdrios, separadas em 4 grupos: 1, 2, 3 e 4 ou mais quartos. Tipologias especiais

como loft e estidios (estes ultimos agrupados com a tipologia de 1 dormitorio).

Uso: Mercados Residencial e Comercial (este, de salas de escritorios e de lajes corporativas quando estas sao vendidas e

nao locadas). Empreendimentos mistos sao registrados separadamente nos 2 critérios acima.

VGL: Sigla para Valor Global de Lancamento, isto €, o valor total colocado a venda a precos do més de referéncia da

pesquisa das unidades lancadas

VGV VENDIDO: Sigla para Valor Geral de Vendas, isto é, o valor total vendido a precos do més de referéncia da

pesquisa.

Sinduscon-ma 1
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Glossario

Lancamentos: lancamentos imobilidrios verticais com data de lancamento de até 6 meses de comercializacao.
Em Obras: Considerados os empreendimentos em comercializacao entre o 7° e 0 36° meses de comercializagao.

Entregues: Para efeito de analise geral, sao considerados a partir do 37° més de comercializacao. Eventuais ajustes

podem ser realizados quando o prazo de obra for mais longo.
Regides: Agrupamentos de bairros com caracteristicas demograficas, geograficas ou de oferta similares, para fins de

analise imobiliaria. No caso de BH, foram consideradas as regides administrativas da cidade (9 no total). Nova Lima foi

considerada como Unica, pois a quase totalidade dos empreendimento verticais estdo em uma Unica regiao.
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4
Glossario

Vendas Brutas: Total de vendas de unidades no periodo analisado.

Vendas Liquidas: Vendas Brutas menos os distratos. Obs.: Neste primeiro momento, sao analisados apenas as vendas
liquidas.

Vendas Sobre a Oferta (Velocidade de vendas mensal): é a relacao em unidades das VENDAS no més sobre a

OFERTA TOTAL do més, ou seja, mede o percentual (%) do estoque vendido no més de referéncia da pesquisa.

Vendas Sobre a Oferta (Velocidade de vendas 12 meses): mede o percentual (%) vendido acumulado nos ultimos
12 meses.
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