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MINAS GERAIS

MERCADO DE LOTEAMENTOS

1TRIMESTRE 2024









Sociodemografia Cidades MG



Loteadoras Respondentes 

Loteadoras

Estrela Grupo VPA

Ello Reserva

Masa e Sena Jlemara

Csul Itude

Urbaminas Casagrande

Construir Urb3

MPX Empreendimentos Grupo CAP

Incorpe Katz

Base Urbanismo Foco

JG Urbanismo



Lançamentos



Comparativo Lotes Lançados

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.



     

     

   

     

     

     

     

          

     

     

     
     

     

                                                                              

                              

Lotes lançados por trimestre

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.

-68%

4T 2023: 1.511 lotes
1T 2024: 1.079 lotes
✓ Queda de 29%

1T 2023: 3.333 lotes
1T 2024: 1.079 lotes
✓ Queda de 68%



Lotes lançados por trimestre – Aberto x Fechado

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.



VGL (em R$ milhões) por trimestre

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.

-68,9%

4T 2023: 358 milhões
1T 2024: 387 milhões
✓ Aumento de 8%

1T 2023: 1.242 milhões
1T 2024: 387 milhões
✓ Queda de 68,9%



Part. VGL por trimestre – Lot. aberto x fechado

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.



Acumulado Lotes Lançados

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.

     

     

     

     

     

      

      

      

      

                                                                                                                                                                                                                                          

               



Acumulado Lotes Lançados por Tipo

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.

     
     

   

     

   

     

     

     

     

     

     

     

     

                                                                                                                                                                                                                                          

                                           



Vendas



Comparativo Lotes Vendidos

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.



Lotes vendidos por trimestre

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.

1T 2023: 3.192 lotes
1T 2024: 1.819 lotes
✓ Queda de 43%

OBS: HOUVE INCLUSÃO DE EMPREEDIMENTOS RETROATIVOS NA BASE

+3% -5% -58%+25%-1% +11%

-43%

4T 2023: 1.636 lotes
1T 2024: 1.819 lotes
✓ Aumento de 11%



Lotes vendidos por trimestre – Aberto x Fechado

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.

OBS: HOUVE INCLUSÃO DE EMPREEDIMENTOS RETROATIVOS NA BASE



VGV (em R$ milhões) por trimestre

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.

1T 2023: 576 milhões
1T 2024: 487 milhões
✓ Queda de 15%

+10% -17% -31%-24%+25% +28%

-15%

4T 2023: 380 milhões
1T 2024: 487 milhões
✓ Aumento de 28%



Part. VGV por trimestre – Aberto x Fechado

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.



     

     
     

     

     

     

     

     
     

          

     

     
     

     

     

     

     

     

     

     

     

                                          

                                  

Lançamentos x Vendas

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.



Oferta por Tipologia



Escoamento da oferta final disponível por trimestre

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.

OBS: Foram realizados ajustes na base de empreendimentos, com retirada de empreendimentos 

esgotados e ajustes dos estoques. Tal ajuste interferiu no estoque total. 

Em meses, com base na média de vendas dos últimos 3 meses.



Oferta por Tipologia

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.

OBS: Foram realizados ajustes na base de empreendimentos, com retirada de empreendimentos 

esgotados e ajustes dos estoques. Tal ajuste interferiu no estoque total. 



Oferta por Ano de Lançamento

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.

*ATÉ MARÇO



Ticket por Tipologia

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.



Mínimo, Média e Máximo

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.



Ticket Médio por Região – Loteamento Aberto

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.

       

       

 

          

                                    



Ticket Médio por Região – Loteamento Fechado

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.

              

       

          

                                    



Loteamento Aberto em Detalhes



Loteamento aberto por ticket médio (R$) 

% do estoque por ticket médio

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.

    

    

     

     

     

          

                  

                   

                    

                



Loteamento aberto por metragem 

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.

% do estoque por metragem

    

     

     

     

     

    

          

               

               

               

               

               



Loteamento aberto por R$/m² 

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.

% do estoque por R$/m²

    

    

    

    

     

     

     

     
             

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                  



Loteamento Fechado em Detalhes



Loteamento fechado por ticket médio (R$) 

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.

    

    

     

     

     

           

                    

                    

                    

                

% do estoque por ticket médio



        

     

     

     

     
          

               

               

               

               

               

Loteamento fechado por metragem

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.

% do estoque por metragem



Loteamento fechado por R$/m² 

FONTE: PESQUISA DO MERCADO IMOBILIÁRIO MINAS GERAIS / BRAIN - PESQUISA E CONSULTORIA.

     

    

     

         

     
             

                  

                  

                  

                    

                    

% do estoque por R$/m²



Consultores do Estudo



REALIZAÇÃO: BRAIN, 
SINDUSCON-MG, 
SECOVI MG E 
AELO MG

COORDENAÇÃO

Fábio Tadeu Araujo 

PRODUÇÃO

Marcos Kahtalian

Juliana Guimarães

Franciele Manosso

AVALIAÇÃO: EQUIPE TÉCNICA SINDUSCON-MG E AELO MG

Renato Michel 

Ieda Vasconcelos

Flávio Guerra

Brizia Aline 

Guilherme Werner
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