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ALVARAS LIBERADOS

HISTORICO ALVARAS RESIDENCIAIS E NAO RESIDENCIAIS LIBERADOS: ANUAL

s N° de Unidades | Varlagio | N° de Unidades | Varacio | Area (o z)i“’l tal | variagso m"é"hi -
Residenciais Anual | Ndo Residendiais | Anual N3o Residendal Anual e end
2007 35.034 i 8.112 - 5.127.036 i 118,8
2008 53.338 52% 9.329 15% 6.994.379 36% 111,6
2009 48.101 -10% 12.588 35% 7.373.940 5% 121,5
2010 62.437 30% 18.268 45% 9.152.577 24% 113,4
2011 35.652 43% 15.348 16% 6.894.081 25% 135,
2012 38.020 7% 20.497 34% 7.135.350 3% 121,
2013 10.460 i 6.991 - 2.103.278 i 120,5
2014 15.865 i 4.901 , 3.247.156 i 156,4
2015 16.905 7% 5.920 21% 3.967.022 22% 258,5

FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — EI.ABORAQKO: BRAIN
2013* De Janeiro a Junho
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ALVARAS RESIDENCIAIS LIBERADOS - UNIDADES

Alvaras ResidenciaisLiberados em Unidades - 2014 / 2015

===Total Unidades ] NCOTPOracao
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*Foram considerados como incorporagdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORAGCAO: BRAIN
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ALVARAS RESIDENCIAIS LIBERADOS - UNIDADES

Alvaras Residenciais Liberados em Unidades - 2014 / 2015
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*Foram considerados como incorporagdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORAGCAO: BRAIN
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ALVARAS RESID. LIBERADOS — ACUMULADO 12 MESES

Alvaras Residenciais Liberados em Unidades - Acumulado 12 meses
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====Tofal Unidades esssIncorporacao
*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORACAO: BRAIN
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ALVARAS NAO RESIDENCIAIS LIBERADOS

Alvaras Nao Residenciais Liberados em Unidades - 2014 / 2015
====Total Unidades ] N\COrPOragao
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*Foram considerados como incorporagdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORACAO: BRAIN
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ALVARAS NAO RESIDENCIAIS LIBERADOS
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6.323

Dez. Jan. Fev. Mar. Abr. Maio Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez.
===Tofal Unidades e=mmIncorporagdo

*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORACAO: BRAIN

.62
] BRAIN AR



ALVARAS NAO RESIDENCIAIS LIBERADOS

Alvaras N3ao Residenciais Liberados em Unidades - 2014 / 2015
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*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE - EIAMO: BRAIN
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ALVARAS LIBERADOS — AREA TOTAL

Alvaras Residenciaise N3o ResidenciaisLiberados em Area Total - 2014 / 2015
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*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
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ALVARAS LIBERADOS — AREA TOTAL
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*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORACAO: BRAIN
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ALVARAS RESID. LIBERADOS — ACUMULADO 12 MESES
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====T0E| Aréa @] \COIPOracao

*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORACAO: BRAIN
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ALVARAS RESIDENCIAIS CONCLUIDOS

Alvaras Residenciais Concluidos em Unidades - 2014 / 2015
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*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
FOIITE:PREFETTURADEBELOHOR]ZM—EL&BORACAO:M
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ALVARAS RESIDENCIAIS CONCLUIDOS

Alvaras Residenciais Concluidos em Unidades - 2014 / 2015

EmmParticpacdo da Incorporacdo s===Total Unidades
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*Foram considerados como incorporagdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORAGCAO: BRAIN
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ALVARAS NAO RESIDENCIAIS CONCLUIDOS

Alvaras Nao Residenciais Concluidos em Unidades - 2014 / 2015
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*Foram considerados como incorporacdo alvaras com 16 ou mais unidades
FONTE: PREFEITURA DE BELO HORIZONTE — ELABORACAO: BRAIN
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ALVARAS NAO RESIDENCIAIS CONCLUIDOS

Alvaras Nao Residenciais Concluidos em Unidades - 2014/ 2015
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*Foram considerados como incorporacdo alvarads com 16 ou mais unidades
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ALVARAS CONCLUIDOS — AREA TOTAL

Alvaras Residenciaise N3o Residenciais Concluidos em Area Total - 2014 / 2015

s==Total Aréa @]\ COrpOragao
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ALVARAS CONCLUIDOS — AREA TOTAL

Alvaras Residenciais e N3o Residenciais Concluidos em Area Total - 2014 / 2015
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*Foram considerados como incorporagdo alvaras com 16 ou mais unidades
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RESUMO MENSAL — BH E NOVA LIMA

out/15 nov/15 dez/15 out/15 nov/15 dez/15
Residencial 1 2 3 Residencial 21 181 109
Comerdcial 4 0 0 Comerdial 131 0 0
out/15 nov/15 dez/15 out/15 nov/15 dez/15
Residencial - 4,7% 6,6%
Comerdial = 9,1% 1,7%
out/15 nov/15 dez/15 out/15 nov/15 dez/15
Residencial RS 7.016 RS 7.014 RS 7.076 Residendcial = -0,03% 0,9%
Comercial RS 9.816 RS 9.876 RS 9.932 Comerdial - 0,6% 0,6%
out/15 nov/15 dez/15 out/15 nov/15 dez/15
Residencial 23.720 24.092 25.135 Residencial - 1,6% 4,3%
Comerdial 4.378 4.388 4.641 Comercial = 0,2% 5,8%
out/15 nov/15 dez/15 out/15 nov/15 dez/15
Residencial 4.748 4.618 4.942 Residencial = -2,7% 7,0%
Comercial 551 511 613 Comerdial - -7,3% 20,0%

FONTE: BRAIN

. B RA!N www.letsbrain.com.br



LANCAMENTOS — BH E NOVA LIMA

Comparativos 40 TR1 2014 40 TRI 2015 (%) Var, ““'3':::?;;““ A‘“J""m':d"nzfls (%) Var.
Empreendimentos
Super EconGmico e Econdmico 8 0 -100% 12 7 -42%
Demais Padries 13 6 -54% 66 53 -20%
Total Residencial 21 6 -71% 78 60 -23%
Comerciais 5 4 - 14 14 0%
Unidades
Super Econdmico e Econdmico 1.425 0 -100% 2.697 519 -81%
Demais Padries 595 311 -48% 3.485 1.960 “44%
Total Residencial 2.020 311 -85% 6.182 2.479 -60%
Comerciais 273 131 -52% 1.331 504 -55%
VGV Residendial - Milhdes
Super Econémico e Econdmico 250 0 -100% 494 88 -82%
Demais Padrdes 350 192 -45,1% 2.163 1.300 “40%
Total Residencial 599 192 -68,0% 2.657 1.388 -48%
Comerciais 138 110 - 084 431 -37%
Preco - M2 Privativo
1D 9.061
2D 6.443
3D 6.305
4D 9.513
Geral - Residencial 7.076
Geral - Salas 9.932
Oferta Inicial
Apartamentos 25.135
Salas 4.641
Oferta Atual
Apartamentos 4.942
Salas 613
FONTE: BRAIN
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EMPREENDIMENTOS LANCADOS — BH E NOVA LIMA

35
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&= Fmpreendimentos Residenciais LaEmpreendimentos Comerdais == Total
FONTE: BRAIN
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EMPREENDIMENTOS LANCADOS POR PADRAO — BH E NOVA LIMA

Empreendimentos Lancados - Por trimestre - Por Padrao

35

272015 3T2015 472015
L.iEmpreend. Comerciais -fi=Total

1T2014 2T2014 3T2014 4T2014 1T2015
== EFmpreend. Resid. - Super Econ6mico e Econdmico k==dEmpreend. Resid. - Demais Padrdes

Os empreendimentos dos padrées Super Econdmico e Economico sao até R$ 250 mil e os demais
padroes acima de R$ 250 mil.
FONTE: BRAIN
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UNIDADES LANCADAS — BH E NOVA LIMA
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&= Unidades Residendais L4Unidades Comerciais == Total

FONTE: BRAIN
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UNIDADES LANCADAS POR PADRAO — BH E NOVA LIMA

Unidades Lancadas - Por trimestre - Por Padrao
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FONTE: BRAIN
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UNIDADES LANGCADAS POR REGIAO — 4° TRIMESTRE DE 2015 —
BH E NOVA LIMA

Unidades Lancadas - Por Regioes
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FONTE: BRAIN
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VGV LANGCADO (R$ MILHOES) POR TRIMESTRE - BH E NOVA LIMA

VGV Lancado (R$ Milhoes) - Por trimestre
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FONTE: BRAIN

.33
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VGV LANGCADO (R$ MILHOES) POR TRIMESTRE E PADRAO -
BH E NOVA LIMA

VGV Lancado (R$ Milhoes) - Por trimestre - Por Padrao
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=== VGV Langado Resid. - Padrdo Super Econdmico e Econdmico k== VGV Lancado Resid. - Demais Padries w—aVGV Lancado - Comercial =fii=Total

Os empreendimentos dos padroes Super Economico e Economico sao até R$ 250 mil e os demais
padroes acima de R$ 250 mil.

FONTE: BRAIN
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UNIDADES VENDIDAS — BH E NOVA LIMA

Unidades Vendidas - Nov + Dez de 2015
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W Residencial 1 1Comercal mTOTAL

FONTE: BRAIN

.36
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UNIDADES VENDIDAS POR PADRAO — BH E NOVA LIMA

Unidades Vendidas - Por Padrao
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FONTE: BRAIN
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VGV VENDIDO (R$ MILHOES) — BH E NOVA LIMA

VGV Vendido (R$ Milhoes) - Nov + Dez de 2015

400
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300
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200
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100

50
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# Residendal 1Comercial mTOTAL

FONTE: BRAIN

.38
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VGV VENDIDO (R$ MILHOES) POR PADRAO — BH E NOVA LIMA

VGV Vendido (R$ Milhoes) - Por Padrao
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FONTE: BRAIN

.39
] BRAIN R



UNIDADES VENDIDAS POR REGIAO — NOV + DEZ DE 2015 —
BH E NOVA LIMA

Unidades Vendidas - Por Regioes
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Nova
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FONTE: BRAIN
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VELOCIDADE DE VENDAS — MENSAL — BH E NOVA LIMA

VELOCIDADE DE VENDAS MENSAL -
RESIDENCIAL E COMERCIAL
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FONTE: BRAIN
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CONCORRENCIA
RESIDENCIAL

BH E NOVA LIMA

REFERENCIA: DEZ/2015




MERCADO EM COMERCIALIZAGAO

MERCADO EM COMERCIALIZAGAO

Ano Lancamento | N° de Empreend. | Oferta Inicial Em % Oferta Atual Em %
out/15 298 23.720 4.748
nov/15 303 24.092 1,6% 4.618 2,7%
dez/15 332 25.135 4,3% 4.942 7,0%
FONTE: BRAIN
FONTE: BRAIN
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ANALISE GERAL POR PADRAO — DEZEMBRO DE 2015

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrdo Faixa de Valor
Especial Studio - Loft - 1 quarto 10 J 3% 1.150
Super Econdmico até 170.000 12 J 4% 2.118
Econdmico de 170.001 até 250.000 30 [: 9% 4.322
Standard de 250.001 até 400.000 68 E% 6.570
Médio de 400.001 até 700.000 112 [34% | 5.736
Alto de 700.001 até 1.000.000 38 [Ihl% 1.930
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 37 E;:u% 2.425
Super Luxo Acima de 2.000.001 25 H 8% 884
Total - 332 100% 25.135 100% 4.942 100% 20%

Fonte: Brain | Elaboracg3o: Brain

44
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PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

Participacao da Oferta Inicial e Atual por Padrao

30% -
----- 1
I 26% I
I 25% |
25% - 1 1 I I
I | 1 23% I
I i1 21% |
I 11 1
ik I 1l I
I 11 1
16% | 11 |
15% - I i1 |
I 11 1
12% I 11 | 12%
I 11 1
I 11 1
I 11 1
5% 4% 1 11 1
% I 11 I % %
I 11 1
0% T : : I T T 1
Especial Super Econdmico LStandard : I Médio 1 Alto Luxo Super Luxo
Econdmico e T m———
# Oferta Inicial uOferta Atual
FONTE: BRAIN
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OFERTA ATUAL POR REGIOES

Oferta Atual- Por Regides

1.600

1.400

1.200

1.000

800

200
0
Barreiro Centro Sul Leste Nordeste Noroeste Norte Oeste Pampulha VendaNova MNovalima
EResidencial wComercial ETOTAL
FONTE: BRAIN
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COMERCIALIZAGCAO POR ANO DE LANCAMENTO

MERCADO EM COMERCIALIZACAO

l.ancam:noento Em':;::nd. DfertaAtual | Em% Dlspg'/‘lgl.lll.dade
Até 2010 23 312 n 6% 8%

2011 27 222 4% | 7%

2012 59 256 | 8%

2013 85 1.141 19%

2014 78 6.182 1.935 31%

2015 60 2.479 !;Oo/o 1.076 | 43%

Total 332 25.135 100% 4.942 100% 20%
FONTE: BRAIN
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OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA

OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia
1 Dormitdrio 1.042
2 Dormitdrios 11.123
3 Dormitorios 9.691
4 ou + Dormitdrios 3.279
Total 25.135

Fonte: Brain | Elaboragdo: Brain
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PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA

Participacao da Oferta Inicial e Atual por Tipologia
50% - 47%

45% - =

40% -
35% -
31%
30% -
25% -
20% - 18%

15% -

13%

10% -

5% - 4% 4%

w | R

1 Dormitorio 2 Dormitdrios 3 Dormitdrios 4 ou + Dormitorios

® Oferta Inicial wiOferta Atual

FONTE: BRAIN
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PRECO MEDIO POR TIPOLOGIA — DEZEMBRO DE 2015

Preco Médio por Tipologia

Tipo Imével Preco Médio |Area Priv. Média| Area T. Média [R$/m?2 Privativa| R$/m? Total

1 Dormitdrio 441.381 46 81 I 9.061 6.762

2 Dormitdrios 302.443 60 93 6.443 5.456

3 Dormitdrios 512.376 83 128 [ 6.305 4.645

4 Dormitdrios 1.651.536 177 328 I.: 9.513 3.201

Média Geral 570.218 93 133 7.076 4.934
FONTE: BRAIN

Obs.: A média geral é ponderada entre todos os empreendimentos, portanto, o Preco Médio pela area privativa e total ndo
baterd com o Valor/m?2.

Estao englobadas todas as regides e a cidade de Nova Lima.
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PRECO MEDIO (R$) DO M2 PRIVATIVO POR TIPOLOGIA

12.000 -

10.000 -

R$ 9.061

R$ 6.305

1 Dormitorio 2 Dormitérios 3 Dormitorios 4 Dormitorios

FONTE: BRAIN
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PRECOS E M2 PRIVATIVO — MAXIMO E MINIMO

PRECOS E M2 PRIVATIVO - MAXIMO E MINIMO

m?2 Privativo R$/m?2 Privativo
Tipologia Oferta Inicial
Minimo Média Maximo Minimo Maximo
1 Dormitdrio l] 31 J 46 H 56 [ ‘5.074 14, 873 ‘ [l 1.042
2 Dormitérios H 43 ” 60 ﬂ 83 [ 2.617 E l
3 Dormitérios H 55 ﬂ 83 l] 156 [ 2.761
4 Dormitérios n 105 I] 177 76 [ 3.245
Média Geral - 93 - -

FONTE: BRAIN
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PRECOS DO M2 PRIVATIVO — MAXIMO E MINIMO

R$ / M2 Privativo - Minimo, Média e Maximo

18.000

16.000

14.000

12.000

1 Dormitorio 2 Dormitorios 3 Dormitérios 4 Dormitérios

# Minimo H Média M Maximo

FONTE: BRAIN
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PRECO MEDIO POR PADRAO — DEZEMBRO DE 2015

Preco Médio por Padrao

Tipo Imével Preco Médio |Area Priv. Média| Area T. Média |R$/m? Privativa| R$/m? Total

Especial 605.994 57 126 . 10.680 9.383

Super Econdmico 148.779 45 65 3.388 2.364
Econdémico 209.066 52 76 U 4.196 2.553
Standard 326.593 65 89 E 5.038 3.947
Médio 503.226 82 102 l;f.728 5.168

Alto 839.765 111 212 8901 5.126

Luxo 1.350.100 138 193 . 10.279 5.830
Super Luxo 2.873.369 250 - - 12.615 | -

Média Geral 570.218 93 133 7.076 4.934
FONTE: BRAIN
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PRECO MEDIO (R$) DO M2 PRIVATIVO POR PADRAO

14.000

12.615

12.000

RS 10.680

RS 10.279
10.000 -

RS 8.901

Alto Luxo
FONTE: BRAIN
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8.000 -

RS 7.076

6.000 -

4.000 -

2.000 -
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PRECO MEDIO POR ANO DE LANGAMENTO

Preco Médio por Area Quadrada Total

Tipo Imoével Preco Médio Area T. Média R$/m?2 Total
Lancamento Até 2013 2014 a 2015 Até 2013 2014 a 2015 Até 2013 2014 a 2015
1 Dormitério 421.184 463.744 - 81 _'_6'._762

2 Dormitdrios 320.017 265.031 101 90 (5_6_08 _ ‘ 5.072

3 Dormitdrios 530.005 481.714 155 116 I 5.27:1 4.377

4 Dormitdrios 1.669.594 1.764.736 328 - 3.201 -
Média Geral 617.314 479.318 195 100 5.027 4.885

Preco Médio por Area Quadrada Privativa

Tipo Imével Preco Médio Area Priv. Média R$/m? Privativa

Lancamento Até 2013 2014 a 2015 Até 2013 2014 a 2015 Até 2013 2014 a 2015

1 Dormitdrio 421.184 463.744 46 46 ! 7 793 - 10.3_2_9

2 Dormitérios 320.017 265.031 61 59 038 '

3 Dormitdrios 530.005 481.714 85 81 .

4 Dormitdrios 1.669.594 1.764.736 184 161

Média Geral 617.314 479.318 100 82 7.127 7.042
FONTE: BRAIN
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TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL - PADRAO

TEMPO MEDIO DA OFERTA E ESTOQUE POR PADRAO - DEZEMBRO/2015

Tempo Médio -
Padrdo Até 6 7a24 25236 | +de37 Total Até 6 Total
Especial ﬂ 510 [ 588 52 [I 1.150

Super Econémico IE -4 | 98 m 628 I} 118 IE 47
Econdémico II:l 79 |L l:l 56

Standard

Médio

Alto

Luxo

Super Luxo

Total

.57
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TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL - PADRAO

TEMPO MEDIO DA OFERTA E ESTOQUE POR PADRAO - DEZEMBRO/2015

Tempo Médio -

Padrdo Até 6 Total Total
Especil 100% 100%
Super Econdmico m 10% 100% 100%
Econdmico | 2% 100% 100%
Standard || 4% 100% 100%
Médo || 4% 100% 100%

Ato | 7% 100% 100%

o || 7% 100% 100%
Super Luxo || 2% 100% 100%
Media | 4% 100% 100%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN
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TEMPO MEDIO DA OFERTA INICIAL E ATUAL - TIPOLOGIA

TEMPO MEDIO DA OFERTA E ESTOQUE POR TIPOLOGIA - DEZEMBRO/2015

Tempo Médio -
Tipologia Até 6 7a24
1 Dormitério 27 629
2 Dormitdrios 629 || 4304
3 Dormitdrios 218 I] 2.044 [ :
4 ou + Dormitdrios 209 Il 601
Total 1.083 | 7.578

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

TEMPO MEDIO DA OFERTA E ESTOQUE POR TIPOLOGIA - DEZEMBRO/2015

Tempo Médio -
Tipologia Até 6 7a24 25a 36 +de37 Total 7a24 25a 36 + de 37 Total
1 Dormitério 3% \E P siw || 7% 100% Do | Baw | 2% 100%
2 Dormitgrios ||| 6% 8% L 2% |§ 33% 100% e | 1% 100%
3 Dormitdrios 2% | 2w 2% B49%| | 100% 38% | 32% 100%
4ou+Domiesros|l| 7% |§ [19% [F 18% |[NS7% || 100% D ain (B 20% 100%
Média 4% 30% 24% | 41% | 100% | 11% | 50% 23% 16% | 100%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN
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ANALISE GERAL DA
CONCORRENCIA

reBRAIN::: |COMERCIAL
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COMERCIALIZAGCAO POR ANO DE LANCAMENTO

COMERCIALIZACAO POR ANO DE LANCAMENTO

Ano Disponibilidade
Lancamento Empreend. s/ O.1.
até 2010 5 3%
2011 3 10%
2012 4 6%
2013 14 11%
2014 14 16%
2015 14 _ 30%
Total 54 100% 4.641 100% 613 100% 13%
FONTE: BRAIN
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ANALISE GERAL POR PADRAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

N° de
Padrao Faixa de Valor E i
Econdmico Até 6.000 m2 priv. 0
Standard De 6.001 a 8.000 m?2 priv. 8
Médio De 8.001 a 10.000 m?2 priv.
Alto De 10.001 a 12.000 m2 priv. 4 7%
Alto + Acima de 12.001 m?2 priv. 8 ‘ 15%
Total - 54 100% 4.641 100% 613 100% 13%

Fonte: Brain

www letsbrain.com.br



PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

Participacao da Oferta Inicial e Atual por Padrao

60% -
50% -
40% -

30% -
52%

20% -

31%
10% -

ﬁ ) ‘
0%
0% . T

Econdmico Standard

N - LN

Médio | Alto Alto +

& Oferta inicial w1 Oferta atual

FONTE: BRAIN
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PRECO MEDIO POR PADRAO — DEZEMBRO DE 2015

Preco Médio por Padrao

Padrdo Preco Médio | m? Privativo | o/m”
Econdmico - - -
Standard 403.292 88
Médio 585.649 93
Alto 773.785 93
Alto + 634.243 F i
Média Geral 598.981 90 9.932

Fonte: Brain

Obs.: A média geral é aplicada entre todos os empreendimentos, portanto, o Preco Médio pela area privativa e total ndo

baterd com o Valor/m?2.

Estao englobadas todas as regioes e a cidade de Nova Lima.

www.letsbrain.com.br



PRECO MEDIO (R$) DO M2 PRIVATIVO POR PADRAO

Preco Médio do m2 privativo por padrao

16.000

14.000

12.000

10000 :
R$ 9.932

8.000

6.000

4.000

2.000
Econdmico Standard Médio Alto Alto +

FONTE: BRAIN

] BRAIN R



PRECOS E M2 PRIVATIVO — MAXIMO E MINIMO

PRECOS E M2 PRIVATIVO - MAXIMO E MINIMO

Dk m?2 Privativo R$/m?2 Privativo J ':t;;:;
Minimo Média Maximo Minimo Média Maximo
Econdmico - - 0

Standard [ 25 L}l’ 441 L 7:‘.990
Médio [ 25 [9'068 [10000
Ato [ 25 MM Qi??i

Alto + I] 22 . 15.114 .. I i4

Média Geral 9.932 = 4.641

FONTE: BRAIN

] BRAIN R



PRECOS E M2 PRIVATIVO — MAXIMO E MINIMO

R$ / M2 Privativo - Minimo, Média e Maximo

22.000
17.000
12.000
- 10.400 11.034 SHE6E
2.000 :
Econdomico Standard Médio Alto Alto +
& Minimo u Média W Maximo
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ANALISE DA CONCORRENCIA

VGV OFERTADO E DISPONIVEL POR PADRAO

UNIDADES EM OFERTA OFERTA EM VGV
Padrdo "3‘;’3;‘:' || TickstMedlo || otertn | Oferta (o oo Inicial Aol (R4 MIE) Vendidas
Inicial | Atual (R$ MIL) (R$ MIL)
Especial 10 RS 605.994 1.150 221 929 RS 626.036 | R$ 129.606 | RS 496.430
Super Econdémico 12 RS 148.779 2.118 596 1.522 RS 309.013 | RS 84.734 | RS 224.279
Econdmico 30 RS 209.066 4,322 768 3.554 RS 793.825 | R$ 171.213 | RS 622.612
Standard 68 RS 326.593 6.570 1.242 5.328 RS 2.102.080 | RS 388.874 | RS 1.713.206
Médio 112 RS 503.226 5.736 1.058 4.678 RS 2.740.670 | RS 532.074 | R% 2.208.596
Alo 38 RS 839.765 1.930 275 1.655 RS 1.463.552 | RS 225.240 | RS 1.238.312
Luxo 37 R$ 1.350.100 2.425 591 1.834 RS 3.057.081 | RS 740.276 | RS 2.316.805
Super Luxo 25 R$ 2.873.369 884 191 693 R$ 2.471.097 | RS 544.409 | RS 1.926.688
Lo ([Nias2 - 25.135 | 4.942 | 20.193 | R$ 13.563.355 |R$ 2.816.427 | R$ 10.746.928
Comeraal 54 RS 598.981 4.641 613 4.028 RS 2.779.872 | RS 386.688 | RS 2.393.184
Total 386 - 29776 | 5.555 | 24221 |R$ 16.343.227 | R$ 3.203.115 | R$ 13.140.112
FONTE: BRAIN

.69
www.letsbrain.com.br




ANALISE DA CONCORRENCIA

VGV POR PADRAO
UNIDADES LANCADAS EM 2015

UNIDADES VENDIDAS EM NOV E DEZ DE 2015

LANCAMENTOS VENDAS

Padaa Empreend. | Unidades | Ofertado | Empreend. | Unidades | Vendido

Lancados Lancadas (R$ MIL) com Vendas Vendidas (R$ MIL)
Especial 1 36 R$ 18.266 6 23 [Rs 10.893
Super Econémico 3 368 [[R$ 57.022 11 73 [R$ 10.943
Econdmico 4 151 R$ 31.843 23 338 E 70.759
Standard 13 697 E !226.169 51 136 E __]48.057
Médio 22 644 & _310-;.1oo 70 29 Es 17.531
Alto 7 200 E 167.292 24 24 Ii!s ‘ 18.351
Luxo 8 331 E 427.958 22 59 Ei 83.151
Super Luxo 2 52 Es | 150.382 10 10 E P | 39.443
Sub-Total Residenciaig 60 2.479 R$ 1.389.032 217 692 R$ 299.128
Comercial 14 594 R$ 431.418 26 60 R$ 19.071
Total 74 3.073 R$ 1.820.450 243 752 R$ 318.199

*Unidades Lancadas s50 referentes as lancadas em 2015
*Total Vendidas representa as unidades vendidas em Nov e Dez de 2015, independente de ano de langamento
FONTE: BRAIN
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FreBRAIN:: ESGOTADOS
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ESGOTADOS

Regido Nordeste
Regido Centro Sul
Regido Noroeste
Regido Barreiro
Regido Oeste
Regido Venda Nova
Regiao Leste

- Regido Norte

Regido Pampulha

72
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ESGOTADOS

Total de 169 empreendimentos esgotados
12 empreendimentos sem informacoes

157 empreendimentos — 6.728 unidades

OFERTA POR TIPOLOGIA - ESGOTADOS

Tipologia Oferta Inicial (%)

1 Dormitdrio 230 H 3%

2 Dormitdrios 2.009 I 30%_

3 Dormitorios 2.820 l 42%

4 ou + Dormitdrios 1.669 259i6
Total 6.728 100%

Fonte: Brain | Elaboracao: Brain
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ANALISE GERAL DAS
ZEz REGIOES
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REGIOES

- Regido Nordeste
Regido Centro Sul
Regido Noroeste
Regido Barreiro
Regido Oeste
Regido Venda Nova
Regido Leste
Regido Norte
Regido Pampulha
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REGIOES

Al |Residencial

A Comercial

Regido Nordeste
Regido Centro Sul
Regido Noroeste
Regido Barreiro
Regido Oeste
Regido Venda Nova
Regido Leste
Regido Norte

Regido Pampulha

.76
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REGIOES

LEGEND

Até RS 2.000 / m?
De R$ 2.001 a R$ 3.000 / m2
De R$ 3.001 a R$ 4.000 / m2
De R$ 4.001 a R$ 5.000 / m2
De R$ 5.001 a R$ 6.000 / m?
De R$ 6.001 a R$ 7.500 / m?
De R$ 7.501 a R$ 9.000 / m2
De R$ 7.001 a R$ 11.000 / m2
De R$ 11.001 a R$ 13.000 / m2
Acima de R$ 13.001 / m2
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REGIOES

Até 50 m2

De 51 a 70 m?2

De 71 a 90 m2
De 91 a 110 m2
De 111 a 130 m2
De 131 a 150 m2
De 151 a 180 m?
De 181 a 200 m2
De 201 a 250 m2
Acma de 251 m?

LEGENDA

Até 35 m?
De 36 a 40 m?
De 41 a45 m2
De 46 a 50 m?
De 51 a 60 m2
De 61 a 80 m?
De 81 a2 100 m2
Mais de 101 m2

78
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ANALISE DA CONCORRENCIA - RESIDENCIAL

DISPONIBILIDADE SOBRE A OFERTA POR REGIOES

Regioes Empreendimentos Oferta Inicial Oferta Atual e
Barreiro 11 1.010 273
Centro Sul 93 3.558 ‘7 14% 807
Leste 22 [ 7% 906 4% 172
Nordeste 26 I 8% 1.094 4% 318
Noroeste 10 | 3% 775 3% 126
Norte 18 I 5% 2.691 I 11% 520
Oeste 53 l 16% 4.502 lis% 565
Pampulha 62 [ 19% 5.308 Eﬁii% 1.184 E‘I% ’i 22%
Nova Lima 22 l 7% 3.327 l 13% 442 I 9% 13%
Venda Nova 15 5% 1.964 [ 8% 535 [ 11% 17%
Total Geral 332 100% 25.135 100% 4.942 100% 20%
FONTE: BRAIN
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ANALISE DA CONCORRENCIA - COMERCIAL

DISPONIBILIDADE SOBRE A OFERTA POR REGIOES

Regides Empreendimentos| (%) | Ofertalnicial | (%) | OfertaAtual | (%) |Cghombiidade
Barreiro 0 0% 0 0% 0 0% =
Centro Sul 31 E% 1.607 r35% 268 |744% I 17%
Leste 2 4% 177 4% 24 4% I 14%
Nordeste 1 2% 91 2% 6 1% 7%
Noroeste 1 2% 329 II 7% 44 |I 7% ﬂ 13%
Norte 0 0% 0 0% 0 0% -
QOeste 12 ’i 22% 1.449 r31% 139 [ 23% I 10%
Pampulha 2 4% 88 2% 62 l 10% 1&%
Nova Lima 4 7% 856 |i 18% 59 [ 10% 7%
Venda Nova i | 2% 44 1% i 2% |i 25%
Total Geral 54 100% 4.641 100% 613 100% 13%
FONTE: BRAIN
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PRECOS MEDIOS DO M2 PRIVATIVO POR REGIOES

PRECOS MEDIOS DO M2 PRIVATIVO POR REGIOES

Regides 1Q Regices 20 RegiGes 30 S P
Barreiro - Barreiro 4.549 Barreiro 5.206 Barreiro
Centro Sul 11.287 Centro Sul 8.901 Centro Sul 9.439 Centro Sul 11.611
Leste = Leste 7.526 Leste 6.222 Leste 5.127
Nordeste - Nordeste 5.754 Nordeste 5.767 Nordeste 5.677
Noroeste . Noroeste 5.585 Noroeste 6.486 Noroeste 7.072
Norte 5.358 Norte 4.703 Norte 5.281 Norte
QOeste 5.074 Qeste 6.421 Qeste 5.964 Qeste 8.578
Pampulha 5.646 Pampulha 4.931 Pampulha 5.322 Pampulha 6.877
Nova Lima 9.479 Nova Lima 6.565 Nova Lima 7.168 Nova Lima 10.128
Venda Nova < Venda Nova 3.956 Venda Nova 4.010 Venda Nova 13.138
Média geral 9.061 Média geral 6.443 Média geral 6.305 Média geral 9.513
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PRECOS MEDIOS (R$) DO M2 PRIVATIVO POR REGIOES

11.000 -

10.000

9.000 -

8.000
7.076
7.000

6.000
R$ 4.492

Barreiro Centro Sul Leste Nordeste Noroeste Norte Oeste Pampulha Nova Lima  Venda Nova

R$ 9.726

R$ 8.561
5.000 - -

4.000 -

3.000

2.000 +——

FONTE: BRAIN
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LEGENDA

Até R$ 2.000 / m2

De R$ 2.001 a R$ 3.000 / m2
De R$ 3.001 a R$ 4.000 / m2
De R$ 4.001 a R$ 5.000 / m2
De R$ 5.001 a R$ 6.000 / m2
De R$ 6.001 a R$ 7.500 / m2
De R$ 7.501 a R$ 9.000 / m2
De R$ 9.001 a R$ 11.000 / m?
De R$ 11.001 a R$ 13.000 / m2
Acma de R$ 13.001 / m2

.85
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ANALISE GERAL POR PADRAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrio Faixa de Valor ode | (%) | oferta Inicial
Especial Studio - Loft - 1 quarto 0 0% 0
Super Econdmico até 170.000 1 — 9% 152
Econdmico de 170.001 até 250.000 2 [118% 176
Standard de 250.001 até 400.000 5 ['&5% 658
Médio de 400.001 até 700.000 3 E:Jlfo 24
Alto de 700.001 até 1.000.000 0 0% 0
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 0 0% 0 0% 0 0% -
Super Luxo Acima de 2.000.001 0 0% 0 0% 0 0% -
Total = 11 100% 1.010 100% 273 100% 27%

Fonte: Brain | Elaboragao: Brain
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PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

90% -

80% - 77%
60% -
50% -
40% -

30% -

4 17%
2% jop

10% - 5%
0% 0% |
0% , , . - —

Especial Super Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo
Econémico

0% 0% 0% 0% 0% 0%

® Oferta Inicial i Oferta Atual
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OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA

OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia

1 Dormitdrio

2 Dormitdrios

593

3 Dormitdrios

412

4 ou + Dormitorios 0

Total

1.010

100%

273

100% 27%

Fonte: Brain | Elaboragao: Brain

70% -

60% -

S50% -

40% -

30% -

20% -

10% -

0%

0% 0%

47%

52%

41%

0% 0%

1 Dormitdrio

2 Dormitdrios

3 Dormitdrios

mOferta Inicial wOferta Atual

4 ou + Dormitdrios
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PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPOLOGIA

PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPO - BARREIRO

Apartamento Preco m2 Priv. m2 Total | R$/m2 Priv. | R$/m2 Total
1 Dormitdrio -
2 Dormitdrio 236.600 51 l 4.549 \
3 Dormitdrio 374.025 79 94 I 15.206 4.000
4 Dormitério
MEDIA 292.938 67 94 4.924 4.000
FONTE: BRAIN
8.000
7.076
6.000
4.924
4.000
2.000 - T -
1 Dormitorio 2 Dormitdrio 3 Dormitorio 4 Dormitorio

EONTE: BRAIN Preco m?2 privativo da cidade-Prego m?2 privativo da regido

.89
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Até R$ 2.000 / m2

De R$ 2.001 a R$ 3.000 / m2
De R$ 3.001 a R$ 4.000 / m2
De R$ 4.001 a R$ 5.000 / m2
De R$ 5.001 a R$ 6.000 / m2
De R$ 6.001 a R$ 7.500 / m?
De R$ 7.501 a R$ 9.000 / m2
De R$9.001 a R$ 11.000 / m2
De R$ 11.001 a R$ 13.000 / m2
Acima de R$ 13.001 / m?
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ANALISE GERAL POR PADRAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrdo Faixa de Valor
Especial Studio - Loft - 1 quarto
Super Econdémico até 170.000
Econdmico de 170.001 até 250.000
Standard de 250.001 até 400.000
Médio de 400.001 até 700.000
Alto de 700.001 até 1.000.000
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000
Super Luxo Acima de 2.000.001
Total =

Fonte: Brain | Elaboragao: Brain
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PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

30% -
25% - 23%
21%
20% - 19%
15% 16% 450,
15% -
10% -
5%
5%
3%
1%  0,4% 0,2%
0% = T - T T T T T 1
Especial Super Econdmico Standard Médio Luxo Super Luxo
Econdmico
# Oferta Inicial 1 Oferta Atual
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OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia
1 Dormitdrio 641
2 Dormitdrios 1.347
3 Dormitdrios 783
4 ou + Dormitdrios 787 :
Total 3.558 100% 807 100% 23%
Fonte: Brain | Elaboracao: Brain
40% - 38% 379,
35%
30% - 28%
25% - 22% 22%
20% - 18% 18%
17%
15% -
10% -
5%
ﬂ% = B . .
1 Dormitério 2 Dormitdrios 3 Dormitdrios 4 ou + Dormitdrios
® Of erta Inicial wOferta Atual
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PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPOLOGIA

PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPO - CENTRO SUL

Apartamento Preco m2 Priv. m2 Total R$/m2 Priv. | R$/m2 Total
1 Dormitdrio 503.525 4 81 . 11.287 ‘ 6.762
2 Dormitdrio 533.685 67 105 l 8.991 | 7.123
3 Dormitdrio 1.032.571 04 141 EBQ ‘ 4.809
4 Dormitério | 2.139.169 192 . .2596 \ -
MEDIA 1.013.440 106 110 _10.007 6.569
FONTE: BRAIN
13.000

10.000 -

4.000
1 Dormitério 2 Dormitorio 3 Dormitério 4 Dormitdrio

EONTE: BRAIN Preco m?2 privativo da cidade-Prego m?2 privativo da regido
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Res. Por Preco Médio

Até R$ 2.000 / m2

De R$ 2.001 a R$ 3.000 / m2
De R$ 3.001 a R$ 4.000 / m2
De R$ 4.001 a R$ 5.000 / m2
De R$ 5.001 a R$ 6.000 / m2
De R$ 6.001 a R$ 7.500 / m2
De R$ 7.501 a R$ 9.000 / m2
De R$ 9.001 a R$ 11.000 / m2
De R$ 11.001 a R$ 13.000 / m?
Acma de R$ 13.001 / m?

b
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ANALISE GERAL POR PADRAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrdo Faixa de Valor £ .- i (%) | OfertaInicial | (%) Oferta Atual (%) Disp. s/ O.L
Especial Studio - Loft - 1 quarto 1 } 5% 8 1% 1 1% []3%
Super Econémico até 170.000 0 0% 0 0% 0 0% -
Econémico de 170.001 até 250.000 0 0 0% 0
Standard de 250.001 até 400.000 5 350 h 43
Médio de 400.001 até 700.000 11 346 I:-Js% 103
Alto de 700.001 até 1.000.000 4 70 _} 8% 6
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 1 132 [%5% 19
Super Luxo Acima de 2.000.001 0 0% 0 0% 0
Total = 22 100% 906 100% 172 100% 19%

Fonte: Brain | Elaboracdo: Brain
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PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

70% -

60% -

50% -

40% -

30% -

20% -

10% -

0%

25%

® Oferta Inicial

uOferta Atual

15%
11%
8%
3%
1% 1% 0% 0% 0% 0% | 0% 0%
— r I ; s 1
Especial Super Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo
Econdmico
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OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia oferta Inicial | (%)

1 Dormitério 8 1%

i
2 Dormitdrios 380 I 42%
|
3 Dormitdrios 508 L 56%

4 ou + Dormitdrios 10 1% -+ 2%

Total 906 100% 172 100% 19%

Fonte: Brain | Elaboracao: Brain
80% -

70% - 68%

60% - 56%

50% -
42%

40% -
29%
30%

20% -

10% -

1% 1% 1% 2%
L

0%
1 Dormitério 2 Dormitdrios 3 Dormitdrios 4 gu + Dormitdrios

@ Oferta Inicial wOferta Atual
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PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPOLOGIA

PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPO - LESTE

Apartamento Preco m2 Priv. m2 Total R$/m2 Priv. | R$/m2 Total

1 Dormitdrio - - - -
2 Dormitdrio 440.107 63 - .‘?.526 | -
3 Dormitdrio 563.181 79 114 . 6.222 4.254

4 Dormitdrio 750.000 169 - l 7.009 I
MEDIA 489.750 76 - 6.385
FONTE: BRAIN

8.000 -+
7.076
6.385

6.000

4.000

2.000

1 Dormitdrio 2 Dormitério 3 Dormitdrio 4 Dormitério

Preco m?2 privativo da CIdade Prego m?2 privativo da regido

FONTE: BRAIN
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MAPAS

LEGENDA

Até R$ 2.000 / m2
De R$ 2.001 a R$ 3.000 / m?
De R$ 3.001 a RS 4.000 / m?
De R$ 4.001 a R$ 5.000 / m?
De RS 5.001 a R$ 6.000 / m?
De R$ 6.001 a R$ 7.500 / m2
De R$ 7.501 a R$ 9.000 / m?
De R$ 9.001 a R$ 11.000 / m2
De R$ 11.001 a RS 13.000 / m2
Acma de R$ 13.001 / m?
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ANALISE GERAL POR PADRAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrdo Faixa de Valor " (%) Oferta Inicial (%) Oferta Atual
Especial Studio - Loft - 1 quarto 0 0% 0 0% 0
Super Econdmico até 170.000 1 180 Dlﬁ% 43
Econdmico de 170.001 até 250.000 2 82 [ 7% 47
Standard de 250.001 até 400.000 4 168 I] 15% 34
Médio de 400.001 até 700.000 17 606 If;55% 191
Alto de 700.001 até 1.000.000 2 58 H 5% 3
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 0 0% 0 0% 0 0% -
Super Luxo Acima de 2.000.001 0 0% 0 0% 0 0% -
Total = 26 100% 1.094 100% 318 100% 29%

Fonte: Brain | Elaboracdo: Brain
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PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

70% -

60% -

50% -

40% -

30% -

20% -

10% -

0%

55%

16% ke 15% 15%
5%
0% 0% -1%‘ 0% 0% 0% 0%
Especial Super Econdmico Standard Médio | Alto | Luxo Super Luxo
Econdmico
@ Oferta Inicial uOferta Atual
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OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia Oferta Inicial (%) Oferta Atual Disp. s/ O.L
1 Dormitdrio 18 | 2% 4 I 22%
2 Dormitdrios 470 E% | 139
3 Dormitdrios 517 Ii?‘!& | 135 Ii% ‘
4 ou + Dormitdrios 89 _‘ 8% 40 13%
Total 1.094 100% 318 100% 29%

Fonte: Brain | Elaboragdo: Brain

50% 47%

45% - 439, 4% 42%
40%
35% -
30% -
25% -
20% -
15% 13%

10% 8%

0% | = i

1 Dormitdrio 2 Dormitdrios 3 Dormitérios 4 ou + Dormitdrios
#@ Oferta Inicial uOferta Atual
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PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPOLOGIA

PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPO - NORDESTE

Apartamento Preco m2 Priv. m2 Total R$/m2 Priv. | R$/m2 Total
1 Dormitdrio - - - -
2 Dormitdrio 305.655 57 98 3.245
3 Dormitdrio 486.619 85 102 4.422
4 Dormitorio 675.402 122 - -
MEDIA 421.763 82 100 5.753 3.833
FONTE: BRAIN
8.000
7.076
6.500
5.000
3.500
2.000 -
500 1 - T
1 Dormitdrio 2 Dormitdrio 3 Dormitdrio 4 Dormitorio

EONTE: BRAIN Preco m?2 privativo da cidade-Prego m?2 privativo da regido
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LEGENDA

Até R$ 2.000 / m2
De R$ 2.001 a R$ 3.000 / m2
De R$ 3.001 a R$ 4.000 / m2
De R$ 4.001 a R$ 5.000 / m2
De R$ 5.001 a R$ 6.000 / m2
De R$ 6.001 a R$ 7.500 / m2
De R$ 7.501 a R$ 9.000 / m2
De R$ 9.001 a R$ 11.000 / m?
De R$ 11.001 a R$ 13.000 / m?
Acima de R$ 13.001 / m2
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ANALISE GERAL POR PADRAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrao Faixa de Valor Mode. | () | ofertamical | (%) | oOfertaAtual | (%) | Disp.s/OL
Especial Studio - Loft - 1 quarto 0 0% 0 0% 0 0% -
Super Econdmico até 170.000 i m;‘ 10% 200 [Zjﬁ% 48 ‘E%{ |E
Econdmico de 170.001 até 250.000 0 0% 0 0% 0 0% -
Standard de 250.001 até 400.000 1 |H 10% 64 | 8% 6 } 5% ﬂ“/o
Médio de 400.001 até 700.000 6 lﬁﬂ% | 484 68 E% .‘ F‘%ﬂ
Alto de 700.001 até 1.000.000 2 [ ?Zﬁ% 27 3% 4 H 3% lﬂ:
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 0 0% 0 0% 0 0% -
Super Luxo Acima de 2.000.001 0 0% 0 0% 0 0% -
Total = 10 100% 775 100% 126 100% 16%

Fonte: Brain | Elaboracgdo: Brain
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PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

70% A
62%

60% -
54%

50% -

40% - 38%

2 26%

20% -

10% -

8%
0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
0% T T T | T T - | T T 1

Especial Super Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo
Econdmico

® Oferta Inicial uOferta Atual
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OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA

OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia
1 Dormitdrio ] 1% 2
2 Dormitdrios 396 IEI% 72
3 Dormitdrios 268 [ 35% 34
4 ou + Dormitdrios 103 [ 13% 18
Total 775 100% 126
Fonte: Brain | Elaboracgdo: Brain
60% - 57%
50%
40% -
35%
30% 27%
20%
13% 14%
10%
1% 2%
0% - -
1 Dormitério 2 Dormitdrios 3 Dormitdrios 4 ou + Dormitdrios

@ Oferta Inicial

uOferta Atual
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PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPOLOGIA

PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPO - NOROESTE

Apartamento|  Preco m2 Priv. m2 Total | R$/m2 Priv. | R$/m2 Total
1 Dormitdrio -
2 Dormitdrio 279.194 57 . 5.585
3 Dormitdrio 548.828 87 l 6.486
4 Dormitdrio 853.967 128 - lf?.tﬂz
MEDIA 447.964 87 - 6.265 -
FONTE: BRAIN
8.000
6.000
4.000

1 Dormitério 2 Dormitério 3 Dormitdrio 4 Dormitdrio

EONTE: BRAIN Preco m?2 privativo da cidade-Prego m?2 privativo da regido
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LEGENDA
Até RS 2.000 / m2
De R$ 2.001 a R$ 3.000 / m2
De RS 3.001 a R$ 4.000 / m?
De R$ 4.001 a R$ 5.000 / m2
De RS 5.001 a R$ 6.000 / m2
De RS 6.001 a R$ 7.500 / m?
De R$ 7.501 a R$ 9.000 / m2
De R$ 9.001 a R$ 11.000 / m?

De R$ 11.001 a R$ 13.000 / m2
Acima de R$ 13.001 / m2
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ANALISE GERAL POR PADRAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrao Faixa de Valor
Especial Studio - Loft - 1 quarto
Super Econdmico até 170.000
Econdmico de 170.001 até 250.000
Standard de 250.001 até 400.000
Médio de 400.001 até 700.000
Alto de 700.001 até 1.000.000 0 0% 0 0% 0 0% -
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 0 0% 0 0% 0 0% -
Super Luxo Acima de 2.000.001 0 0% 0 0% 0 0% -
Total = 18 100% 2,691 100% 520 100% 19%

Fonte: Brain | Elaborac3o: Brain
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PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

50% -

45% -

40% -

35% A

30% -

25% A

20%

15% -

10% -

5% -

0%

43%
41%
31%
24%
5%
2%
0% 0% 4 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Especial Super Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo
Econdmico
@ Oferta Inicial u Oferta Atual
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OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia
1 Dormitdrio 18 1% 6
2 Dormitdrios 1.735 326
3 Dormitdrios 938 188
4 ou + Dormitdrios 0 0% 0 0%
Total 2.691 100% 520 100% 19%
Fonte: Brain | Elaboracdo: Brain
70%
60%
60% - 55%
50% -
40% - 36% 36%
30% -
20% -
10% - 8%
1% 1% e |
0% J—
1 Dormitério 2 Dormitorios 3 Dormitdrios 4 ou + Dormitdrios
| Oferta Inicial u Oferta Atual
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PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPOLOGIA

PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPO - NORTE

Apartamento Preco m2 Priv. m2 Total | R$/m2 Priv. | R$/m2 Total
1 Dormitdrio 262.828 49 - . 5.358 -
2 Dormitdrio 220.584 53 78 ’. 14,703 2.391
3 Dormitdrio 353.441 69 131 l‘l 5.281 | ‘ 4.108

4 Dormitério
MEDIA 270.200 60 95 5.011 2.993
FONTE: BRAIN
8.000
7.076

6.000
5.011

4.000

2.000 T T

1 Dormitorio 2 Dormitdrio 3 Dormitorio 4 Dormitdrio

EONTE: BRAIN Preco m?2 privativo da cidade-Prego m?2 privativo da regido
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MAPAS

PRl
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a
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LEGENDA

Até RS 2.000 / m2
De R$ 2.001 a R$ 3.000 / m2

. De R$ 3.001 a R$ 4.000 / m?2
8 De R$ 4.001 a R$ 5.000 / m2
De R$ 5.001 a R$ 6.000 / m2
De R$ 6.001 a R$ 7.500 / m?
De R$ 7.501 a R$ 9.000 / m2
De R$ 9.001 a R$ 11.000 / m?
De R$ 11.001 a R$ 13.000 / m?
Acima de R$ 13.001 / m?
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ANALISE GERAL POR PADRAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrdo Faixa de Valor . Sl L (%) | Ofertalnicial | (%) | Oferta Atual @ (%) Disp. s/ 0.
Especial Studio - Loft - 1 quarto 0 0% 0 0% 0 0% -
Super Econdmico até 170.000 0 0% 0 0% 0 0% -
Econdmico de 170.001 até 250.000 4 U 8% 1.000 [22% 11
Standard de 250.001 até 400.000 10 % 1.684 l‘37% 216
Médio de 400.001 até 700.000 23 ES% 1.168 26% 198
Alto de 700.001 até 1.000.000 7 [13% 226 ] 5% 63
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 5 U 9% 186 4% 29
Super Luxo Acima de 2.000.001 4 U 8% 238 ] 5% 48
Total = 53 100% 4.502 100% 565

Fonte: Brain | Elaboracdo: Brain
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PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

45% -
40% -
35%
35% -
30%
26%
i 22%
20%
15%
11%
10% 8%
5% g0 O 5%
5%
2%

0% 0% 0% 0% I . ‘
0% ] | | I I I I ]

Especial Super Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo

Econdmico
# Oferta Inicial u Oferta Atual
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OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia
1 Dormitdrio 136 3% 14
2 Dormitdrios 1.373 l 30% 126
3 Dormitdrios 2.270 E% 263
4 ou + Dormitdrios 723 [ 16% 162
Total 4.502 100% 565
Fonte: Brain | Elaborag3o: Brain
60% -
50%
50% - 47 %
40% -
30%
30% -
22%
20% - 16%
10% -
3% 2%
0% - : i
1 Dormitério 2 Dormitérios 3 Dormitdrios 4 ou + Dormitdrios
mOferta Inicial wiOferta Atual
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PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPOLOGIA

PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPO - OESTE

Apartamento Preco m?2 Priv. m? Total | R$/m2 Priv. | R$/m2 Total

1 Dormitério 238.816 47 - . 5.07@4 .

2 Dormitorio 327.509 58 100 l 6.421 ‘ 6.500
]

3 Dormitério |  461.504 89 110 l 5.964 5.191
4 Dormitério | 1.272.000 148 270 ls.s:rs 3.677

MEDIA 552.046 99 188 6.735 4,761

FONTE: BRAIN

12.000

10.000

8.000

6.000

4.000 -

2.000 +

1 Dormitdrio 2 Dormitdrio 3 Dormitdrio 4 Dormitdrio

FONTE: BRAIN ' Prego m2 privativo da cidade -Prego m2 privativo da regido
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LEGENDA

Até RS 2.000 / m2
De R$ 2.001 a R$ 3.000 / m2
De R$ 3.001 a R$ 4.000 / m2
De R$ 4.001 a R$ 5.000 / m2
De R$ 5.001 a R$ 6.000 / m2
De R$ 6.001 a R$ 7.500 / m2
De R$ 7.501 a R$ 9.000 / m?
De R$ 9.001 a R$ 11.000 / m?
De R$ 11.001 a R$ 13.000 / m2
Acma de R$ 13.001 / m?
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CONCORRENCIA NA REGIAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrdo Faixa de Valor £ Sl i (%) Oferta Inicial (%) Oferta Atual (%) Disp. s/ O.L
Especial Studio - Loft - 1 quarto 0 0% 0 0 0% -
Super Econémico até 170.000 2 208 4
Econdmico de 170.001 até 250.000 5 1.076 441
Standard de 250.001 ate 400.000 28 2.086 459
Méedio de 400.001 até 700.000 18 1.620 223
Alto de 700.001 até 1.000.000 6 254 29
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 3 P 5% 64 1% 28
Super Luxo Acima de 2.000.001 0 0% 0 0% 0 0% -
Total = 62 100% 5.308 100% 1.184 100% 22%

Fonte: Brain | Elaborag3o: Brain
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PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

45% A

| 39% 399y
40% —

35% -

31%

30% -

25% -

20% -
15% -
10% -

5% -

4%
0% 0% -0:3%
0% T T

Especial Super Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo
Econdmico

0% 0%

® Oferta Inicial uOferta Atual
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OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA

OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia
1 Dormitério 112
2 Dormitdrios 2.754
3 Dormitdrios 2.183
4 ou + Dormitérios 259
Total 5.308

Fonte: Brain | Elaboragdo: Brain

60%

50% -

40% -

30% o

20%

10% -

Doy L —

2% 1%

1 Dormitdrio

61%
52%
41%
32%
5% 6%
2 Dormitdrios 3 Dormitdrios 4 ou + Dormitérios
wOferta Inicial wOferta Atual
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PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPOLOGIA

PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPO - PAMPULHA

Apartamento|  Preco m2 Priv. m2 Total | R$/m2 Priv. | R$/m? Total
1 Dormitdrio |  264.055 44 . Em \ -

2 Dormitdrio 271.233 58 61 l 4.931 5.328

3 Dormitdrio |  381.156 74 90 l 5.322 \ 4.556

4 Dommitério |  915.662 146 444 .;.5.377 2.251

MEDIA 353.645 78 198 5.394 4.045
FONTE: BRAIN
8.000 -

7.000 -

6.000 -

5.000

4.000 -

3.000 -

2.000 +

1 Dormitorio 2 Dormitorio 3 Dormitorio 4 Dormitorio

EONTE: BRAIN Preco m?2 privativo da cidade-Prego m?2 privativo da regido
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CONCORRENCIA NA REGIAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrdo Faixa de Valor £ e L (%) Oferta Inicial (%) Oferta Atual (%) Disp. s/ O.L
Especial Studio - Loft - 1 quarto 0 0% 0 0% 0
Super Econdmico até 170.000 3 ['20% 752 465
Econdmico de 170.001 até 250.000 9 E 867 62
Standard de 250.001 até 400.000 2 U 13% 328 7
Médio de 400.001 até 700.000 0 0% 0 0% 0 0% -
Alto de 700.001 até 1.000.000 0 0% 0 0% 0 0% =
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 0 0% 0 0% 0 0% -
Super Luxo Acima de 2.000.001 1 m 7% 17 1% 1 0% m 6%
Total = 15 100% 1.964 100% 535 100% 27%

Fonte: Brain | Elaboracdo: Brain

142
] BRAIN R



PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

100% A
90% - 87%
80% -~
70% -
60% -

930% - 44%

40% -
30% -+
20% - 17%

12%
10% -
0% 0% 1% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 1% 0%

0%

Especial Super Econémico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo
Econdmico

® Oferta Inicial 1 Oferta Atual
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OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA

OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia Oferta Inicial

1 Dormitdrio 4

2 Dormitdrios 1.611

3 Dormitérios 332

4 ou + Dormitdrios 17
Total 1.964
Fonte: Brain | Elaborac3o: Brain
100,0% - 95%
90,0% -
82%
80,0% -
70,0% -
60,0% -
50,0% -
40,0% -
30,0% -
20,0% - 17%
10,0% - 5%
0,2% 0,0% | | 1% 0,2%
0,0%
1 Dormitério 2 Dormitérios 3 Dormitérios 4 ou + Dormitérios
# Oferta Inicial uOferta Atual
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PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPOLOGIA

PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPO - VENDA NOVA

Apartamento Preco m2 Priv. m2 Total | R$/m2 Priv. | R$/m2 Total
1 Dormitdrio -
2 Dormitdrio 184.897 49 73 2.877
3 Dormitdrio 234.664 64
4 Dormitdrio 2.018.700 154
MEDIA 207.647 59 73 2.877
FONTE: BRAIN
14.000
12.000 -
10.000 -
8.000 -
7.076
6.000 -
4.509
- j
2.000 - T E T 1
1 Dormitorio 2 Dormitoério 3 Dormitoério 4 Dormitorio

EONTE: BRAIN Preco m?2 privativo da cidade-Prego m?2 privativo da regido

145
] BRAIN wwwietsbratfEcombr






MAPAS

;5 i
i
Faan 0g frigh
L]
t
f,
H
L Nows Lima %o
% s
3
&
‘3
_ﬂ! e Lo T
| a
| f
) : |
Legenda
"‘» . B
a Residencial
a Comercial

147
www letsbrain.com.br



MAPAS

fo
&y

q
> .
& g
& ‘;'ﬂ,m do Tng&@
(A e
@ ¥
’?g ﬁ

& STbipirng

Ra z'.-ﬂ:-}

| Até R$ 2.000 / m2
De R$ 2.001 a R$ 3.000 / m2
De RS 3.001 a R$ 4.000 / m?
De R$ 4.001 a R$ 5.000 / m2
De R$ 5.001 a R$ 6.000 / m?
De RS 6.001 a R$ 7.500 / m2
De R$ 7.501 a R$ 9.000 / m2
De R$ 9.001 a R$ 11.000 / m2
De R$ 11.001 a R$ 13.000 / m2
Acma de R$ 13.001 / m2
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CONCORRENCIA NA REGIAO

ANALISE GERAL POR PADRAO

Padrdo Faixa de Valor £ b i (%) | OfertaInicial | (%) Oferta Atual (%) Disp. s/ O.L
Especial Studio - Loft- 1 quarto 1 ” 5% 180 ] 5% 6 1% ” 3%
Super Econémico até 170.000 i U 5% 160 — 5% 9 2% n 6%
Econdmico de 170.001 até 250.000 0 0% 0 0% 0
Standard de 250.001 até 400.000 1 224 | 7% 3
Médio de 400.001 até 700.000 3 398 DIZ% 18
Alto de 700.001 até 1.000.000 4 754 EB% 13
Luxo de 1.000.001 até 2.000.000 6 1.288 E”G 326
Super Luxo Acima de 2.000.001 6 323 1 10% 67
Total = 22 3.327 100% 442

Fonte: Brain | Elaborac3o: Brain
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PARTICIPAGAO DA OFERTA INICIAL E ATUAL POR PADRAO

80% -
74%
70% -
60% -
50%
40% - 39%
30% -
23%
20% - 15%
12%

— 10%

i s = 4% 3%

1% 2% - 1%

0% ‘—- . T - ! T ooln D% T T I T I T T 1

Especial Super Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo

Econdmico
@ Oferta Inicial u Oferta Atual
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OFERTA INICIAL E ATUAL POR TIPOLOGIA

OFERTA INICIAL E OFERTA ATUAL POR TIPOLOGIA

Tipologia
1 Dormitdrio 92
2 Dormitdrios 544
3 Dormitorios 1.480
4 ou + Dormitdrios 1.211
Total 3.327 100% 442 100% 13%

Fonte: Brain | Elaboracgdo: Brain

80% -
72%

70% -
60% -
20% -+ 440%,
40% - 36%
30% - 25%
20% 16%
10% -

3% 1% 3%
0% | — === | -

1 Dormitério 2 Dormitdrios 3 Dormitdrios 4 ou + Dormitdrios

® Oferta Inicial uOferta Atual
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PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPOLOGIA

PRECO E METRAGEM MEDIA POR TIPO - VENDA NOVA

Apartamento Preco m2 Priv. m2 Total R$/m2 Priv. | R$/m2 Total

1 Dormitdrio 533.458 56 - l 9.479

|
2 Dormitério 462.235 74 . I 6.565 =
3 Dormitério 731.640 107 177 l 7.168‘ 5.106

4 Dormitério 1.964.340 253

MEDIA 1.180.897 166 177 8.507 5.106

FONTE: BRAIN
14.000

12.000

10.000 -~

8.000
6.000
4.000
2.000 r .
1 Dormitério 2 Dormitdrio 3 Dormitorio 4 Dormitério
FONTE: BRAIN
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METODOLOGIA

l Inteligéncia e
Assessoria em
',.,' Real Estate

B Bl Pesquisa de Oferta
Imobiliaria

BELO HORIZONTE E NOVA
LIMA




METODOLOGIA

CENSO, ou seja, todos os empreendimentos
imobiliarios verticais, residenciais e comerciais, com unidades ainda em
oferta pela incorporadora ou construtora responsavel (ciclo primario de

venda), no més de dezembro de 2015, em Belo Horizonte e Nova Lima.

Incorporadoras, Construtoras e Imobiliarias, ou seja, nao

se restringe aos associados do Sinduscon.

Envio direto das informagdes solicitadas, a fonte de
dados pesquisada, pela fonte responsavel pelas tabelas de comercializacao
dos empreendimentos. Quando nao for possivel de forma direta, utiliza-se de

cliente oculto, ou seja, indo no plantao ou por meio telefonico.

. B RA!N www.letsbrain.com.br



METODOLOGIA

Embora a pesquisa busque ser censitaria, sempre ha
pequenos empreendimentos  comercializados apenas  pelo
incorporador ou imobiliaria de bairro que nao é facilmente localizavel.
Desta forma, busca-se atingir cerca de 90% dos empreendimentos,
que possivelmente respondam por mais de 95% das unidades

comercializadas.

Estima-se terem sido encontrados cerca de 75% a 85% dos

empreendimentos.

. B RA!N www.letsbrain.com.br



METODOLOGIA

Nesta compilacao, foram abordados 244
incorporadores, sendo que 132 deles possuiam empreendimentos

verticais com vendas ativas no més de dezembro de 2015.

Presencial, com visita in loco por socio e
funcionarios da BRAIN, que percorrem a cidade em busca de
empreendimentos em obras; Eletronica e telefonica, realizada
em parceria com 0 Sinduscon no caso de associados e diretamente

pela BRAIN no caso de nao associados.

. B RA!N www.letsbrain.com.br



METODOLOGIA

100% das informacdes encaminhadas por nao

associados sao checadas de maneira telefonica por funcionarios da BRAIN.
Dezembro de 2015, més de referéncia para os dados.
Fevereiro de 2015, més de entrega dos resultados.

BRAIN Bureau de Inteligéncia Corporativa e

conferéncia pelo Sinduscon MG.

. B RA!N www.letsbrain.com.br



METODOLOGIA

Composta exclusivamente por empreendimentos verticais,
residenciais e comerciais, que possuam venda ativa diretamente do
incorporador. As unidades em permuta sao consideradas na analise,
independente de ja estarem a venda ou no aguardo de esgotarem as

unidades do incorporador.

Independente de se em obras ou entregue, 0 empreendimento permanece
na base de dados. Ele é retirado apos permanecer com a oferta atual
(estoque) zerado por trés meses seguidos. Eventualmente, se um
empreendimento que tenha ficado fora da base de dados pode retornar, caso

0 volume de distritos tenha sido significativo na entrega do mesmo.

. B RA!N www.letsb ralflrs‘l%om.br



METODOLOGIA

Sao realizadas analises
considerando: tipologias segundo nimero de quartos. Neste caso
estudios sao agrupados com apartamentos de 1Dorm e 5 ou mais
quartos com os de 4Dorm.; segundo padrao (faixo de valor), sao 8
faixas, do Super Economico (até o teto do MCMV) ao Super Luxo, ticket
médio acima de R$ 2 milhdes. Ou seja, o critério para estratificacao € o
ticket médio do empreendimento. Dessa forma, pode ocorrer de
existirem unidades no empreendimento acima ou abaixo do minimo e
maximo para pertencer a determinado padrao, pois o que importa € o

ticket MEDIO do empreendimento; c€) por regido.

. B RA!N www.letsb ralflrs‘lg.com.br



METODOLOGIA

Determinado pelo VGV total estimado dividido pelo total

de unidades do empreendimento.

Determinado pela média do

preco por empreendimento com vendas ativas e nao por unidade do estoque.

total de unidades de cada tipologia multiplicado preco médio das
tipologias, ou seja, VGV Total = unidades por tipologia x preco por tipologia. O
mesmo € estimado, pois o total de vagas de garagem , por exemplo, pode ser
diferente para cada unidade habitacional, porém para o calculo considera-se a
unidade com maior ocorréncia, ou seja, se a maioria delas possuir apenas 1 vaga,
para o calculo do VGV estimado todas as unidades serao consideradas com

apenas 1 vaga.

. B RA!N www.letsb rali?‘l(.)com.br



METODOLOGIA

Calculada diretamente na tabela de vendas

dos empreendimentos no més referéncia da pesquisa.

Calculada a partir do
estoque imediatamente anterior menos o estoque atual, portanto consideram-se
apenas as vendas liquidas de distratos. Obs.: Os distratos serao calculados num

segundo momento, quando a base pesquisada estiver consolidada.

Os empreendimentos faseados, se
estiverem num mesmo RI, serao considerados na base de dados integralmente,
mesmo que nem todas as torres tenham sido abertas para vendas. No caso de

serem RI diferentes, serao considerados como 2 ou mais lancamentos distintos.

. B R A!N www.letsb rali?‘ll.com. br



METODOLOGIA

Considerado a partir da abertura das vendas, em geral apos obtencao do RI. E
possivel que ocorra pequena variagao temporal, entre a divulgacao e o registro,
nao deve ser superior a 1 més e, certamente, NUNCA superior a 2 meses de
diferenca para os futuros lancamentos. Para os empreendimentos coletados
neste primeiro momento, e que foram lancados ha muito tempo, esta
informacao nao possui a mesma precisao decorrente da perda de histdrico na

empresa pesquisada.

Sao considerados para analise apenas

empreendimentos faixas 2 e 3, pois estes sao comercializados.

. B R A!N www.letsb rali?‘lz.com. br



GLOSSARIO

Consideram-se
empreendimentos verticais em comercializacao todos os empreendimentos de
incorporacao imobiliaria em um dado mercado que, com 4 ou mais pavimentos,
mantinham no més de referéncia da pesquisa, unidades ainda em comercializacao
no seu ciclo primario. Nao sao considerados os numero de torres. O faseamento

apenas muda o total de empreendimentos quando ocorre mais de 1 RI.
Desta forma, empreendimentos que, independentemente do seu ano de

lancamento, ainda possuiam estoques de venda pelo incorporador (e nao por

revendas de terceiros adquirentes) sao mapeados e georeferenciados.

. B R A!N www.letsb ralt?‘ﬁcom. br



GLOSSARIO

Total de unidades (ou de VGV) de um empreendimento no

momento do langamento. Este nimero nao se altera ao longo do tempo.

Mede o numero de unidades e de valor em dinheiro que estava
disponivel para ser comercializado ao final do més de referéncia da pesquisa. Ou
seja, a oferta atual de um empreendimento ou de um mercado mede o
tamanho efetivo do estoque em maos dos incorporadores no periodo de

referéncia.

Formula que avalia a relacao entre a Oferta
Atual e a Oferta Inicial, podendo ser expressa em percentuais pela seguinte
expressao: Oferta Atual/Oferta Inicial X 100. Retrata, portanto, quanto falta vender

em relacao ao volume lancado. Pode ser expressa em unidades e em VGV.
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GLOSSARIO

Classificacao do padrao de valor de um empreendimento
conforme o preco final de vendas de suas unidades em termos de faixas de valor.
As classificacoes de faixas de valor segquem referéncias de preco comumente
reconhecidas por entidades do setor e empresas privadas, respaldando-se em uma
l6gica de associacao de padroes de preco com produtos tipicos. As faixas de valor
seguem descritas no trabalho, mas ressalte-se a especificidade da assim chamada
faixa “Especial” que contempla ao menos 50% de suas unidades com imoveis
pequenos de estudios, lofts e 1 dormitdrios, nao tendo uma classificagao prévia de
preco, mas sim de tipologia. Isolou-se essa tipologia por compreender que sua
l6gica de preco deve ser avaliada em particular por ser um produto residencial
porém com “menor” caracteristica familiar e mais de investimento. O padrao Super
Econdmico tera como limite superior o teto do programa Minha Casa Minha Vida

de cada cidade na ocasiao da pesquisa.

. B R A!N www.letsb rali?‘ﬁcom. br



GLOSSARIO

Sempre por metro privativo da unidade avaliada por tipologia em um andar médio,
e, sempre que possivel, considerando o preco médio de venda das unidades na oferta

atual de cada empreendimento.

divisao por nimero de dormitdrios, separadas em 4 grupos: 1, 2, 3 e 4 ou
mais quartos. Tipologias especiais como loft e estidios (estes ultimos agrupados com a

tipologia de 1 dormitdrio).

Mercados Residencial e Comercial (este, de salas de escritorios e de lajes
corporativas quando estas sao vendidas e nao locadas). Empreendimento mistos sao

registrados separadamente nos 2 critérios acima.

Sigla para Valor Geral de Vendas, isto &, o valor total colocado a venda a precos do

més de referéncia da pesquisa, tanto na oferta inicial quanto na atual.

. B RA!N www.letsb rali?‘ﬁcom.br



GLOSSARIO

langamentos imobiliarios verticais com data de lancamento com até 6

meses de comercializacao.

Considerados os empreendimentos em comercializacao entre o0 7° e 0 36° de

comercializagao.

Para efeito de analise geral, considerados a partir do 37° més de
comercializagcao. Eventuais ajustes podem ser realizados quando o prazo de obra for mais

longo.

Agrupamentos de bairros com caracteristicas demograficas, geograficas ou de
oferta similares, para fins de analise imobiliaria. No caso de BH, foram consideradas as
regioes administrativas da cidade (9 no total). Nova Lima foi considerada como Unica, pois

a quase totalidade dos empreendimento verticais estao em uma Unica regiao.

. B R A!N www.letsb ra11?17.c om.br



GLOSSARIO

Total de vendas de unidades no periodo analisado descontados os

distratos.

Vendas Brutas menos os distratos. Obs.: Neste primeiro

momento, sao analisados apenas as vendas liquidas.
é a relacao em unidades das VENDAS no
més sobre a OFERTA TOTAL do més, ou seja, mede o percentual (%) do estoque

vendido no més de referéncia da pesquisa.

mede o percentual (%) vendido

acumulado nos ultimos 12 meses.
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CONSULTORES DO PROJETO

Coordenacao

Producao
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